e H. Ayuntamiento

de Culiacan
2008-2010

Culiacan

se transforma contigo

2\

IMPLARN

Plan Director de
Desarrollo Urbano

de Culiacan

Usos del Suelo

SIMBOLOGIA TEMATICA

HcsA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO ALTA DENSIDAD
HcsM HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO MEDIA DENSIDAD
Hcs-8 HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO BAJA DENSIDAD
- HABITACIONAL, COMERCIO E INDUSTRIA MEDIA DENSIDAD

N

Il INDUSTRIA MEDIO IMPACTO
Bl INDUSTRIA BAJO IMPACTO
Bl PLAN PARCIAL

SUBURBANO

¥ CORREDOR REGIONAL
CORREDOR URBANO
CORREDOR COMERCIAL
EN EQUIPAMIENTO

NO URBANIZABLE
CONSERVACION

PN~ PATRIMONIO NATURAL

-

L.._ 2 LIMITE MUNICIPAL DE NAVOLATO

ESTRUCTURA VIAL

=== ACCESOS CARRETEROS

= \/|ALIDAD PRIMARIA EXISTENTE
VIALIDAD SECUNDARIA EXISTENTE

===a \/|ALIDAD SECUNDARIA PROPUESTA

=== C|RCUITO EXTERIOR

mmm C|IRCUITO EXTERIOR (Tramo Propuesto)

==== \/|ALIDAD PRIMARIA PROPUESTA

=== C|RCUITO INTERIOR

=:=== LIBRAMIENTO

= EJES TRONCALES

sasn EJES TRONCALES (Tramo Propuesto)

SIMBOLOGIA BASICA
PERIMETRO URBANO 2010
SECTORES URBANOS

NOMENCLATURA

—— VIA FERREA
MANZANAS

[ |riO

AFECTACIONES

|___| AFECTACION DE PEMEX

AFECTACIONES DE LA CFE
AFECTACIONES DE ARROYOS
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\ tividad de edifi i0
5
HABITACIONAL UNIFAMILIAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL MIXTO
Altura maxima Restricciones (PB Restricciones (2do.nivel y subsecuent . .
Uso del | Hab/Ha ViviHa méximo | Lots minimo (mt) | cOS Superficie s Niveles de i Frente minimo de estricciones (PB) stricciones (2do.nivel y subsecuentes) SUPEI’fICIe del lote de 350 m? a 899 m?
Suglo  maximo permeable construccion (m) lote (m}) Frontal (ml) Fondo [ml} Lateral (ml) Frontal (ml) Fondo (m) Lateral ml) 3 T —— P T
. Lote | Superficie minima 5 s Altura méaxima o Restricciones
40% de @ aliura tota | . 25% dela altura toal | . - USODE |Hab/Ha| Viv/iHa | . Superficie Niveles de .. | Frente minimo de
HCS-B | 200 50 160 0.60 0.40 1.80 3 13.50 6 2.00 sin restriccion 1.00 sin restriccion Minimo | por departamento| COS cus de construccién
- . ) : ) de sonstruccion gz construccisn - SUELO |maximo|maximo rmeable construccion construccion (m
0% de aaluratota | _ - 25% de la alwra boial | __ I (m?) (m?) pe (m) (M) Fronta (ml) Fondo (ml) Lateral (ml)
HCSM | 300 5 160 0.70 0.30 210 3 13.50 6 2.00 de sonstuceion | SN restriccion 1.00 de consiruccidn sin rastriccicn
— : i 15% de la altura total | 10% de la altura total
Hes-A | 400 100 9% 075 | 025 | 225 3 13.50 6 150 10b e el ot | sin restriccion 0.50 2o ol sin resticcion HCS-B | 200 50 350 40 0.70 0.30 280 4 18.00 15 sinrestriccion | = o ucaon de consuceon
40% de la altura tota . L 25% de la altura total . Lo 0, [}
HCIM | 300 75 160 0.70 0.30 2.10 3 13.50 6 2.00 e construccion | Sin restriccion 1.00 1o comemuecisn | Sin restiiccin HCS-M 300 75 350 40 0.75 0.25 3.00 4 18.00 15 sin restriccién 15(1/:3;':152{?:;?6?3' 10£U;Lﬁszﬂ§;:tﬂl
40% de la altura tota . i 25% de la aktura total . P
cu 400 100 160 0.70 0.30 2.80 4 18.00 6 2.50 de sonstruccion | SN restriccion 1.50 4= cons ruccidn sin restriccion ] . 15% de la allura total | 10% de la zliura total
- Y TEAT P — TP — HCS-A 400 100 350 40 0.80 0.20 320 4 18.00 15 sin restriccion de construccion de construcdidn
cCcom 400 100 96 0.75 0.25 2.25 3 13.50 6 1.50 de sonstruccion sin resfriccion 0.50 45 cons TucciAn sin rastriccidn
40% de laaluratota | o 25% de la aturatotal | o | ; Y 15% de la altura fotal | 10% de la altura total
CREG | 200 50 160 0.60 0.40 1.80 3 13.50 6 2.50 e | sin restriccion 2.00 e aawe 4 sin restriccion HCI-M 300 75 350 40 0.75 0.25 3.00 4 18.00 15 sin restriccién o conslucdion do conshucadn
: s 15% de la altura total | 10% de la &ltura total
: cu 400 100 350 40 0.75 0.25 4.50 6 27.00 15 sin restriccién de construcion d6 constucaidn
HABITACIONAL UNIFAMILIAR MIXTO 15% de la altura total | 10% de la altura total
. Y o o [
USO DE | HabiHa Superficie Wit || SR A | i Restricciones [PB) Restricciones (2de.nivel y subsecuentes) CCOM | 400 | 100 | 350 40 0.80 0.20 3.20 4 18.00 15 sinrestricddn | = onstnccion de construccon
SUELO | mixim ViviHa maximo | Lote minimo (m?) | COS ble Cus fruccio de construccion lote
maximo permea construccion {m) (m} *Erontal () Fondo (ml) Lateral (ml) | ZFrontal (ml min) | Fondo (mi) Lateral (ml) CREG 200 50 350 40 0.70 0.30 280 4 18.00 15 15% de la altura total | 15% de la altura total | 10% de Ia eltura total
HesB | 200 50 160 070 | 030 | 280 4 18.00 6 N e e ) R : de construccion | de construccion | de construcadn
40% de la altura tota : L 25% de la altura total . L SuperﬁCIe del IOte de 900 mz en ad8|ante
HCS-M 300 75 160 0.75 0.25 3.00 4 18.00 6 2.00 de construccion sin resfriccion 1.00 de consiruccidn sin restriccion 7 7 e —
= . Lote | Superficie minima . . ra maxima e Restricciones
Hes-A | 400 100 % 080 | 020 | 320 4 18.00 6 150 AWdelaalla 00 | g restriccion 0.50 2 el a0 sin resticcion e por departamento| COS Superficie | o | Nivelesde | ' ccign|FreNte minimo de
40%de laaluratota | _. L 25% d la alura toid | _ - SUELO  |maximo| méximo 2 permeable Bl (m) construcclon (m) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (ml)
HCIM | 300 75 160 0.75 0.25 3.00 4 18.00 6 2.00 | sin restriccion 1.00 e e | sin resticcion (m?) (m?)
; . L o, tura tot %
cu |0 ] 100 %0 | o | 0w |am| s 2250 6 280 |WeleRdain | gy ogriccen | 150 | Pl teimbd] g oo Hes-B | 200 | 50 | 900 40 070 | 030 | 420 6 27.00 20 sin restriccign | 19% de @ ature oial 10% de o s el
40% de la altura tota . P 25% de la altura total . P
ccom 400 100 96 0.80 0.20 320 4 18.00 6 1.50 o sin resfriccion 0.50 sin restriccidn . P 15% de 2 aliura total [ 10% de la alura total
de construccion d2 construccisn "
e - T - HCS-M 300 75 900 40 0.75 0.25 450 6 27.00 20 sin restriccion de construcdon de constiucaion
CREG 200 50 160 0.70 0.30 2.80 4 18.00 6 2.50 et sin resfriccion 2.00 sin restriccion
T P, Hes-A | 400 | 100 | 900 40 080 | 020 | 480 6 27.00 20 sin restriccign | 15% o @ alura loal | 10%de & alurs folal
) ) ’ ) de consfruccion de construccicn
. L 0, %
SHABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL HCIM | 300 | 75 | 900 40 0.75 0.25 450 6 27.00 20 sin restriccign | 197% 02 & alure otal} 10%de & alLe bota
Altura maxima N | "
USO DE | Hab/Ha Superficie Niveles de "% | Frente minimo de Restricciones [PB) Restri (2do.nivel y ntes) 0 0
ViviHa maximo | Lote minime (m?) | COS cus de construccion : gy 15% dz Iz &aliura total [ 10% de la alturz total
SUELO | méximo (m?) il P m lote (m) Frontal (mi] Fondo (mi) Lateral () Frontal (ml) Fondo () Latoral i) cu 400 100 800 40 0.75 0.25 525 7 31.50 20 sin restriccion de construcaion de constucon
HCs-B | 200 50 180 060 | 040 | 120 2 9.00 8 200 0ce @I 198 | gin restriccion 1.00 2% dea ala 21| sin restriccidn ccom | 200 | 100 | 900 40 0.80 0.20 480 6 2700 20 sin restriccign | 15% de & alura total | 10% de [z alure tofal
0% ce  allra fola 75% e la altura boiz] i i i i de construccion de construccién
HCSM 300 75 160 0.70 0.30 1.40 2 9.00 B 2.00 de constuedr sin restriccion 1.00 45 eomelrceisn sin restriccidn 15% do b allura total | 16% da =2 alura toial | 10% do o sl fotal
=] /0 fo U L fa
e Balratom | — % el el — CREG 200 50 350 40 0.70 0.30 420 6 27.00 15 d .. d 9 i "
HCS-A | 400 100 96 0.78 0.25 150 2 9.00 4 1.50 de construcion | SN restriceion 0.50 4 construcelon | Sin restriccion e consfruccion e consfruccion construccién
HCIM | 300 75 160 070 | 03 | 140 | 2 9.00 5 200 |MheeRaMRR | g resticcion fo0 | PpleRMELEN Gy oticoen
cu 400 100 160 0.70 0.30 140 2 9.00 B 250 e an e | sinrestriccion 150 P o Wl sin restriocion OFICIN A’ COMERCIO Y SERVICIOS
ccom | 400 100 96 075 | 025 | 150 2 9.00 6 150 A0bee aLr1OB | gin resticcion 0.50 2 de Al i rastiiocion Superficie del lote menor de 300 m?
CREG | 200 50 160 060 | 040 | 120 2 9.00 5 3.00 e B ™ | sin resticcion 2,00 ke sl el sin restriccion USODE | Lote minimo Superficie Niveles de |  Altura maxima de Frente minimo REsiEeiones
SUELO (m?) e rmeable i construccién| construccién (m) LTI
pe (m) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (ml)
SHABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL MIXTO S — S ———
Altura maxima ; _ n " HCS-B | sinrestriccion | 0.80 0.20 3.20 4 18.00 sin restriccion | sin restriccion sin restriccion sin restriccion
USODE |HabiHa | (oo o 1 . Superficie Niveles de Frente minimo de Restricciones (PB) (2de.nivel y )
SUELO | maximo 2 || Cebritlunah) | G permeable cls construccion CXIEL R lote (m) . L . L . Ly . _ . o
(m) REmal(m] [FETEE3 ) el L (fub) fendsimy Lot )] HCS-M | sin restriccion | 0.80 0.20 3.20 4 18.00 sin restriccion | sin restriccién | sin restriccian sin restriccion
HCs-B | 200 50 160 060 | 040 | 120 2 9.00 600 200 |WpdeRalvEl | inrestriccion 10 |PpdeladabiEl gy esriccion
T 5% 1o slua b — HCS-A sin restriccion 0.80 0.20 320 4 18.00 sin restriccion | sin restriccidn sin restriccién sin restriccion
HCS-M 300 75 160 0.70 0.30 1.40 2 9.00 6.00 2.00 de construccion sin restriccion 1.00 43 cons Tceisn sin restriccion
HCS-A | 400 100 % 075 | 025 | 150 2 9.00 400 150 [Whdelalmbon g, pesticcion 050 [P delaabal g, osiccin HCI-M | sin restriccion | 0.80 0.20 3.20 4 18.00 sin restriccion | sinrestriccion | sinrestricdién | sin restriccion
40% de lmaluratota | _ . 5% de la alura toial - ) . ] . _ . . . i .
HCI-M 300 75 160 0.70 0.30 140 2 9.00 6.00 2.00 de sonstruccion sin restriccion 1.00 Jp——— sin restriccion CU sin restriccién 085 015 5.1 0 6 2700 sin restriczion sin restriccién sin restriccian sin restriccion
cu | 400 100 160 070 | 030 | 140 2 9.00 600 250 |M0RERALECE | sinrestriccion 150 |Ppeacmandl g resriccion
ccom | a0 o % o 025 . N o0 500 o Whdekamua| = PR TR ] E——— CCOM sin restriccion 0.85 0.15 340 4 18.00 sin restriccion | sin restriccion sin restriccion sin restriccion
3 ) 3 3 3 ) de zonstruccion - 4 consiruccisn
CREG | 200 50 160 0.60 0.40 120 2 9.00 6.00 3.00 10 e oo | sinrestriccion 200 27k e st @l sin restriccion CREG sin restriccion | 0.80 0.20 4,00 5 22.50 sin restriccion | sin restriccion sin restriccion sin restriccion
Superficie del lote mayor de 300 m*
o~ . . - Frente minimo Y]
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL SODE | Loterimims Srermen Mvetee o | Altors mixima de n Restrcclones
cos cus de construccion
11 2 2 2 . .2
i i Superficie del lote de 350A|':, a 899 m SUELO (m?) permeable construccién| construccion (m) m) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (mi)
. ie mini . . ra maxima - icei
USODE | Hab/Ha | Viv/iHa M;?rt:o :::’fl;::i:r:;“:: s Superficie e Niveles de R Frente minimo de Restricciones HCS.B 300 0.60 0.20 480 ; 2700 10% de la altura total | 10% de la altura total
ixi Axi i6 i - . 2 8 . sin restriccién | sin restriccion " ' )
SUELO |maximo|maximo ) ) permeable construccion (m) construccion (m)| g oo (ml) Fondo (ml) Lateral (ml) de construccién de consiruceion
: 15% do b alua ofal | 16% do e allur bofal 10% de & alr bofal HCS-M 300 0.80 0.20 4.80 6 27.00 sin restriccion | sin restriccion | 107 delaalture tola | 10% de laaltura (o
HCS-B 200 50 350 40 065 0.35 195 3 13.50 15 de construccicn de construccion de construccion ) ) ' de construccion de construccion
15% de I alfura total | 15% de k& allura total | 10% de k2 altura total . _ . — 10% de laaltura total | 10% de la altura total
HCS-M | 300 75 350 40 070 0.3 2.10 3 13.50 15 e consuca6n de conshucddn de construceidn HCS-A 300 0.80 0.20 480 B 27.00 sin restriccion | sin restriccion de construcciin de construccion
15% de la aliura total | 15% de & altura total | 10% de ks altura total . L . o 10% de la alturs total | 10% de la altura total
HCS-A | 400 | 100 350 40 075 0.25 225 3 13.50 15 de constucddn de construcion de construccian HCI-M 300 0.80 0.20 480 6 27.00 sin restriccion | - sin restriccion (’fe construcoin ('fe consiruceion
15% de ka altura total | 15% de k alturz total [ 10%de e altura total
HCI-M | 300 75 350 40 070 0.3 2.10 3 13.50 15 e comsmucdtn de consiruceién do consticetn cu 300 0.85 0.15 £ 95 7 31 50 sin restriccién | sin restriccian | 107 de laaltura total | 10% de laaltura total
’ ’ ’ ’ de construccion de construccion
cu 400 100 350 40 070 0.3 280 4 18.00 15 15% de ke allura total | 15% de & altura total | 10% de la altura total -
‘ ' ' ' te onshicdtn_|_da conalcdin _{_th conefnicelin CcCoM 300 0.85 0.15 5.10 6 27.00 sin restriccion | sin restriccion | 10% delaalturatolal | 10% de a aftura ot
coom | a00 | 100 | aso 40 075 0.25 225 3 13.50 15 15% de Iz aliura total | 15% de & altura total | 10% de ka aliura tofal de construccion de construccion
‘ ' ' ' de construccidn de construccion de construccidn CREG 300 08 0.20 480 6 9700 sih restriccisn 15% de la altura total| 10% de la altura total | 10% de la altura total
20% de ks altura total [ 15% d ke altura total | 10% de ks altura total ) ) ' ) de construccién de construccion de construceion
CREG 200 50 350 40 0.65 0.35 195 3 13.50 15 de consiruccicn de consfruccion de construccign
Superficie del lote de 900 m? en adelante INDUSTRIA CASERA Y DE BAJO IMPACTO S—
I 3, P P . . - . .. Frente minimo estricciongs
usooe [ bt v | e Towerte il ' suprti | | Mitsdo [ AT [ i o R ssome | natn | cog | sawice |y | e | e | SRR,
SUELO |maximo|maximo| Minimo | por departamento permeable construccion| °® 5" YN construccion (m) (m) Frontal (ml) Fondo (mi) Lateral (ml) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (ml)
(m:) (m=) (ﬂ'l) Frontal (m“ Fondo (I'I1|) Lateral (ml) . Lo . L . Y 20% de la altura total . P 15% de la altura fotal| 20% de la altura total | 20% de |a altura total
HCS B 200 " 900 20 065 035 260 A 18,00 20 15% de & allura total | 15% de & aliura total | 10% de & alum ofal HCS-B | sin restriccion 0.80 0.20 2.40 3 135 sin restriccion | - sin restriccion de construceisn sin restriccion de construcaion de construgcion d consiruceian
‘ : : : de constuocién | de construccidn | de construccidn HCS-M | sinrestriccion | 0.60 0.20 2.40 3 135 sin resticcidn | sin rastriogion | X ARG G ociricgion | 107 02 @ alura fal] 20% de fa altura tofal | 20% e 12 aftura (ol
1% de & altura total | 15% da B altura total | 10% de & alur total . b l ' de construccion de construccion de construccicn de consirucciin
i} /0 ia T -
HCSM | 300 75 900 40 0.70 0.30 280 4 18.00 20 de consfruccidn de construccin de construceion HCS-A | sinrestriccion | 0.80 0.20 2.40 3 135 sinrestriccion | sin restriccion mz’:;z; l\::::?:')hr?tal sin restriccion 152:’;?;&‘;:6?3' 2°:°edc?’s:’rt::d';h' 20;"’6‘1:0?;! :‘;’;;j‘al
15% de la aliura total | 15% de k2 alture total [ 10%de e altura total . o . ’ Lo .. | 20%delaaluratotal| o 15% de la altura total| 20% de la altura total [ 20% ce Ia altura total
HCS-A | 400 100 900 40 0.75 0.25 3.00 4 18.00 20 de cons ruGdin de construcdidn de constueaion HCI-M | sin restriccion | 0.80 0.20 240 3 13.5 sin restriceion | sin restricgion | < ey | sinrestriceion o i oonetme e et
15% de g alt total | 15% de & alt total | 10% de & altura total " N . L . s 20% de la altura fotal . Lo 15% de la altura total| 20% de la altura total | 20% de |a altura total
HCI-M 300 75 900 40 0.70 0.30 280 4 18.00 20 aoe cinsnuzr;tir? a dl ceons:ul:;d: a d:é ceonstmcr;dn a CUR sin resfriccion | 0.85 0.15 4.25 5 22.5 sin restriccion | sin restriccion _ :E:ﬂrs":cm;t l sin restriccion _ Sedm‘m;m;t L SE:TST”:H _ :Edmrw:mnt l
. P = . Y T % de la altura total . . A % de la altura total ‘o0& [a altura tof % de 13 altura total
cu 400 100 900 40 070 0.30 420 6 27.00 20 1% de kb alturg'total 158%de kg alturg 'total 10%de b almrg'total CCOM sin restriccion 0.85 0.15 2.55 3 135 sin restriccion | - sin restriccion de construccisn sin restriccion de construccién de canstiucsién de consiruceiin
o constucditn Jo SonsWdtn % constuiosin CREG sin restriccion 0.70 0.30 2.40 5 225 sin restriccion | sin restriccion 20% de la allura otal sin restriccion 15% da a allura ofal | 20% de la altura tofal | 20% ce la altwra lotal
CCOM 400 100 900 £0 075 0.95 200 4 18.00 20 15% de la aliura total | 15% de ke aliura total | 10% de ke altura total . - . ' de construccisn de construccion de construccidn de consiruccidn
' ) ’ ) de consfruccién de consfruccion de construccién ' s - ' L . . .. |20%delaaluiatotal| o 15% de Ia altura total| 20% de Ia altura total | 20% ce |2 altura total
1BI sin restriccion 0.70 0.30 3.50 5 225 sin resiriccion | - sin restriccion de construccisn sin restriccion de construcdion de canslucoién de consiruceidn
CREG 200 50 900 40 065 0.35 260 4 18.00 20 20% de e allura lotal | 15% de 2 allure lotal | 10°% de & altura total 20% de la allura total 15% de la altura total| 20% de la altura total | 20% ce Ia altura total
. . L . L, s ‘2 . L - . . — L. % de |a altura tota . _— % de la altura tota % de la altura tof % de |a altura total
de construccién de construccion de construccién IMI sin restriccion 0.70 0.30 3.50 5 225 sin resinceion sin restriccion de construceidn sin restriccion de construccion de construceién de construceisn
) . ., \ v INDUSTRIA DE MEDIANO Y ALTO IMPACTO, ALMACENAMIENTO O DEPOSITO
1. 10% minimo del total de la construccion destinado a un uso no habitacional. = , R B Restricoiones
USO DE Lote minimo Superficie Niveles de Altura maxima .. = 7
SUELO (m?) (Bes permeable GiS construccion| de construccion (m) Calconsimiceion menor de 200 m mayor que 300 m
. , p .. (m) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (ml) Frontal (ml) Fondo (ml) Lateral (ml)
2_ Para el caso de, uso no habftac‘ona’ no erSten restr]CCfoneS CREG 200 0.70 030 240 3 18.00 10 10% da la aliura total| 20% de la altura total | 10% de Ia altura total | 15% de la altura total| 20% de Ia altura total | 10% ce |3 altura total
. - . . de construccién de construccion de construccon de construccion de construccidn de consiruccion
10% ds la aliura total| 20% de la altura fotal | 10% de la altura total | 15% de la altura total| 20% de la altura total | 10% ce la altura total
. .. 1Bl 200 0.70 0.30 2.10 3 18.00 10 de construccion de construccion de construcc dn de construccion de construccién de consiruccidn
3. Se perm’ten hana 4 VIVIendaS. 300 0.70 030 350 5 30.00 10 10% de la aliura total| 20% de la altura fotal | 10% de la altura tofal | 15% de la altura total] 20% de la altura total | 10% ce la altura total
L ) ) 2 ) de construccion de construccion de construcc.on de construccion de construccidn de consiruccisn
1B 200 0.70 0.30 210 3 18.00 10 10% dz la eliura total| 20% de la altura fotal | 10% de la altura tofal | 15% de la altura total| 20% de la altura total | 10% ce la altura total
: H H [ h I H A H ) ) ) ) de construccion de construccion de construcc on de construecion de construecion de consiruecian
4. Excepto en casos extraordinarios, tales como habitacional individual para renta, los cuales se revisaran de manera particular.
L 1
5. 50% del total construido en planta baja destinado a uso no habitacional.

Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan

www.implanculiacan.gob.mx




