INTRODUCCION

El antecedente inmediato del Plan Parcial Culiacan Zona Centro es el Plan Parcial Centro Histérico de
Culiacan (1995) cuyas acciones entonces ya orientaban hacia un ordenamiento del uso del suelo, la
reestructuracién del sistema de transporte y el respeto a las fincas histéricas de gran relevancia para la
ciudad. La instrumentacion de este ha sido poco afortunada a 12 anos de su decreto.

Los principales motivos por los que no se han hecho patentes los cambios a corto plazo obedece a la
escasa participacién social de los actores que forman parte de la dinamica comun del sector, la carencia
de un organismo integrador del proceso de implementacién, al débil compromiso institucional que no
perduraba por la falta de continuidad a largo plazo asi como la falta de instrumentos novedosos que
indujeran a la inversion privada e incluso publica.

En 2005 comenzé a operar en Culiacan el Instituto Municipal de Planeacién Urbana de Culiacan
(IMPLAN), organismo publico descentralizado cuyo principal objetivo es implementar la planeacién
urbana a largo plazo para asegurar la competitividad y el desarrollo sustentable del municipio. En este
proceso es indispensable no perder la visién de largo plazo de la ciudad que todos queremos y al mismo
tiempo atender las acciones prioritarias que generasen mayor impacto a la sociedad.

A finales de 2006, en el IMPLAN se inician los estudios sobre las condiciones actuales del centro
histérico de Culiacan para luego convocar a la sociedad culiacanense a desarrollar un trabajo
participativo con el objetivo de lograr una intervencién adecuada, innovadora y que logre los cambios
esperados hacia un espacio urbano renovado, competitivo, atractivo y funcional.

En febrero de 2007, -luego de una intensa socializaciéon en los gremios, instituciones, organizaciones
sociales, etc.- se organiz6 el Foro de Opinion Ciudadana por el Centro de tu Ciudad, donde se
congregaron mas de 500 personas de diversos sectores a dar su opinion, exponer sus ideas y discutir
las propuestas. Durante dos dias completos, en el patio del Museo de Arte de Sinaloa, se escucho la voz
de académicos, funcionarios, estudiantes, comerciantes organizados, vendedores ambulantes,
habitantes, propietarios, profesionistas, gente de la tercera edad, transportistas, discapacitados y demas
personas que tuvieron algo importante qué decir de nuestra ciudad y particularmente del centro histérico
de Culiacan.

Este fue el termémetro para evaluar la situacion y confirmar la gran preocupacién social que existe hacia
el futuro de este lugar y lo urgente que es su intervencion integral y ordenada. En ese momento se
convocé a la formacion del Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad. Mismo que quedé integrado
por 27 elementos y representaron la voz de las diversas organizaciones y sectores involucrados mas
directamente en la dindmica del lugar.

El Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad asumié entonces el papel protagénico en la definicién
de las premisas basicas para la elaboracion del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, documento que a
través de talleres de planeacién, reuniones de trabajo y una intensa dindmica de discusiones se logré
realizar bajo la conduccion del equipo técnico del IMPLAN y la oportuna asesoria de expertos en la
materia.

H. Ayuntamiento
de Culiacan
2008-2010

L Plan Parcia
/m uliacan Zona Centro



La dltima fase de este documento, en el cual se integran los instrumentos normativos con los cuales se
propiciaran los cambios que se plantean en la estructura del Plan. Estos fueron elaborados y evaluados
detenidamente ante las instancias, gremios e instituciones mas representativos de acuerdo a cada tema
determinado. Posteriormente, el Consejo Directivo del IMPLAN lo revisa y aprueba para someterlo a la
valoracion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, donde representantes de instituciones y
organismos relacionados con el desarrollo urbano de la ciudad estudian y plantean observaciones
puntuales al documento para finalmente elaborarse la versién final del Plan Parcial Culiacan Zona
Centro que aqui se presenta.
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1. ANTEDECENTES

1.1. Fundamentacion Juridica

El Plan Parcial Culiacan Zona Centro tiene sus bases juridicas en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Ley de Planeacién, Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Obras Publicas
y Servicios relacionados con las mismas, Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente,
Ley General de Bienes Nacionales, Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Publico, Reglamento de la
Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Publico, Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas e Histéricas, Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas e Histéricas, Oficio Circular INAH-00-01, Constituciéon Politica del Estado de Sinaloa, Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del
Estado de Sinaloa, Ley de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa, Ley de Obras Publicas del Estado
de Sinaloa, Ley de Transito y Transporte del Estado de Sinaloa, Reglamento de la Ley de Transito y
Transporte del Estado de Sinaloa, Ley de Catastro del Estado de Sinaloa, Ley de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado de Sinaloa, Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan,
Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del Municipio de Culiacan, Reglamento de Calles,
Parques y Jardines para el Municipio de Culiacan, Reglamento de Estacionamientos Publicos para el
Municipio de Culiacan; asi como en las normas y reglamentos afines aplicables en el Municipio de
Culiacan.

1.1.1. Legislacion Federal, Estatal y Municipal.

LEGISLACION

LEGISLACION ESTATAL LEGISLACION MUNICIPAL

LEGISLACION FEDERAL

1. Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Ley de Planeacion.

3. Ley General de asentamientos
Humanos.

4. Ley de Obras Publicas y Servicios
relacionados con las mismas.

5. Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente.

6. Ley General de Bienes Nacionales.

7. Ley de Asociaciones Religiosas y Culto
Publico.

8. Reglamento de la Ley de Asociaciones
Religiosas y Culto Publico.

9. Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos.

10. Reglamento de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Historicos.

11. Oficio Circular INAH-00-01.

1. Constitucién Politica del Estado de Sinaloa.

2. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Sinaloa.

3. Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente del Estado de Sinaloa.

4. Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Sinaloa.

5. Ley de Obras Publicas del Estado de
Sinaloa.

6. Ley de Transito y Transporte del Estado de
Sinaloa.

7. Reglamento de la Ley de Transito y
Transporte del Estado de Sinaloa.

8. Ley de Catastro del Estado de Sinaloa.

9. Ley de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado de Sinaloa.

1. Reglamento de Construcciones para el
Municipio de Culiacan.

2. Reglamento de Ecologia y Proteccion al
Ambiente del Municipio de Culiacan.

3. Reglamento de Calles, Parques y Jardines
para el Municipio de Culiacan.

4. Reglamento de Estacionamientos Publicos
para el Municipio de Culiacan.

5. Plan Director de Desarrollo Urbano de
Culiacan.

6. Plan Parcial de Movilidad para el
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Culiacan
Rosales, Sinaloa.
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La zona centro de la ciudad de Culiacdn cuenta entre sus principales valores con una armoniosa
relacion entre sus diferentes actividades como son vivienda, culto, comercio, servicios administrativos y
es abastecedor de necesidades como educacion y salud para la poblacién residente y otras zonas del
Municipio, por el rol de importancia que implica para el Municipio, debe estar sujeto a un permanente
proceso de regeneracidn urbana y desarrollo integral estructurado, es por eso que el Plan Parcial
Culiacan zona Centro busca crear una nueva centralidad econémica, social y politica, que se distinga
por la articulacién de espacios simbdlicos representativos de la cultura local.

Lo anterior fundamentado en los articulos 27, 73 fracciones XXIX-C y XXIC-G y 115 fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 2 de la Ley de Planeacién; 1, 3, 4, 5, 6, 8

fracciones I, II, VI, VIl y VIII, 9, 11,12, 15, 16, 17, 18, 19, 27, 28, 31, 32, 33 fracciones |, II, I, IV, VI, VIII
y IX, 34, 35 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 36, 37, 48, 49, 50, 51, 583, 54, 55, 56 y 57 de la Ley
General de Asentamiento Humanos; 1, 3 fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y VIl y 4 fracciones I, II, lll, IV,

V, VI, VII, VIII, IX 'y X de la Ley de Obras Publicas y Servicios relacionados con la misma; 1, 2, 4, 8 y 23
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 6 fracciones Il, VIl y XV, 30,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 y 58 de la Ley General de Bienes Nacionales; 9 fraccién VI, 16, 17
fraccién | y VI, 20 y 29 fraccidn Xl de la Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Publico; 8 fracciones Il y
lll, 20, 21, 22, 23, 24 y 26 del Reglamento de la Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Publico; 1, 2, 4,
5,6, 7, 11, 12, 13, 15, 17, 22, 27, 28, 29, 33, 34 bis, 35, 36, 41, 44 y 45 de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos; 125 fraccion V de la Constitucién Politica
del Estado de Sinaloa; 1, 2 fracciones VI, VII, X, XI, XII, Xlll, XIV, XV y XVI, 3 fracciones II, lll y V, 4
fracciones I, I, VI, VIl y VIII, 6 fraccion Ill, 9 fracciones Il, lll, IV, V, VI, IX, X, XI, XII, XV, XVII, XXI, XXIl y
XIll, 21, 22 fracciones |, IV y VI, 27, 28 fraccién IV inciso b), 29, 52, 53 fraccion Il, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
64, 68, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 84 parrafo segundo, 85, 86, 87, 90, 92, 98, 99, 100,
101, 109, 110, 114, 115, 117, 119, 120, 188, 189, 190, 191, 192, 193 y 194 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Sinaloa; 1, 2, 4, 6, 20, 25, 26, 27, 28, 58, 82, 97, 117,127, 128 y 133 de la Ley del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente de Sinaloa; 3, 27, 28, 29 y 30 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Sinaloa; 1, 2, 4 y 5 de la Ley de Obras Publicas del Estado de Sinaloa;1, 3, 4, 7,
8, 9,10, 131 y 132 de la Ley de Transito y Transporte del Estado de Sinaloa; 4, 5, 10 y 17 del
Reglamento de la Ley de Transito y Transporte del Estado de Sinaloa; 1, 2, 3 y 4 de la Ley de Catastro
del Estado de Sinaloa; 1 y 2 fraccion | de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sinaloa;
1,2, 5,6, 7,9, 10, 14, 49, 223, 224, 346, 347, 348 parrafo segundo, 349 y 350 del Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Culiacan; 10, 16, 17, 167, 203, 204, 232, 233, 234 y 236 del
Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del Municipio de Culiacan; 4, 5, 10, 12, 13 y 14 del
Reglamento de Calles, Parques y Jardines para el Municipio de Culiacan; y 3, 4 y 9 del Reglamento de
Estacionamientos Publicos para el Municipio de Culiacan.

El parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone
que la Nacién tiene el derecho de imponer a la propiedad privada las particularidades que establezca el
interés publico, regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales aptos para
apropiacion, con el objetivo de distribuir equitativamente la riqueza publica, cuidar su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana, establecer las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y que se
constituyan adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
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ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién.

La autoridad facultada para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucién, asi como, en materia de proteccion al ambiente y de preservacién y restauraciéon del
equilibrio ecolégico es el Congreso de la Unién, esto segln lo establecido en las fracciones XXIX-C y
XXIX-G del articulo 73 constitucional, esa concurrencia otorgada por los preceptos antes sefalados y lo
dispuesto por la fraccién V del articulo 115 constitucional, facultan al Municipio para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional,
los cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia; autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones; participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia; intervenir en la formulacién y
aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquéllos afecten su ambito
territorial; y celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

La Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, tienen
como objeto establecer la fundacién, ordenacidn, regulaciéon, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los asentamientos humanos y centros poblados en el territorio nacional y en el territorio sinaloense,
respectivamente; determinar las provisiones, usos y destinos de areas y predios que regulen la
propiedad de los mismos; asi pues, en el articulo 9 de ambas leyes, encontramos que el Municipio tiene
como facultades formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacion, y los que se deriven de ellos; evaluar y vigilar el cumplimiento de los
mismos; regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacién; y administrar la zonificacidn prevista en los planes o programas de desarrollo urbano, de
centros de poblacién y los demas que de estos se deriven.

Bajo esta premisa se formula el Plan Parcial Culiacdn Zona Centro en concordancia con las Leyes
Federales y segun lo dispuesto por los articulos 28 fraccién IV inciso B), 53, 58, 59, 60, 61, 62, 63 y 64
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; y las demas Leyes Estatales y Reglamentos
Municipales aplicables a la materia. El Plan Parcial Culiacan Zona Centro, establece la consolidacién,
fortalecimiento, promocion y/o diversificacion de actividades econdémicas; el fortalecimiento del uso
habitacional; la proteccién al medio ambiente: la movilidad y accesibilidad en el espacio publico; y la
recuperacion del patrimonio histérico, artistico y cultural, mediante una adecuada articulacion funcional
de estrategias y lineas de accién; incorporando un conjunto de politicas, lineamientos, estrategias,
reglas técnicas, proyectos y disposiciones en concordancia con el Plan Nacional de Desarrollo 2007-
2012 y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, destinadas a promover el desarrollo racional y
equilibrado de esta ciudad.

Con la aplicacion del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, se lograran los escenarios deseados: el rescate
de la centralidad simbdlica de la zona centro de la ciudad, la regeneracion de las condiciones de
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habitabilidad en la vivienda y los espacios publicos; el desarrollo econémico; el desarrollo social y los
instrumentos normativos para la adecuada aplicacion del mismo.

El rescate de la centralidad es posible a través de estrategias fisico-natural como la conectividad y
articulacién con el Parque las Riberas y la aplicacion de su Plan Maestro, la creacion de talleres
escolares, el arbolado en banquetas, azoteas y patios verdes, revitalizacion de espacios publicos; el
control de la contaminacidn; estrategia demografica, implementando programas de vivienda en
propiedad y renta, implementacién de programas de oferta de vivienda media y popular, mejoramiento y
rehabilitacion de vivienda, programa de vivienda en condominio y programa de vivienda nueva en lotes
baldios y ruinas; la consolidacién de 13 barrios con equipamiento, vivienda, concentracion de comercio y
servicios vecinales, y el mejoramiento de imagen urbana y mobiliario urbano; usos del suelo; integracion
vial, creando sub circuitos vehiculares de circulacion preferente con ciclovia integrada, vialidades
transversales a una via principal con circulacién preferente, definicion de vias primarias de circulacion
preferente con ciclovia integrada, definicibn de vias semi peatonales con circulacion vehicular
restringida, la elaboracién prioritaria de estudios y proyectos urbanos peatonales y/o cruces peatonales,
y la creacion de un circuito de calles peatonales con ciclovia integrada; mejoras en del transporte,
estacionamientos, infraestructura, equipamiento y servicios; ampliacion y rehabilitacion de barrios,
ampliacién y mayor difusion de la oferta cultural radicada en la zona centro, programas de desarrollo y
regulacién de actividades nocturnas de cultura y esparcimiento; la defensa y proteccion de sitios y
edificaciones con caracteristicas patrimoniales, buscando el aprovechamiento del patrimonio urbano,
histérico y artistico, mejoramiento de la imagen urbana, la recuperacion del espacio publico, arborizacién
adecuada de calles y plazas y seguridad publica; asi como la gestién del desarrollo urbano de la zona
centro, esto de conformidad con los articulos 28, 31, 32, 33, 35, 37, 49, y 51 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 1, 8, 23 y 27 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente; lineamientos del Oficio Circular INAH-00-01; 1, 2, 9 fracciones VI y XI, 89, 115y 120 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; 1 fracciones |, Il, lll y IV, 4 fraccion XVII, 25, 28, 127 y 133
de la Ley del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente de Sinaloa; 3, 27, 28 y 29 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa; 1, 3, 4, 7, 8, 9 y 10 de la Ley de Transito y Transporte del
Estado de Sinaloa; 4, 5, 10 y 17 del Reglamento de la Ley de Transito y Transporte del Estado de
Sinaloa; 1 y 2 fraccién | de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sinaloa; 1, 7, 9, 10, 14
y 49 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan; 17, 167, 232, 233, 234 y 236 del
Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Culiacan; 4, 5, 10, 13, y 14 del
Reglamento de Calles, Parques y Jardines para el Municipio de Culiacan y 3, 4 y 9 del Reglamento de
Estacionamientos Publicos para el Municipio de Culiacan.

Debido a la necesidad urgente de planificar econémicamente la zona centro de la ciudad, buscando
aprovechar la gran gama de actividades y oficios que en el se desarrollan y regularizar y ordenar en su
totalidad las actividades informales, desarrollando alternativas, preservando y generando empleos y
buscando la mejoria y calidad de la poblacién residente de la zona, el Plan Parcial Culiacan Zona Centro
tiene como finalidad la regularizacién del uso erréneo del suelo; consolidacién de la economia de las
areas que se encuentran fuera del bloque consolidado del centro; la reubicacién de comercios
mayoristas de productos diversos; regularizacién de actividades econémicas informales; mejorar la
economia de la poblacién que habita la zona; implementacion de un foro econémico permanente para la
zona; el impulso al turismo y el desarrollo de nuevas actividades econémicas vinculadas al mismo; la
ejecucion de programas educativos y de informacion para la poblacidon de escasos recursos, de la
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tercera edad y jovenes de la ciudad; apoyos para realizar actividades productivas compatibles con el
entorno de la zona; asi como la aplicacién de un programa sectorial de comercio, segun lo senalado por
los numerales 1, 3, 8, fracciones VIl y VIII, 32, 33 fracciones I, I, IV y IX, 35 fracciones I, II, lll, IV, V, VI,
VIl 'y IX, 36, 49 y 51 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 8 y 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2 fracciones VI, X, XlI, XllI, XIV y XV, 3 fracciones Il y
V, 4 fracciones VI y VIII, 61, 86, 87, 90, 92, 101, 115, 117, 119 y 120 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Sinaloa; 1, 2, 6, 25, 117 y 133 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
de Sinaloa; 3, 27, 28, 29 y 30 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa; 1 y 9 del
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan; 236 del Reglamento de Ecologia y
Proteccién al Ambiente del Municipio de Culiacan y 9 del Reglamento de Estacionamientos Publicos
para el Municipio de Culiacan.

Este Plan define su poligono de aplicacion, sefiala de acuerdo a las caracteristicas de la zona la
zonificacién permita, misma que es: Habitacional de Alta Densidad (HA), Habitacional, Comercio y
Servicios con Porcentaje Habitacional Alto (HCS-75), Habitacional, Comercio y Servicios con Porcentaje
Habitacional Medio (HCS-50), Comercio, Servicios y Oficinas (CSO), Corredor Urbano (CU),
Equipamiento (E) y Area Verde (AV).

Para lograr la zonificacién deseada son indispensables normas generales de ordenaciéon, mismas que el
Plan Parcial Culiacan Zona Centro tiene definidas, pues encontramos las normas generales que definen
la zona centro como zona con caracteristicas patrimoniales, por lo que se dejan claras las
especificaciones a las que estan sujetas las areas libres de construccién y recarga de aguas pluviales de
los mantos freaticos y el area construible en zonificaciones designadas como &reas verdes.

Por ser una zona con caracteristicas patrimoniales debe contar con una normatividad y restricciones
especificas con el objetivo principal de resguardar la estructura de la zona, conservar, mantener y
mejorar el patrimonio urbano, arquitecténico, ambiental y paisajistico, la imagen urbana, las
peculiaridades de la traza, el funcionamiento de los barrios y calles, garantizando la proteccién,
conservacién y consolidacién de la zona, es por eso que el Plan define claramente las normas de
ordenacién para los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo; las instalaciones permitidas por
encima del nimero de viviendas; el calculo de nimero de viviendas permitidas; la via publica y
estacionamientos subterraneos; ampliacion de construcciones existentes, altura maxima y porcentaje en
de area libre permitida en la zonificacion (E) Equipamiento; tabla de usos permitidos; impulso y
facilidades para la construccion de vivienda; usos del suelo prohibido; criterios para los predios
localizados en las secciones de la calle Venustiano Carranza, avenida Gabriel Leyva Solano, Lateral
Oriente y Paseo Nifos Héroes; criterios para determinar alturas en la zona centro como zona con
caracteristicas patrimoniales; normas para espacios publicos, mobiliario urbano, pavimentos, vegetacion,
fisionomia urbana y estacionamiento en la via publica, lo anterior en total concordancia por lo que dicen
los articulos 2 de la Ley de Planeacioén; 1, 3, 4, 5, 8 fracciones |, VII y VIII, 11, 27, 28, 31, 32, 33
fracciones I, Il, lll, IV, VI y IX, 35 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 36, 48, 49, 51, 53, 54, 55, 56 y 57
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 1, 2, 8 y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente; 9 fraccion V, 16, 17 fracciones | y VI, 20, 29 fracciéon Xl de la Ley de
Asociaciones Religiosas y Culto Publico; 8 fracciones Il y Ill, 20, 21, 22, 23, 24 y 26 del Reglamento de
la Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Publico; 1, 2, 4, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 15, 17, 22, 27, 28, 29, 33,
34 bis, 35, 36, 41, 44 y 45 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
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Histéricos; lineamientos del Oficio Circular INAH-00-01; 1, 2 fracciones VI, VII, XI, Xll, XV y XVI, 3
fracciones I, Ill y V, 4 fracciones |, II, VI, VIl y VIII, 27, 59, 61, 64, 82, 85, 92, 101, 109, 110, 115, 117,
120, 188, 189, 190, 191, 192, 193 y 194 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; 1, 2, 6,
25, 26, 27, 28, 97, 127, 128 y 133 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente de
Sinaloa; 1, 2, 3 y 4 de la Ley de Catastro del Estado de Sinaloa; 1, 9, 10, 14, 49, 346, 347, 348 parrafo
segundo, 349 y 350 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan; 17, 167, 203, 204
y 232 del Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Culiacan; 4, 5, 10, 12, 13y
14 del Reglamento de Calles, Parques y Jardines para el Municipio de Culiacan y 9 del Reglamento de
Estacionamientos Publicos para el Municipio de Culiacan.

Es importante tener claro que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa sefiala que todos los
actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado con el
aprovechamiento de areas y predios que contravengan este Plan Parcial no surtiran efectos, en apego al
articulo 53 de la misma, asi mismo, el articulo 57 sefiala que de llevarse a cabo construcciones,
fraccionamientos, condominios, cambios de uso o destino del suelo y otros aprovechamientos de
inmuebles que contravengan este plan, se aplicaran las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

Tanto autoridades como particulares, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre
ordenamiento urbano en las legislaciones federales y locales, sus reglamentos, ordenamientos
municipales y a lo que sefiala este Plan Parcial Culiacan Zona Centro. Toda propiedad o posesion de
predios urbanos debera usarse o disponerse de ellos conforme los usos, destinos y modalidades que se
establezcan en este Plan Parcial, de conformidad con el articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Sinaloa. El gobierno estatal y municipal al ejercer acciones, inversiones y obras relativas al
aprovechamiento del territorio, esta sujetos a lo dispuesto por este Plan Parcial, pues asi lo estipula el
numeral 80 de la misma Ley antes mencionada.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, todo propietario o
poseedor de inmuebles comprendidos en las zonas determinadas como reservas y destinos en este
Plan Parcial, sélo utilizaran los predios de forma que no presenten obstaculo con el aprovechamiento
previsto.

En estricto apego con los numerales 81 y 82 de la Ley mencionada en el parrafo anterior, el Plan Parcial
tiene como finalidad cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Federal en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, el ejercicio de derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia
de bienes inmuebles, por lo que el poligono sefalado en este Plan Parcial, se sujetara a las provisiones,
reservas, usos y destinos que se determinen en el mismo. Las areas y predios que se encuentren dentro
de la jurisdiccion del poligono determinado en el Plan Parcial, cualquiera que sea su régimen juridico
estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacién urbana se dicten en el mismo, en las
Leyes y demas ordenamientos juridicos aplicables.

El Plan Parcial Culiacan Zona Centro tiene como objetivo recuperar una nueva forma de expresion de la
centralidad para la ciudad méas importante del Estado, consolidar el uso habitacional de la zona,
promover inversiones publicas, privadas y mixtas que coadyuven al fortalecimiento de la zona, promover
actividades econdmicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneracién integral, desarrollar
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instrumentos normativos para el mejor aprovechamiento del patrimonio construido, uso del espacio
publico y edificaciones localizados dentro del perimetro, asi como el desarrollo de los proyectos
estratégicos contemplados en el plan para mejorar la calidad de vida de la zona centro de la ciudad de
Culiacan.

1.1.2. Fundamento Legal del Sistema Estatal de Planeacion Urbana.
Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa en su articulo 28 establece la composicién del
Sistema Estatal de Planeacién Urbana, integrado por las instancias, instrumentos, politicas, servicios y
acciones previstas en la misma ley, tendientes a cumplir con los objetivos y fines del ordenamiento
territorial, de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacidon del Estado
de Sinaloa.

El Sistema Estatal de Planeacion Urbana esta integrado por los planes y programas que se sefialan en
cuadro que se muestra a continuacion, dentro de ese listado se estable el Plan Parcial Culiacan Zona
Centro, como se puede observar.

SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION URBANA

|. Programa Estatal de Desarrollo Urbano Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial.
Plan Regional de Desarrollo Urbano.

Programa de Ordenacion de Zonas Conurbadas

Il. Programas de Ordenacién de Zonas en los que participe el Estado con otra Entidad
Conurbadas. federativa, segun la legislacion federal en la
materia.

Programa de Ordenacién de Zonas Conurbadas
en los que participen dos o mas de los
municipios del Estado.

Ill. Programa Municipal de Desarrollo Urbano. Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial.

IV. Programas de Desarrollo Urbano de Centros

Poblados. Plan Director de Desarrollo Urbano.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

V. Los demas planes y programas que se derivan
de los anteriores.

Cuadro 2. Sistema Estatal de Planeacién Urbana

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa en su articulo 58 define al Plan Parcial como “el
instrumento de planeacién que tiene por objeto determinar las politicas de mejoramiento, conservacién y
crecimiento previstas en los planes y programas de desarrollo urbano, aplicables a areas especificas
contenidas dentro del centro de poblacion”.

La legislacion estatal mencionada, senala que el Plan Parcial contendra la descripcion grafica de las
propuestas de planeacién; normas y criterios aplicables en materia de zonificacion; y vialidad y diseno
urbano. El Plan Parcial debe basarse en los antecedentes, diagnésticos y propuestas de planeacién que
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constituyen al Plan de Desarrollo Urbano del cual se deriva, y estar integrado por estudios de desarrollo
urbano a nivel de detalle en el area de su jurisdiccion territorial.

El Plan Parcial Culiacan Zona Centro, de acuerdo al articulo 61 de la Ley De Desarrollo Urbano del
Estado de Sinaloa, integrara en su contenido la referencia al Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién del cual se derive, las politicas y los objetivos que persigue, la delimitacién de la zona que
comprende, la descripcién del estado actual de la zona y de la problematica que presenta, los estudios
necesarios de impacto ambiental y riesgos, el régimen existente de tenencia de la tierra, las normas y
criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que definan la compatibilidad de usos del suelo,
densidad, intensidad, vialidad y coeficiente de aprovechamiento del suelo los proyectos de las obras o
servicios, sefnalando las etapas o condiciones para su ejercicio asi como los lineamientos administrativos
y financieros para el aprovechamiento de las zonas comprendidas, las obligaciones y responsabilidades
a cargo de las autoridades en la ejecucién de acciones, las obligaciones y responsabilidades de los
propietarios o poseedores de fincas comprendidas en el &rea de aplicacién del Plan Parcial y de sus
usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, los plazos y condiciones para que las asociaciones de vecinos, usuarios, propietarios o
poseedores de fincas de la zona que resulten afectados, presenten sus inconformidades, o bien, den
cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucion de las acciones definidas y la reglamentacion
para los usos de las areas o predios comprendidos en la zona de aplicacion del Plan.

Tratdndose del fomento al Desarrollo Urbano, las areas de conservacion patrimonial y de actuacién en el
suelo de conservacion, seran exclusivamente areas emisoras de potencialidad de desarrollo, con el
proposito de rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas, de acuerdo con la fraccién | del articulo 196 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; toda situacion relacionada con el sistema de
transferencia de potencialidades se sujetaran a lo dispuesto por los numerales 195, 196, 197 y 198 de la
Ley antes mencionada, asi como a lo que disponga el Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacéan.

1.1.3. Planes y Programas de los que se deriva el Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

Para dar cumplimiento a lo sefialado por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, a
continuacién se abundan los niveles superiores de planeacion que son la base y de los cuales se deriva
el Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

Los planes que dan sustento al Plan Parcial Culiacan Zona Centro son:

Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.

Plan Estatal de Desarrollo 2005-2010.

Plan Municipal de Desarrollo 2008-2010.

Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan.

Plan Parcial de Movilidad para el Desarrollo Urbano de la ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa.
Plan Parcial “Centro Histérico de la ciudad de Culiacan”.
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A. Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.

Este tiene como finalidad establecer los objetivos nacionales, estrategias y prioridades que seran la
base para los programas sectoriales, especiales, institucionales y regionales. Asume como premisa
basica la busqueda del Desarrollo Humano Sustentable y su elaboracion se baso en gran medida en el
proyecto Visién México 2030.

Se estructura bajo cinco ejes rectores:

I Estado de Derecho y Seguridad.

Il Economia competitiva y generadora de empleos.
Il Igualdad de oportunidades.

V. Sustentabilidad ambiental.

V. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

El eje denominado “Igualdad de Oportunidades” dentro de sus objetivos, contempla el de “lograr un
patrdn territorial nacional que frene la expansion desordenada de las ciudades, provea suelo apto para el
desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades tanto urbanas como
rurales.”

Para lograr dicho objetivo, el Plan establece cuatro estrategias especificas, mismas que son:

* Promover el ordenamiento territorial, la certeza juridica en la tenencia de la tierra y la seguridad
publica en zonas marginadas de las ciudades.

e Impulsar el ordenamiento territorial nacional y el desarrollo regional a través de acciones
coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

e Prevenir y atender los riesgos naturales.

e Fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbano creando los
instrumentos financieros técnicos y normativos que requiere la problematica actual de nuestras
ciudades.

La accion publica sobre las ciudades involucra a diferentes organismos y dependencias de los tres
ordenes de gobierno y a la propia sociedad, razén por la que se dara el impulso necesario a la
construccién del andamiaje institucional que permita y garantice el disefio y la conduccién de una
efectiva politica nacional de suelo y desarrollo urbano.

El Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 encuentra base y fundamento en la Vision México 2030, la
cual se puede definir como una apuesta comun por un Desarrollo Humano Sustentable y una des-
cripcion del México deseable y posible por encima de las diferencias. Se construyo una vision de México
al afio 2030, como resultado de la convocatoria y conjuncién de las distintas y numerosas visiones a lo
largo y ancho del pais, lo cual se desarroll6 en las siguientes fases: consulta ciudadana, analisis de
documentos e integracion de la informacién.
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La Vision México 2030 se estructurd en torno a cinco ejes:

|. Estado de Derecho y Seguridad.
Il. Economia Competitiva y Generadora de Empleos.
[ll. lgualdad de Oportunidades.
IV. Sustentabilidad Ambiental.
V. Democracia Efectiva y Politica Exterior Responsable.

La planeacion urbana vy territorial forma parte del tercer eje, denominado “lgualdad de Oportunidades” y
al respecto, la vision México 2030 senala: “La planeacion urbana y territorial debe garantizar un
desarrollo equilibrado, que cada mexicano tenga certeza sobre la propiedad de la tierra y oportunidades
para tener una vivienda digna con acceso a servicios basicos de calidad, independientemente de su
nivel de ingreso o de la comunidad en la que se encuentre. Para el 2030 tendremos que haber
construido casi tantas viviendas nuevas como las hasta ahora existentes. Ello sélo sera posible en el
marco de una estrategia ordenada y cuidadosamente planeada desde ahora’.

B. Plan Estatal de Desarrollo 2005-2010.

Elaborado por el Gobierno Estatal y que a pesar de no ser un Plan de Desarrollo Urbano, contiene un
apartado dedicado al desarrollo urbano y al ordenamiento territorial, en el que se analizan los retos
primordiales para Sinaloa, dentro de los que destacan:

e Garantizar el eficiente funcionamiento de las ciudades como un motor de desarrollo regional y
principal centro de actividades econdémicas.

e Brindar seguridad en la tenencia de la tierra a los moradores de asentamientos irregulares,
mediante mecanismos eficaces y con la mayor sensibilidad social.

e Acercar los mecanismos que posibiliten el acceso al suelo del sector social demas bajos
ingresos, a los esquemas de financiamiento para la adquisicion de terrenos urbanos.

e FEvitar la especulacion del suelo en las zonas urbanas aplicando estrictas medidas de control y
clara determinacién de los usos y destinos de éste, asi como satisfacer con puntualidad las
demandas de suelo urbano, en funcidén de las necesidades presentes y futuras a corto, mediano
y largo plazo.

En sus objetivos, estrategias y lineas de accién en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial encontramos:

I. Reformar el Sistema Estatal de Planeacion Urbana.

e Actualizar los instrumentos de planeacion urbana, incorporando el valor del territorio como soporte
de la actividad econémica y social.

e Actualizar el marco regulatorio en materia de planeacion y desarrollo urbano.

e Promover la participacién ciudadana en apoyo de los diferentes organismos y dependencias de
gobierno, cuyas funciones sean afines con la planeacién del desarrollo urbano.
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Il. Alinear el Sistema Urbano Estatal en sinergia con el Sistema Urbano Nacional.

e Implementar el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, acorde con politicas nacionales y con
las nuevas dindmicas espaciales.

e Impulsar proyectos estratégicos con vision integral y de largo plazo que garantice el desarrollo de las
regiones de la entidad.

Ill. Constituir reserva territorial suficiente.

e Adquirir suelo apto para el desarrollo urbano; y

e Fortalecer la regularizacion efectiva de la tenencia de la tierra urbana y rural, para ampliar la
incorporacion ordenada de suelo al desarrollo habitacional.

En lo que se refiere al ambito Municipal, encontramos como normativa de este Plan Parcial, el Plan
Municipal de Desarrollo 2008-2010, Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan, Plan Parcial de
Movilidad para el Desarrollo Urbano de la Ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa y Plan Parcial “Centro
Histérico de la Ciudad de Culiacan”.

C. Plan Municipal de Desarrollo 2008-2010.

Este Plan nacido de las inquietudes y necesidades de la sociedad, tras realizarse reuniones publicas
para la conformacién de este documento, busca que Culiacan sea transformado en un municipio
moderno, saludable, innovador, vanguardista y competitivo; que permita un desarrollo integral de sus
ciudadanos que contribuyan de manera determinante a la Transformacion de Culiacan.

Regido por cinco ejes, los cuales son:

l. Culiacan Confiable y Competitivo.

Il. Desarrollo Humano Integral.

M. Municipio Saludable.

V. Gobierno Transformador.

V. Culiacéan digital, Municipio innovador.

El eje |, Culiacdn Confiable y Competitivo, en materia de desarrollo urbano integral tiene como prioridad
mantener un municipio con servicios eficientes, acordes al desarrollo competitivo de la region y del pais,
en donde se implementan acciones para que Culiacan cuente con una urbanizacién moderna, funcional
y sustentable. Tener calles dignas con un mejor flujo vehicular y mas seguro tanto para los conductores
como para los peatones y espacios publicos de convivencia social que favorezcan la calidad de vida de
los habitantes del Municipio. Este eje se encuentra clasificado en cuatro grandes temas: Seguridad
ciudadana, Desarrollo urbano estratégico, Desarrollo Sustentable y Promocion y Desarrollo Econémico.

En el apartado de Desarrollo Urbano Estratégico, dentro de las lineas de accién, encontramos las
siguientes:

I. Mejorar la imagen urbana de la ciudad.
Il. Rescatar y/o rehabilitar espacios publicos.
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VI.
VII.

VIIL.

Crear un corredor que una la plazuela Antonio Rosales con la plazuela Alvaro Obregén.

Mejorar los servicios en los mercados municipales.

Evitar los asentamientos humanos irregulares en la ciudad, en areas protegidas y de
conservacion.

Promover la peatonalizacién en ciertos sectores de la ciudad.

Contribuir al desarrollo urbanistico de los terrenos de la estacion del ferrocarril junto al canal
principal.

Buscar reservas territoriales apropiadas y atender un crecimiento mas ordenado y regulado.
Generar la normatividad necesaria para disminuir el niumero de lotes baldios urbanos y asignar
usos y destinos.

Contar con un programa de trabajo para regular, normar y ordenar el centro de la ciudad para
identificar y consolidar nuestro patrimonio histérico.

En lo referente al Desarrollo Sustentable, encontramos las siguientes lineas de accion:

VL.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.
XIIl.
XIV.

XV.
XVI.
XVILI.

XVIIL.

Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, adecuandolo a las condiciones actuales
para el control de su crecimiento, respetando los usos del suelo y eliminando los criterios
discrecionales en la toma de decisiones relacionadas con el desarrollo de la ciudad.

Desarrollar normatividad donde se promueva la construccion de vivienda ecoldgica y sustentable.

Promover, a través de distintos medios, una cultura y educaciéon ambientales.

Regular el estacionamiento en la via publica y que se respeten los derechos de transito de las
vialidades.

Respetar las areas naturales protegidas y las de conservacién en el municipio, aplicando recursos
para su conservacion y un aprovechamiento sustentable.

Contar con un sistema de informacién geografica municipal para que facilite la toma de decisiones
en materia de desarrollo sustentable.

En las nuevas construcciones en el municipio, hacer obligatorio obras que eviten inundaciones en
areas de riesgo de la ciudad, mediante la aplicacion irrestricta del Reglamento de Construcciones.
Modernizar y promover la cultura del uso del transporte publico.

Estudiar y presentar alternativas para la toma de medidas urgentes a fin de disminuir los
problemas de trafico vehicular.

Restaurar las riberas de los rios, generando el paisaje con mayor biodiversidad y habitat para
especies de animales.

Promover la creacion de espacios publicos, el rescate de los que ya existen y que se encuentran
es condiciones deplorables.

Implementar sistemas de monitoreo de la calidad del aire.

Tecnificar el campo para lograr el ahorro del agua.

Promover la participacién ciudadana mediante una mayor intervencién de los consejos
ciudadanizados en la vida publica.

Revisar la legislacion ambiental del municipio y actualizarla.

Ordenamiento ecoldgico del municipio para aprovechar sus potencialidades naturales.

Crear un sistema de restauracion de la vegetacion, flora y fauna que forman parte de los procesos
ecolégicos en las areas naturales.

Regular los desarrollos urbanos sin que se presenten afectaciones a la poblacion y a la ciudad.
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D. Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan.

El Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan es un instrumento legal, técnico y normativo, que
permite ordenar y regular el desarrollo urbano presente y futuro de la ciudad de Culiacan; establece con
claridad y transparencia los usos de suelo permitidos y los prohibidos en toda la ciudad y las areas de
crecimiento, asi como otras normas urbanas, entre las que destacan las densidades y alturas maximas
de construccion.

En él quedé establecido el perimetro urbano de la ciudad, es decir, el limite territorial hasta donde el
gobierno municipal puede introducir servicios publicos, y hasta donde las autoridades catastrales podran
ejercer su derecho de cobro para usos urbanos; y sobretodo, es un medio para contener la expansiéon
anarquica de la mancha urbana, orientando el crecimiento de manera planificada, sustentable y con
visién de largo plazo, haciendo mas eficiente la inversién publica y privada.

En este plan se establecen las politicas urbanas para cada sector de la ciudad y propone diversos
instrumentos que permiten orientar de manera efectiva el desarrollo de la ciudad, hacia una visién de
largo plazo.

Sus objetivos resumen las necesidades de la ciudad en materia de ordenamiento territorial integral, con
el fin de avanzar en la construccion de una ciudad ordenada, justa, moderna y sustentable, que ofrezca
mejores condiciones de vida a sus habitantes y sea competitiva a nivel regional e internacional, es por
eso0 que busca una ciudad equitativa, compacta, con equipamiento e infraestructura, movilidad urbana,
medio ambiente, patrimonio y cultura urbana.

Establece ocho politicas urbanas, mismas que se sefalan a continuacién:

1. Mejoramiento de la calidad de vida urbana de las familias, particularmente de bajos recursos.
e Ofrecer suelo urbanizado y vivienda econémica para la poblacién méas pobre.
e Mejoramiento de la vivienda y los barrios.
e Conclusién de la regularizacién de la tenencia de la tierra.

2. Alcanzar una cultura urbana compacta.
e QOcupacion prioritaria de tierra vacante.
¢ Reciclamiento urbano.
e Consolidacién urbana.
e Consolidacién de corredores.
e Urbanizacién programada y condicionada.

3. Creacion y recuperacion de equipamiento social y espacio publico.
e Considerar espacios para equipamiento social.
e Espacio publico.

4. Cobertura total y mejoramiento de los servicios publicos.
e Completar la pavimentacién del area urbana.
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e Construir y mejorar el sistema integral de drenaje pluvial.
¢ Mantener y mejorar los servicios de agua, drenaje y tratamiento.

5. Proteccion ambiental.
e Manejo de residuos sélidos.
e Proteccion de recursos naturales.

6. Creacion de las condiciones para crecer y diversificar el empleo.
¢ Rehabilitacién de mercados.
e Creacién de PyMES principalmente en corredores urbanos.

7. Mejoramiento de la movilidad de personas y bienes.
e Politicas del Plan Parcial de Movilidad para el Desarrollo Urbano de la Ciudad de Culiacan
Rosales, Sinaloa.

8. Politicas del Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

La estructura urbana se consolida con la sectorizacién de la ciudad, dentro del circuito exterior y la
aplicacion de politicas e instrumentos especificos para su éptimo desarrollo y ordenamiento, asi como
con politicas muy especificas para el crecimiento futuro de las zonas que se encuentra fuera de dicho
circuito, donde se llevara a cabo una urbanizacion condicionada y programada.

Se apoya en las politicas territoriales que a manera de sintesis son las siguientes:

I. Mejoramiento de la calidad de vida urbana de las familias, particularmente de bajos recursos.
Il. Alcanzar una estructura urbana compacta.
Ill. Creacién y recuperacion de equipamiento social y espacio publico.
IV. Cobertura total y mejoramiento de los servicios publicos.
V. Proteccién ambiental.
VI. Creacion de las condiciones para crecer y diversificar el empleo.
VIl. Mejoramiento de la movilidad de personas y bienes.
VIIl. Recuperacién del centro histérico.

E. Plan Parcial de Movilidad para el Desarrollo Urbano de la ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa.

Es el instrumento en Culiacan encargado de plantear soluciones integrales de movilidad, tomando en
consideracion todos los factores que influyen en ella, como el transporte publico y privado, la
infraestructura vial y de estacionamiento, los medios alternativos de transporte (bicicletas), los peatones,
el medio ambiente, la distribucidén de las actividades sobre el territorio (usos del suelo), la cultura urbana,
la normatividad y las instituciones y organizaciones que tienen que ver con la materia.

Este plan sienta las bases de una planeacién integral y estratégica para el orden urbano, plantea
soluciones para resolver la problemdtica actual en materia de desarrollo urbano, usos de suelo,
transporte e infraestructura vial y establece las condiciones para mejorar la calidad de vida.
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Como objetivos particulares del plan encontramos que busca:

VI.
VII.
VIIL.
IX.

X.

Determinar los mecanismos y acciones de infraestructura vial que resuelvan los problemas
actuales y mejoren la eficiencia del sistema vial en el corto, mediano y largo plazos.

Definir una propuesta de sistema integrado de transporte urbano, que reorganice el transporte
urbano e incentive su uso.

Disenar propuestas de incentivos al uso de modos alternativos de transporte.

Desarrollar orientaciones que mejoren la accesibilidad y seguridad en zonas marginadas de la
ciudad; asi como la disminucién en la vulnerabilidad por riesgos.

Proponer programas que promuevan la cultura ciudadana y urbana, con atenciéon especial en la
ninez.

Proporcionar elementos para actualizar los ordenamientos legales e institucionales vinculados con
la movilidad.

Proponer politicas tarifarias que otorguen viabilidad econémica y financiera al sector transporte.
Regular el estacionamiento y la seguridad vial.

Desarrollar medidas que reduzcan al minimo los efectos del sistema vial y de transporte urbano
sobre: contaminacion del aire, ruido, imagen urbana y efectos socioeconémicos.

Determinar las formas de instrumentacion y ejecucién de los proyectos y propuestas disenados.

Para atender la problematica que se presenta en el tema de movilidad, se establecen las siguientes
politicas generales:

Il
.
V.
V.
VL.

Preferencia al transporte publico por encima del privado.

Facilidades para el peaton y el uso de la bicicleta.

Sustentabilidad ambiental.

Promover la seguridad vial y disminucion de accidentes.

Accesibilidad para todos y a todo lugar de la ciudad.

Disminucion de tiempo de viajes y de la distancia mediante un reordenamiento del suelo.

Por otra parte, las lineas estratégicas a desarrollar son las siguientes:

Desarrollo Urbano y Sustentabilidad.

Zonificacion.

Sistema y funcionalidad de corredores.
Integracion regional y metropolitana.
Sustentabilidad.

Infraestructura vial.

Estructura vial primaria: soluciones a intersecciones conflictivas, semaforizacién, accesos a
colonias, estacionamientos, senalizaciébn y nomenclatura, pavimentacién, ciclovias y rutas
peatonales, promocién del uso de la bicicleta y educacién y cultura vial.

La promocidn y el fortalecimiento del servicio publico del transporte urbano.
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4. Desarrollo y fortalecimiento institucional.

e Revision y adecuacion de leyes y reglamentos en materia de vialidad, transito, transporte,
desarrollo urbano, ecologia y medio ambiente, para orientar el marco legal hacia el manejo y
control de la movilidad urbana sustentable.

e Adoptar y aplicar el marco técnico normativo relacionado con el disefio, proyecto,
especificaciones y demas lineamientos editados en los manuales de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y de la Secretaria de Desarrollo Social entidades técnico
normativas del Gobierno Federal en la materia.

e Fortalecimiento del gobierno con areas técnicas especializadas en la materia.

e (Capacitacion, actualizacion y equipamiento.

e Banco y cartera de proyectos.

e Gestion y financiamiento de acciones y proyectos.

e (Coordinacion interinstitucional.

F. Plan Parcial “Centro Historico de la Ciudad de Culiacan”

El Plan Parcial “Centro Histérico de la ciudad de Culiacan fue elaborado de manera conjunta por el
Gobierno del Estado y el Municipio de Culiacan y aprobado el 02 de diciembre de 1994, tenia como
objetivo la planeacién, regulacién, creacién y establecimiento de normas, criterios y estrategias bajo las
cuales se debia orientar el ordenamiento urbano de la zona conocida como el centro histérico de la
ciudad y se determinaba en virtud del poligono aprobado para tal efecto.

El Plan Parcial Culiacan Zona Centro una vez aprobado, publicado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, asi como en el Sistema Estatal de Planeacién Urbana, suplira al Plan Parcial
“Centro Histoérico de Culiacan”.

El Plan Parcial “Centro Histérico de la Ciudad de Culiacan” determina usos y destinos del suelo, vialidad
y transporte, infraestructura y estructura visual e imagen urbana. Dentro de sus objetivos sefiala:

|. Establecer las bases que permitan la congruencia de programas que sobre el Centro Historico,
propongan los sectores publico y privado.

Il. Dotar al centro histérico de atractivos y satisfactores urbanos que lo consoliden como un polo de
desarrollo social, cultural y comercial.

Ill. Distribuir de manera equilibrada los equipamientos, en las areas aptas para el desarrollo urbano,
evitando la centralidad y el congestionamiento en el area de estudio.

IV. Controlar el proceso de transformacion de centro histérico, evitando los cambios de uso de suelo, y
prohibiendo aquellos que repercuten directamente en la conservacion del patrimonio cultural.

V. Incrementar y promover el uso habitacional en el centro histérico y permitir actividades
permanentes y la animacién del mismo.

VI. Difundir la importancia que tiene la conservacion del patrimonio cultural y concientizar a la
sociedad, para que evite transformaciones, alteraciones y demoliciones a espacios urbanos y
edificaciones de caracter histérico, artistico y ambiental dentro del centro histérico.

VIl. Promover el potencial cultural que contienen las zonas de valor patrimonial y establecer los
vinculos necesarios con el centro historico.
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VIIl. Establecer las bases necesarias para la proteccidén y conservacién del patrimonio ecolégico.
IX. Impulsar con las autoridades responsables, una politica integral de conservacién del centro
histérico.

Las estrategias a seguir en el Plan en mencion eran las siguientes:

I. Las avenidas de borde del area de estudio, se considerarian corredores urbanos mixtos,

compuestos por comercio, oficinas y vivienda.

Il. En el centro del area de estudio se mantendria la zona comercial, con un area de transicién, de
uso mixto, oficinas, comercio y vivienda.

Ill. La reubicacién de algunas escuelas de nivel basico.

IV. Estructura general de nodos de diversas actividades que se vinculen entre si, mediante un
programa de mejoramiento de la imagen urbana de sus vialidades, con area de viviendas al interior
de los corredores y ejes de uso mixto.

Evaluacion del Plan Parcial del Centro Historico de 1995.

El Plan Parcial del Centro Histérico de 1995 estableci6é su area de actuacién en base a la creacion de
dos poligonos; Poligono A, Por la concentracion de fincas patrimoniales y el area de transicion, y el
Poligono B, Por la concentracion de fincas patrimoniales.

Resulta evidente que en la delimitacion del area de estudio y que significaria el poligono de actuacién de
dicho plan parcial, el aspecto histérico y patrimonial fue una condicionante importante, sin embargo,
debe hacerse una revision de dicha area, puesto que otros aspectos igualmente significativos no fueron
considerados y que inciden de manera directa o indirecta sobre el mismo.

El centro histérico de Culiacan es también el centro urbano de la ciudad, cualidad que después de
realizar una evaluacién de las fincas y espacios patrimoniales que hasta la fecha prevalecen, predomina
sobre el aspecto histérico, y que conlleva mas dinamismos que los de un area histérica por si sola
podria tener, por lo tanto, el area en la que se desarrolla una dinamica urbana con actividades
estrechamente ligadas ya sea de manera econémica, social o territorial y que influyen o dependen en el
comportamiento de todo el centro histérico es mas extensa a la presentada en el Plan Parcial de 1995,
lo que hace necesaria su incorporacion para garantizar la continuidad de dichas actividades y la
permanencia del patrimonio histérico tangible e intangible todavia existente.

Normatividad.

El Plan Parcial del Centro Histérico de 1995 contempla 5 clasificaciones de uso del suelo, sin considerar
las densidades en las que se permitirian dichas clasificaciones;

o H1 —Habitacional

o C1 - Comercial
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o MC1 — Mixto (Oficinas/Comercio/Viviendas)
o MC2, MC3 — Mixto (Vivienda/Comercio/Comercio menor)
o Areas verdes y espacios abiertos

SIMBOLOGIA

{I'li LIMITE DE CENTRO HISTORICO

CLASIFICACION DE INMUEBLES

[ ——

- ARQUITECTURA CIVIL RELEVANTE
ARQUITECTURA CIVIL DE
VALOR AMBIENTAL

Bl -romo coureuermamo

USOS DEL SUELO
—
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Imagen 1. Plano general de usos del suelo, Plan Parcial del Centro Histérico de 1995.

La zonificacion que se implementd fue de caracter genérico, identificando sectores en los que la
estructura vial y las actividades econdmicas ya establecidas influyeron notablemente para su
delimitacion, sin embargo, no se consideraron las caracteristicas y necesidades especificas de cada
zona con una visidon mas particular, ni la implementacion y regulacién de los ya establecidos corredores
comerciales, evidenciando la carencia normativa que permitiria el desarrollo y ordenamiento de las
actividades que se dan en el centro a mediano y largo plazo.

Por otro lado, aunque se logré la identificacién del patrimonio histérico existente y su catalogacién, no
fue del todo clara, encontrandose diferencias en las ubicaciones y claves catastrales, lo cual dejaba
vacios en la normativa que pretendia brindar proteccion al patrimonio, ademas dicho Plan Parcial
carecié de los instrumentos normativos que brindaran la proteccién adecuada a tales predios, y que
ofrecieran alternativas de rescate e intervencién.

En cuanto a los lotes baldios y sin uso, no se propuso la estrategia ni la normativa de utilizacién que
alentara su utilizacién y permitiera aumentar la rentabilidad de los mismos.

La imagen urbana carecié de una normativa especial que tomara en cuenta las necesidades y potencial
de la zona, y se limitd a someterse a lo establecido en el reglamento de construcciones y proponer el
mejoramiento de distintos ambientes que incidian directamente sobre inmuebles patrimoniales de
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importancia jerarquica, sin ser tratado con una vision zonal integral, por lo cual se hace necesario el
planteamiento de dicha normativa.

Operatividad.

Las politicas utilizadas en la zonificacion y normas de ordenamiento del area del Centro Historico
obedecieron a los planes y programas entonces vigentes, ahora derogados por la entrada en vigor de
nuevos planes de ordenamiento territorial, como el Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan,
aprobado en 2008, siendo muy genéricas en relacién a los usos encontrados actualmente en campo,
ademas de que la zona se ve constantemente afectada por la intensa actividad econdémica que se
desarrolla, atrayendo una gran cantidad de poblacion flotante.

Desde la misma delimitacion del area en la que tendria incidencia el Plan Parcial del Centro Histérico de
1995 se observa la carencia de una integracidbn en las politicas normativas que buscaban el
ordenamiento de las actividades en el centro histérico y las clasificaciones que se implementaron para
dicha éarea.

La clasificacion H1 (habitacional) se estableci6 principalmente en dos sectores, que fueron al oriente y
poniente, dejando las vias principales con uso mixto, sectorizando el centro histérico y situando la
clasificacion C1 (comercial) concentrada alrededor del eje que establece la Ave. Alvaro Obregén, en el
punto central del area que ocupa el mismo, donde se concentran los servicios, sin considerar los
mismos, asi como tampoco se incorporaron los corredores turistico-culturales, por lo que debe
replantearse la zonificacion.

El desarrollo del centro histérico no se sujeté a las clasificaciones que proponia el anterior plan,
encontrandose bodegas, talleres e industria menor en una zona donde no estaba permitida, y
ocupandose predios destinados para vivienda, adaptandolos a otro uso, desplazando la misma fuera del
sector, generando el despoblamiento, el deterioro de la imagen urbana y la inseguridad.

La gran actividad econdmica incide negativamente sobre la via publica, en ocasiones apropiandose de
espacios, obstruyendo el trafico peatonal y vehicular. Los espacios abiertos se vuelven inseguros,
muchas veces ocupandose por el comercio informal, por lo que sera necesario reordenar el comercio en
via publica, aplicar normatividad y operatividad de la misma.

En cuanto a equipamiento de tipo educativo la propuesta era desconcentrarlo para evitar los conflictos
viales y operativos que generan en el centro, estrategia también basada en las necesidades de dicho
equipamiento para los habitantes del centro histérico, de manera que no se hacia empate con la
estrategia que pretendia la redensificacion poblacional de la zona.

La existencia de numerosos planteles escolares se visualiz6 mas como un problema sin proponer
alternativas de ordenamiento y funcionamiento basadas en las condiciones y posibilidades reales que
permitieran aprovechar los beneficios que un equipamiento de este tipo puede traer al sector.

El patrimonio histérico ha venido deteriordndose, decreciendo el nuimero de fincas patrimoniales

existentes, actualmente en una mancha mas grande que la considerada en 1995 como centro histérico
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se concentra un menor niumero de predios catalogados como patrimonio, 10 que evidencia la falta de
aplicacion de la normativa en cuanto a proteccion del patrimonio, asi como de las alternativas de rescate
y preservacion, debido a que en muchas ocasiones resultan una carga incosteable para sus propietarios,
quienes no pueden hacerse cargo de su mantenimiento ni solventar los altos valores catastrales
impuestos en la zona, motivando su destruccién paulatina, pues encuentran mas rentable convertirlos a
estacionamientos o venderlos como predios baldios.

El despoblamiento del centro histérico es tal vez uno de los indicadores mas importantes que sugiere la
falta de operatividad del Plan Parcial del Centro Histoérico de 1995, que de haberse logrado su
implementacién y las politicas que perseguia, su poblacién se habria incrementado o mantenido.

ASPECTOS METODOLOGICOS

1.2. Planeacion Participativa
Un plan de todos y para todos

A partir de una convocatoria publica, con una intensa difusion, para participar en el foro de opiniéon “Por
el Centro de tu Ciudad”, en febrero de 2007, se recibié un primer paquete de propuestas y se convoco
a formar un Comité Ciudadano donde existia representacién de los diferentes gremios, instituciones y
sociedad en general. A partir de este suceso, el esquema se ha basado en un continuo e intenso
proceso de consulta permanente a base de presentaciones a grupos, gremios y organizaciones
relacionadas con las acciones que se proponen en su instrumentacion.

Este procedimiento, posiciona al Plan como un documento técnico-normativo guia para el desarrollo del
sector 2 de la ciudad de Culiacan, respaldado por todos los sectores sociales, siempre indispensables
para la construccidon una visién a largo plazo, de objetivos y metas que quedan plasmadas en este
documento. El equipo técnico del IMPLAN condujo, propuso y concilié cada uno de los programas y
proyectos que en él se presentan, con la conviccién firme de reflejar la voz de quienes participaron en el
foro y de quienes opinaron durante los meses en que este proceso se realizd, asi es como este plan
presenta una cartera de programas y proyectos, con objetivos generales que a su vez podran
desarrollarse a detalle mediante procesos de participacion mas amplia para definir las particularidades
de su instrumentacion.

El plan presenta una cartera de programas y proyectos, con objetivos generales que a su vez deberan
ser desarrollados a detalle mediante procesos de participacibn mas amplia para definir las
particularidades de su instrumentacion.

Planeacion estratégica

La metodologia a seguir para la elaboracion del Plan CuliacAn Zona Centro fue la planeacién
estratégica. Esta permitié generar, mediante un proceso participativo un documento con una visién
integral, incluyente, con proyectos a corto, mediano y largo plazo, que garantizan la sustentabilidad
social, ambiental y econémica del sector.
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Un Plan Integral

La elaboracién del plan se desarrollé6 apoyada en las diversas vertientes atendidas en la planeacion de
la ciudad de Culiacan. A partir de la vision integral de ciudad y territorio y sus propuestas ya
encaminadas a nuevas formas de funcionar de la ciudad. El Plan de Movilidad y el Plan Director de
Desarrollo Urbano de Culiacan. Asi como diversos estudios que tienen directa relacién con el centro de
la ciudad como el Plan Maestro del Parque las Riberas, el Estudio Integral de Drenaje Pluvial, el Atlas de
Riesgos municipal u otros de no menor importancia. Todos los instrumentos tienen total congruencia en
las propuestas generadas, respondiendo asi a la vision integral del proceso de planeacién de la ciudad.

Un Plan Incluyente

El plan relne la voz de quienes se han expresado para dar soluciones al actual problema del centro
histérico de la ciudad. Los programas y proyectos responden a lo expresado por la sociedad. El Plan
Culiacan Zona Centro suma y empata las propuestas para dar sentido al camino mas corto para llegar al
paradigma planteado. La visidn se construyé con mas de trescientos opiniones y se consensé con la
opinidn de cada uno de los representantes del Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad.

Un Plan Sustentable

El Plan se orienta a garantizar resultados tangibles e inmediatos pero, ante todo, se orienta a dar
soluciones que fortalecen la estructura social, econémica y ambiental del sector a tal grado de garantizar
su sostenibilidad. Un futuro deseable para el centro histérico es en el que sus habitantes tengan
calidad de vida digna y sea ademas, un lugar de encuentro para toda la poblacion culiacanense.
“La calidad del espacio publico es hoy una condicion principal para la adquisicién de la ciudadania. El
espacio publico cumple funciones urbanisticas, socioculturales y politicas. Cumple funciones de dar
conexion y continuidad a los diversos territorios urbanos y de proporcionar una imagen de identidad y
monumentalidad”

Proyecto de largo plazo

La complejidad del lugar que significa el sector comprendido como Culiacan Zona Centro, la variacién de
intereses que intervienen y el nivel de intervencién y deterioro propician la impostergable necesidad de
generar un plan de accion que dé resultados tangibles a corto plazo pero que garanticen una
transformacion a largo plazo. Es por ello que la visién se proyecta al ano 2030. Esta debera cumplir
metas intermedias, no de menor rango mas si de caracter estratégico, que signifiquen los impactos
positivos que sean transformadores de pensamientos, usos y costumbres para que se impulsen los
cambios mas trascendentales para arribar al escenario deseable.

1.2.1. Etapas del proceso de consulta
A. Promocion del foro de opinion.

Con semanas de anticipaciéon al foro de Opinidn, se presenté un diagnéstico de la situacion actual a
diversos grupos, organismos y gremios para invitarlos a su vez a ampliar la convocatoria al evento y a su
vez, fortalecer y enriquecer el diagndstico presentado con las opiniones de expertos y actores
directamente vinculados con el tema. Fueron 25 presentaciones, 11 entrevistas con medios y una

" Borja Jordi.
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intensa promocion a través de carteles y volantes en el sitio que provocé mas de 40 publicaciones en
prensa haciendo referencia al evento.

B. Foro de Opinion “Por el Centro de tu Ciudad”.

Los dias 15 y 16 de febrero de 2007 acudieron al foro de opinion mas de 500 personas, donde
manifestaron los diversos puntos de vista de lo que actualmente es el centro de Culiacan y lo que debe
ser.

Méas de 100 ponencias fueron atendidas e incorporadas al proceso de consulta de la Zona Centro.
Estudiantes, profesionistas, académicos, funcionarios, comerciantes establecidos y de via publica,
transportistas, residentes de la zona, propietarios, gremios y organismos sociales, artistas, entre otros
dejaron su particular visiéon de lo que esta zona de la ciudad debe ser.
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Iméagenes 2, del Foro de Opinién “Por el Centro de tu ciudad”. 15y 16 de febrero de 2007
C. Integracion del Comité Ciudadano

El Foro de participacion fue el espacio donde se hizo publica una convocatoria para integrar el Comité
Ciudadano por el Centro de tu Ciudad. Se recibieron propuestas institucionales y de representaciones
ciudadanas; de las cuales se eligieron todas las de representacion institucional y se hizo una seleccion
de las de caracter ciudadano para quedar integrado el comité por 27 miembros, 19 representando a
alguna institucion y 8 de caracter ciudadano.

Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad

Nombre

Institucion

Tomas Arroyo Malacon

Patronato del Centro Historico, A.C.

Héctor del Rosario Beltran Verdugo

Camara Mexicana de la Industria de la Construccion

Victor Manuel Burgos Calistro

Unién de Comerciantes Locatarios del Mercado Garmendia, A.C.

José Maria Calder6n Velazquez

Sindicato Estatal de Autotransportes y Conexos "Fernando
Amilpa", C.T.M.-SNAT

Beatriz Elena Castro Manjarrez

Camara Nacional de la Industria de Restaurantes y Alimentos
Condimentados, A.C.

José Carlos Cervantes Gamez

Impulso Empresarial de Culiacan, A.C.

Ezequiel Delgado Valenzuela

Frente Amplio de Vendedores en Pequefio, A.C.

Juan Ramén Lizarraga Verdugo

Frente Unido de Comerciantes Ambulantes C.N.O.P.

Miguel Angel Lépez Murillo

Federacion de Autotransportistas del Estado de Sinaloa, A.C.

Jesus Roberto Lépez Vidal

Colegio de Ingenieros Civiles de Sinaloa, A.C.

José Alberto Meza Sanchez

Instituto Mexicano de Valuacién de Sinaloa, Zona Centro A.C.

José Antonio Navarrete Cejas

Delegacion Unica de Trabajadores del Volante del Municipio de
Culiacan

Jaime Guadalupe Palazuelos Guerrero

Unién de Autotransportes Urbanos y Sub-urbanos del Humaya,
A.C.

René de Santiago Palomares Paredes

Consejo de Desarrollo Econémico de Culiacan

Juan Luis Rodriguez Solis

Sindicato Gremial de Trabajadores del Auto Transporte Conexos
y Similares del Municipio de Culiacan
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Carlos Ramén Romero Batiz Camara Nacional de Comercio, Servicios y Turismo de Culiacan

Sergio Antonio Valenzuela Escalante Facultad de Arquitectura - UAS

José Valenzuela Garcia Asqciapién de Propietarios de Estacionamientos Publicos de
Culiacan, A.C.

Gustavo Villa Velasquez Izabal Colegio de Arquitectos de Sinaloa, A.C.

Luis Alberto Cardenas Palazuelos Ciudadano

Ania Citlalli Cuestas Jiménez Ciudadana

Victor Daygoro De la Paz Hernandez Ciudadano

Gustavo Adolfo de la Vega Aragén Ciudadano

Jaime Félix Pico Ciudadano

Nayelli Pérez Tamayo Ciudadana

Rodolfo Romo Orozco Ciudadano

Martin Soto Lépez Ciudadano

Imagen 3, Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad

D. Taller de planeacion estratégica.

A partir del Foro de Participacién Ciudadana, se integré el Comité Ciudadano “Por el Centro de tu
Ciudad”, cuyos integrantes fueron los protagonistas del taller de planeacién estratégica desarrollado los
dias 27 y 28 de marzo del mismo ano.

En este evento se definid con mayor puntualidad la visién 2030 para Culiacan Zona Centro, asi como los
objetivos, metas y estrategias a seguir para formalizar dicho escenario.
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Imagen 4, Primer taller de planeacion estratégica

F. Desarrollo del Primer Borrador del Plan Parcial

La base de la construccién del Plan fue el material logrado en el Taller de Planeacion Estratégica vy el
producto de discusién de las

y Luego de dos dias de intenso trabajo se conciliaron los primeros esbozos de una vision compartida y
los objetivos y politicas que debiera el plan seguir para llegar a esta proyeccién. El material que refleja la
opinién de todas las partes que representa el Comité Ciudadano fue integrado y con el se elabor6 el
primer borrador del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, para que a partir de este se iniciara la ultima
etapa de participacion del Comité en el desarrollo del Plan. El Taller de Instrumentacion de Proyectos.
Para este proceso de trabajo el equipo técnico del IMPLAN convocé a 14 reuniones ordinarias y 2 de
caracter extraordinarios, ademas de dos reuniones especiales con el Dr. Ciro Caraballo, -experto
visitante de la UNESCO- que fue invitado para asesorar el Plan.

G. Taller de Instrumentacién de Proyectos

Una vez constituida una cartera de proyectos, clasificados de acuerdo a los ejes estratégicos en que
estd distribuido el Plan, se convocé al Taller de Instrumentacién de Proyectos, donde se preciso el nivel
de prioridad de cada uno de ellos y las estrategias a implementar para su instrumentacién. Este taller se
realiz6 el 27 de junio de 2007, donde el Comité cerro un capitulo de su participacion.
1.3. Area de estudio
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La Zona Centro de la ciudad de Culiacan es un espacio con caracteristicas funcionales complejas y
diversas, pero es una zona unitaria en sus caracteristicas fisicas y en la estructura resultante.

Es por ello, que la definicién del area de estudio en donde se aplicara el Plan Parcial con sus criterios de
planeacion, estrategias, normatividad territorial y las acciones de regeneracién integral de la zona,
debera considerar factores del orden juridico, administrativo, econdmico, social e histérico cultural.

El perimetro definido para la implementacién del Plan Culiacdn Zona Centro obedece a:

I. Los limites de colonia que define la Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Il. La sectorizacion que presenta el Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan, delimita a la
Zona Centro como el Sector 2 de la ciudad.

Ill. El uso y la tradicion por ser conocido como el Centro de la ciudad de Culiacan. Este tiene un
significado implicito de ser la ciudad antigua de Culiacan y se convierte en el centro historico de
la misma a partir de la expansion urbana del siglo XX.

Culiacan, a finales del siglo XIX, funciona dentro de un perimetro urbano determinado, al cual se le
suman nuevos equipamientos urbanos fuera del mismo, como: fabricas, iglesias, puentes, estaciones,
entre otros; producto de la pujante economia en la época pre revolucionaria de principios de siglo XX.

HOY AVENIDA
ALVARO OBREGON
PLAZA MAYOR
@) seminario N

CATEDI

@ oATEDRAL CULIACAN, SIN. 1861 /P
.
\4//

Imagen 5. Plano de Culiacan en 1861

De esta manera se conforma la mancha urbana de la primera mitad del siglo XX, con sus respectivas
extensiones lineales que forman los primeros corredores enfatizados por los caminos existentes hacia
los poblados aledarnos.

En conclusién, la propuesta del area de estudio como base del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, toma
en cuenta las delimitaciones de las éareas juridicas y administrativas municipales, las actividades
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econdmicas y sociales que se realizan, la tipologia arquitectdnica y los espacios publicos que concentra,
asi como caracteristicas sobre la recuperacién del patrimonio histérico, artistico y cultural.

1.3.1. El poligono que conforma el Plan Parcial

El perimetro definido en este Plan cubre la zona que se consolid6 en la primera mitad de siglo XX, bajo
la siguiente delimitacién:

Al norte:  Avenida Nifios Héroes

Al este:  Avenida Venustiano Carranza y Presa Valsequillo
Al sur: Avenida Gabriel Leyva Solano

Al oeste: Calle Primera

La Zona Centro comprende una superficie de 247.123 has, y colinda con 43.30 has de superficie natural
protegida (Ribera sur del rio Tamazula). El poligono esta subdividido en ocho cuarteles catastrales y
comprende la totalidad de la Colonia Centro.

- Limite Centro Histérico, Plan Parcial
del Centro Histérico de Culiacan, 1995

Poligono definido para el Plan Parcial
H B ® E Culiacan Zona Centro, correspondiente
al Sector 2 del PDDUC.
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Imagen 6. Delimitacion del poligono comprendido como Culiacan Zona Centro
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Imagen 7. Cuarteles catastrales del Sector 2

1.3.2. Justificacion del Perimetro

La Villa de Culiacan surge a partir de la conformacién de la plaza principal (hoy plaza Alvaro Obregén).
“La primera noticia del trazo urbano de la villa de San Miguel de Culiacan procede de 1582. Este tuvo un
primer corte espanol, de acuerdo con las ordenanzas de las Leyes de Indias prevalecientes en todo el
imperio hispanoamericano, mostrando ya la parroquia, la plaza mayor y la casa consistorial como centro

del poblado y algunas casas desperdigadas a la vera del rio™.

La villa se consolidé a finales del siglo XIX. Con la construccién del Ferrocarril Occidental surgieron
luego las primeras modificaciones a su traza urbana a cargo de Luis F. Molina donde surge el Boulevard
2 de abril, actualmente Avenida Francisco |. Madero.

Los limites estaban definidos al norte por el rio Tamazula y al poniente por el paso del ferrocarril, donde
se ubica actualmente el puente negro y al oriente, el limite era la canada que hoy se conoce como la
Avenida Aquiles Serdan.

Sin embargo, el limite oriente era rebasado por la actividad industrial, concentrada en este sector; se
encontraban las fabricas del Coloso y la Aurora y al Sur, el borde era la via del ferrocarril. Lo que
conformaba a la zona como un &rea con progreso parcialmente desarrollado hasta la Av. Aranjuez, hoy
calle Venustiano Carranza.

% De la Vega Grajales, Katyna. Conservemos memoria. Organismos civiles rehabilitando poblados. Federacién Mexicana para el mejoramiento
de poblados y ciudades, AC; Mi Poblado y Universidad de Ciencias y Artes de Chiapas. México DF. 2007. P 35.
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La ciudad se extendia a partir de los corredores formados por las salidas a los poblados cercanos. Al
norte la Avenida Alvaro Obregén se prolongaba como la salida a Tepuche; al norponiente, a partir del
vado que cruzaba el rio Culiacan.

Al Poniente, el camino al poblado de Aguaruto se convirti6 en el Boulevard Emiliano Zapata y al sur
empezaba a desarrollarse un corredor que conducia al antiguo templo de La lomita, mientras que al este
la calle Miguel Hidalgo se prolongaba al antiguo poblado del Barrio.

Cada uno de estos caminos tenia equipamiento y antiguas casas de campo, la mayoria de finales del
siglo XIX y principios del siglo XX y que hasta el dia de hoy perduran.

Por lo anterior, deben realizarse recomendaciones para estos sitios de gran importancia para la historia
de Culiacan, que busquen la conservacion y rescate integral a través de programas de rehabilitacion de
zonas e inmuebles con valor patrimonial, como parte del sector en donde se encuentren situados, tal es
el caso del Hospital Civil, la Estacién del ferrocarril, la fabrica de la Aurora, la cerveceria Cuauhtémoc, el
Acueducto en las Quintas, la Lomita e incluso las riberas de los rios Humaya y Tamazula como fieles
testigos de la fundacion y desarrollo de la ciudad.

1.4. Antecedentes historicos
1.4.1. La ciudad en la época prehispanica

En 1930, Carl O. Saber y Donald Brand, cientificos de la Universidad de California, practicaron un
reconocimiento arqueo geogréfico en Sinaloa, y entre los hallazgos que tuvieron, estuvo el
descubrimiento de una serie de vestigios arqueolégicos que se extendian interrumpidamente entre los
poblados de Aguaruto y San Pedro, indicando que alli se habia ubicado un centro urbano que por lo
menos debid haber sido tan extenso como la ciudad de Culiacan en 1930.

Poco después, la arquedbloga norteamericana Elizabeth Nelly hizo excavaciones en Aguaruto, y en el
informe que present6 bajo el rubro de Excavations at Culiacan, indicé la posibilidad de que en la zona
mencionada se hubiera levantado la ciudad mesoamericana de Culhuacan.

Culiacan prehispanico se ubic6é entre Aguaruto y San Pedro. La provincia de Culiacan, segun los
conquistadores era ‘la mas poblada que se ha visto en el Mar Océano, y mas abastecida de
mantenimientos de maiz y frijoles aji y pescado, muy abundosa de algodén. Los naturales de ella, sobre
manera dispuestos, especialmente las mujeres que en toda la tierra del Mar Océano no se han visto
otras mas hermosas y tan bien dispuestas... Hay muchos tianguis donde contratan ropa de algodon para
Su servicio y pescado y fruta y cosas de comer... Tienen buenas casas grandes con unas ramadas
grandes delante donde tejen las mujeres su ropa...” La poblacién de la provincia fue calculada por los
espanoles en unos doscientos mil habitantes, y segun el testimonio de las Relaciones, los pueblos se
sucedian en las margenes del rio. Ademas de la ciudad de Culiacan, encontraron dos centros urbanos
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de gran tamano: Colombo, al norte de la confluencia de los rios Humaya y Tamazula, el otro cuyo
nombre no dan®.

Por otro lado, de acuerdo a los datos recopilados por Antonio Pineda, revelan que los indios le dieron el
nombre de Batacudea a un pequeno caserio que hoy es Culiacan y de la misma forma llamaban al rio
Tamazula.

Aguas abajo del rio Batacudea existia otro pequeno poblado al que los indios colhuas llamaban
Hueycolhuacan. Poco a poco, los colhuas hicieron amistad con los habitantes de Batacudea y fue tanta
la confianza que inspiraron, que dejaron en abandono a Hueycolhuacan por no haber piedras en que
grabar las memorias y conocimientos de los nahoas, es decir, los petroglifos, ain no usaban el amate ni
el papel de maguey.

Sin embargo, se las ingeniaron para mantener el nombre de Hueycolhuacan, aunque después lo
transformaron en Colhuacan vy, finalmente en Culuacan®. En cuanto a Tecolhuacan que los cronistas
tradujeron como pueblo de Culebra, debe de tratarse de Tacuichamona y debié ser Tecoahuacan

“Donde tiene la Culebra Dios™.

Don José Lopez Portillo y Weber, colonizador llegado a esta tierra en 1531, nos describe en sus
Relatorias; y quien conocié esta zona geografica privilegiada por la calidad de sus gentes, la fertilidad de
sus tierras y el don de sus rios®.

El valle de Culhuacan, limitado al Este por tierras angulosas, torturadas, recortadas, que revelan la
angustia de la tierra cuando las fuerzas tecténicas cavaron el profundo seno del Golfo de California; al
Oeste, un horizonte que por su extensién es marino, casi ilimitado. Arriba un cielo de luminosidad
esplendente, cuyos ocasos puede aplicarse el calificativo de dorados; la planicie es boscosa y llena de
vida.

1.4.2. La ciudad durante el virreinato

Los espanoles respetaron los nombres indigenas geograficos de todo el pais, fueron muchas las
gramaticas, diccionarios y libros hechos en las lenguas regionales de todo México. En el caso nuestro,
designaron casi todos los poblados con nombre indiano, por fe catélica les agregaron el nombre de
algun santo, por ejemplos: San Ignacio de Chois, San Francisco de Tacuichamona, etc.

Pero también sucedi6 el caso al revés, en donde no habiendo poblacion indigena y de asentamiento
puro espanol, al nombre castellano también se le agregé algin autéctono, ejemplo: San Ignacio de
Piaztla, San Sebastian de Chiametla, etc. Esto representa lo que somos ahora nosotros, el resultado de
lo indigena con lo espariol.

1. Antonio Nakayama Arce, Sinaloa. “UN BOSQUEJO DE SU HISTORIA”, Instituto de Humanidades de Ciencias y Humanidades, Universidad
Autonoma de Sinaloa. Culiacan, Sinaloa, México, 1982, pp. 63-79.

2. Pineda, Antonio, “EL VAGO DE CULIACAN?”, Culiacan, Sinaloa. Abril 1988. )

3. Suplemento Cultural, Periédico NOROESTE, “LA VILLA DE SAN MIGUEL ARCANGEL”, Culiacan, Sinaloa, Domingo 13 de Septiembre de
1981.

4. Suplemento Cultural, Periédico NOROESTE, “NUNO BELTRAN DE GUZMAN: CRUELDAD Y SOBERBIA”, Culiacan, Sinaloa, Domingo 27
de Septiembre de 1981
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A la llegada de los esparioles en el afo de 1531, los pueblos préximos a Colhuacan convocaban a sus
guerreros. Concentrados en los bosques, en el supuesto de que la efectividad destructora de la
caballeria disminuiria en la espesura de los arboles. La concentracion fue imponente. La batalla se
preparé minuciosamente. Esta batalla le entregd a Nuno los confines de América culta y rica: ya era
suya la inmensa pradera que llegaba hasta el mar.

El 29 de septiembre de 1531 Nufo Beltran de Guzman fundé la Villa de San Miguel Arcangel. Para
finales del siglo XVII, segiin Antonio Nakayama la poblacién tan sélo llegaba a 57 familias’. En 1763,
segun el censo del Obispo Tamardn, Culiacan tenia un total de 2,216 habitantes. En 1793, San Miguel
de Culiacan, cambia su nombre por el de Villa de Culiacan.

El dia 6 de Octubre de 1821 se jura la Independencia de Culiacan, pero fue hasta la llegada de los
espanoles que por primera vez se hablé de Culiacan. Se considera que este cambio de nombre fue
producto de la dificultad que representaba para los espanoles la pronunciacion indigena de Colhuacan o
Culuacan.

Diego de Proafio, primer alcalde de San Miguel de Navito, incurrié en incalificables excesos contra los
indios. Desde Chametla hasta mas all4 del centro geografico de Sinaloa, la poblacién fue herrada,
esclavizada y vendida a los ricos moradores de Cuba y Santo Domingo. Tan espantosa fue la
despoblacién, que fue necesario traer indios del Caribe y negros para repaoblar el sur y el centro del
territorio saqueado.

1.4.3. Culiacan en el siglo XIX

Cuando en 1831 el Estado de Occidente se dividié en dos (Sonora y Sinaloa), la ciudad de Culiacan fue
designada capital del Estado. El dia 29 de agosto de 1868, el diputado Francisco Verdugo Amador
presento6 ante el Congreso del Estado que presidia don Celso Gaxiola, una iniciativa de decreto para que
se diera a esta capital el nombre de Culiacan Rosales, en homenaje al General Antonio Rosales, quien
con sus tropas se habia cubierto de gloria en San Pedro, el 22 de diciembre de 1864, derrotando al
invasor francés el dia 20 de diciembre.

En 1842 se termina el edificio sede del seminario y en ese mismo afno se inician las obras de la catedral,
concluidas cuarenta y cinco anos después por diversas interrupciones en su proceso de construccion.
También en 1842, se funda el pantedén San Juan y se “hermosea” la plaza principal construyendo mas
portales, se presume que ya existian unos del periodo colonial.

En el aspecto econdémico y productivo, en 1846 se puso en funciones la Casa de Moneda y poco
después la fabrica de hilados y tejidos El Coloso.

El primer edificio de importancia en Culiacan fue el seminario, y posteriormente Catedral®.

5. Ochoa Vega, Alejandro, 2004,"MODERNIDAD ARQUITECTONICA EN SINALOA”, Impreso en México.
6. Ochoa Vega, Alejandro, 2004,"MODERNIDAD ARQUITECTONICA EN SINALOA”, Impreso en México.
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En 1873, la capital del estado fue restituida a Culiacan, habia sido cambiada a Mazatlan en los tiempos
de Don Pléacido Vega.

Imagen 8. Antiguo Seminario, a fines del siglo XIX, fuente: La Crénica de Culiacan

1.4.4. Los inicios del siglo XX

Es en 1901, cuando la ciudad expande su crecimiento un poco mas del doble, debido al impulso que
recibe del centro de la Republica con el establecimiento inicial del Ferrocarril, que permiti6 una mejor
comunicacién con otras regiones.

En 1902 se realiza un plano por orden del gobernador Francisco Canedo. En este plano se aprecia el
ordenamiento de manzanas y el sistema vial es mas claro y citadino que el observado en 1861, y se
debe a los proyectos de urbanizacién y regulacién realizados por Arg. Luis F. Molina durante el gobierno
porfirista.

Con la construccion del Puente Carnedo en 1909 sobre el rio Tamazula, se comienza a poblar zona norte
de la ciudad, dando pauta al crecimiento desmedido de Culiacan™.
En 1915 se crea el municipio de Culiacan por decreto publicado el 8 de abril del ano referido.

Anteriormente era distrito.

En 1928 se pavimentan las dos primeras calles de la ciudad: Gral. Angel Flores y Gral. Antonio Rosales,
partiendo de la Plaza de Armas hasta la Plazuela Rosales.

En 1944 se lleva a cabo un proyecto muy significativo para el desarrollo de la ciudad: se construye la
primera gran obra hidraulica en el Estado, la presa Sanalona, sobre el rio Tamazula, que estimula el
despegue agricola del Valle de Culiacan, y por ende el crecimiento acelerado de la ciudad.

A partir de los afios cincuenta, el centro de la ciudad empieza a lucir modernos edificios funcionalistas
promovidos por arquitectos formados en el Distrito Federal, con el fervor de la arquitectura moderna.

7. Entrevista con el cronista de la ciudad Adrian Garcia. Enero 2007.
8. Idem.
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En 1960 la mancha urbana alcanza las 1,094.4 hectareas. Este crecimiento se origina debido
principalmente a la migracién campo-ciudad, al avance industrial, la terciarizacion de la economia y al
crecimiento de la administracion estatal. En ese tiempo una cuarta parte de la poblacion de Culiacan se
ubica en los terrenos del otro lado del rio Tamazula, hacia las colonias Tierra Blanca, Gabriel Leyvay
Chapultepec.

1.4.5. Culiacan en 1970 al 2000

En 1970, el uso principal del suelo es residencial y el comercio se desarrolla en la parte central del
asentamiento original de la ciudad; posteriormente, la zona comercial se extiende lentamente en areas
concentradas y en ejes viales de la misma.

A partir de esta década, y hasta la actualidad, se genera un crecimiento descontrolado de la ciudad. El
comercio es impulsado en el centro de la ciudad y a su vez la especulacion del suelo provoca la
desaparicion de casi todo vestigio colonial de la ciudad.

Crecimiento Histérico
I Hasta 1900 \ — =~

[ De 1900 a 1930 TR
De 1930 a 1960
I De 1960 a 1975

Imagen 9. Crecimiento Histérico de Culiacan hasta 1975, fuente: Plan General Urbano, Planeacién de Culiacan, Primera Etapa,
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana Municipal, 1975

En 1980 se erige el nuevo Palacio de Gobierno y el Centro Sinaloa como nuevo centro financiero de la
ciudad, con la intencién de descentralizar las actividades comerciales y administrativas de la ciudad.
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En 1990 se impulsa un nuevo proyecto urbano: El Desarrollo Urbano Tres Rios, con la finalidad de
potenciar el territorio de las riberas de los tres rios que cruzan la ciudad, generando mayor conectividad
y articulacion a través de 10 puentes vehiculares.

Finalmente en la década de los noventas, en 1995 surge una reestructuracién como parte del Plan
Parcial el Centro Histérico de la ciudad, durante el periodo del Gobernador del Estado, el Lic. Renato
Vega Alvarado.

En los dltimos veinte afios, el centro de la ciudad sufrié un proceso de deterioro fisico y social; un
proceso constante de despoblamiento y la pérdida del patrimonio histérico y artistico. La contaminacién
del medio ambiente es notoria, al igual que la degradacién de los espacios publicos y la imagen urbana.

La falta de politicas para el desarrollo econdémico y social de la Zona Centro provocd que actividades
como la economia informal se apropie del espacio publico, propiciando conflictos entre la poblacién que
habita en el centro, los comerciantes establecidos, los comerciantes en la via publica y la poblacién
flotante, generandose disfuncionalidad e inequidad para los que habitan, invierten, trabajan o visitan la
Zona Centro.

Es importante senalar que las inversiones publicas y privadas en la zona cada vez son en menor escala,
y las pocas que se han desarrollado, se localizan a lo largo las vias principales o en los limites del
poligono que define el Plan Parcial del Centro Historico de Culiacan de 1995.

1.4.6. Culiacan actual

En el 2004, el territorio del municipio se dividié en la alcaldia central y 17 sindicaturas, siendo estas:
Jesus Maria, Tepuche, Imala, Sanalona, Aguaruto, Villa Angel Flores (también conocida como El
Tamarindo), Culiacancito, Alcaldia Central, Costa Rica, Las Tapias, El Salado, Quila, San Lorenzo,
Eldorado, Tacuichamona, Higueras de Abuya, Bailay Emiliano Zapata.

Dentro de la alcaldia central se localiza la ciudad de Culiacan, caracterizada como la ciudad mas antigua

del noroeste de México y la capital del estado, concentrando los poderes politicos y las actividades

econdémicas mas representativas a nivel estatal, debido a su infraestructura productiva y ofertas de
i1

servicio' .

1.5. Relacion con el espacio urbano inmediato y municipal

El area conocida como centro historico de Culiacan, fue sede de la ciudad prehispénica y virreinal; y fue
“la ciudad” hasta fines del siglo XIX. Actualmente la Zona Centro representa el 1.49 % de la superficie
urbana de la ciudad y concentra el 2.49 % de la poblacién total. Sin embargo, es en este sector donde
se presentan casi todos los problemas que aquejan a la ciudad.

" Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan, IMPLAN, 2008.
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A pesar del despoblamiento constante, el deterioro urbano y social, los altos indices de contaminacion e
inseguridad, la Zona Centro es un espacio relevante por su localizacion, tradicion y patrimonio histérico y
artistico, su economia, vialidades y transporte, el nivel de servicios y el equipamiento que contiene.

Diariamente acuden a esta zona 361,432 personas aproximadamente para realizar actividades de
trabajo, gestion de tramites, consumo, recreacién, esparcimiento y/o turismo, de ellas, 151,554 lo hacen
en transporte publico. 67 rutas de transporte publico atraviesan la zona, éstas comprenden el 92% de la
totalidad de rutas de transporte de la ciudad. Aunado a estos datos, se realizan 119,362 viajes en
automovil con destino al centro de la ciudad, de acuerdo con la encuesta origen-destino del 2005,
elaborada por el IMPLAN para el Plan Parcial de Movilidad para el Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Culiacan Rosales, Sinaloa.

Imagen 10. Esquema general de impacto vial en la Zona Centro, Plan de Movilidad de Culiacan, 2007

Para la realizacién del Plan de Movilidad de la ciudad durante el afno 2007, se ubicé una Estacién
Maestra'? en la Zona Centro, registrando un volumen de automéviles del 88.15 %, con un porcentaje alto
de transporte publico del 9.71%, dado que el centro es el principal sector atrayente de la ciudad y con un
flujo de personas predominantemente de oriente a poniente.

Asimismo, la Direccién de Turismo Municipal ha registrado una afluencia elevada de visitantes de las
sindicaturas y otros municipios del estado, mostrando la capacidad de atraccién de poblacion y el radio
de influencia de la Zona Centro es a nivel municipal y estatal.

'2 Plan Parcial de Movilidad para el Desarrollo Urbano de la Ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa.
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Por lo anterior, la Zona Centro debe ser objeto de programas y acciones para rescatar sus monumentos
y algunas actividades econémicas centralizadas en los llamados “corredores comerciales, artisticos y
culturales”, para contribuir a la ampliacién del interés y la conciencia por conservar el patrimonio cultural,
no sélo de la poblacién que reside en el centro sino de la ciudad y el pais.

Como se describe en los antecedentes histéricos, durante el siglo XVIIlI y XIX, la ciudad, el centro y la
centralidad se ubicaban en un mismo espacio. Sin embargo, la expansion territorial y el patron de
crecimiento han modificado esta caracteristica. El centro pierde funciones con la creaciéon de otros
centros en distintos puntos, pero conserva otras como el caracter de centralidad simbdlica, dada por las
edificaciones o sitios de valor patrimonial con identidad cultural regional.

Otra funcion que conserva la Zona Centro es la concentracion de poderes politicos, servicios
municipales, servicios culturales y comerciales. Es decir, la centralidad de la Zona Centro se define por
la diversidad de funciones.

Asimismo, el proceso de despoblamiento que ha sufrido la zona, significa una subutilizacién del
equipamiento urbano, los servicios publicos, infraestructura y del patrimonio cultural.

En este tenor, es de gran importancia el reforzamiento del uso habitacional de la Zona Centro, mediante
el impulso de programas de rehabilitacién y mejoramiento de la vivienda existente y en edificaciones con
posibilidades de adquirir una funcién habitacional, con el propésito primordial de mantener en pié los
edificios patrimoniales y darle vida las 24 horas del dia, por lo tanto seguridad, pues la conservacién y
utilizacién fundamentada del patrimonio construido no puede darse en lugares deshabitados,
aprovechando la capacidad maxima del equipamiento urbano y los servicios publicos.

Con lo anterior, podra ofertarse el uso habitacional y de servicios contribuyendo al mejoramiento de
areas menos favorecidas por el desarrollo urbano actual, que presentan deficiencias en equipamiento,
infraestructura y servicios.

El mejoramiento y la generacién de un nuevo tipo de centralidad de la Zona Centro de Culiacan, debera
ofrecer alternativas viables para todos los sectores de la poblacién, garantizar sustentabilidad econémica
y social con los principios de multifuncionalidad y diversidad de actividades, usos del suelo y usuarios.
Es importante también, potencializar el patrimonio histérico y artistico edificado y su contexto.

1.6. Analisis demografico y socioeconémico

1.6.1. Aspectos demograficos

El area central de Culiacan y la estructura permanente de la ciudad, coincide en forma general con las
determinaciones de las Leyes de Indias (Felipe Il afio 1573), segiin Vazquez (1985)'® sobre esta traza
fundacional, la ciudad fue conformandose a partir de la Plaza principal (Plaza Gral. Alvaro Obregén)
donde en las primeras décadas del s. XVII, Culiacan contaba con 1 mil 583 habitantes.

'3 Memoria del Il Congreso de Historia Sinaloense, UAS, Maestria en Historia Regional, 1985, Pag. 137.
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En 1804 ya contaba con una poblacién de 2 mil 662, incrementando en un 44.54%. Para 1869 se tenian
6 mil habitantes y un incremento del 55.64%. Para mediados del mismo siglo su poblaciéon se habia
incrementado en 48 mil 936 habitantes. Para el afo 2000, Culiacdn sumo 540 mil 823 habitantes.

POBLACION ZONA CENTRO DEL ANO DE 1765 AL 2000

ANO POBLACION (hab)
1765 1,583
1804 2,662
1869 6,000
1900 10,380
1910 13,527
1981 19,715
1990 14,790
2000 9,709

Cuadro 3. Poblacion de la Zona Centro, Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEGI.

El Centro Histérico tiene una poblacién de 9,709 habitantes', que representa el 2.49% de la poblacién
total de la ciudad, en una superficie de 247 hectareas, segun informacién catastral, con una densidad de
41.61hab/Ha.

| Poblacién Primer
Cuadro de la ciudad

o709 @ Poblacién de Culiacan

531114

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000

Grafica 1. Poblacién en la Zona Centro, Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

A partir de 1990, la Zona Centro registra un proceso de despoblamiento y se debe a problemas urbanos,
sociales, econdmicos y politicos dificiles de solucionar. El proceso de despoblamiento implica pérdida de

poblacién y vivienda, caracteristico de las transformaciones que sufren las zonas centrales de las
ciudades.

El proceso de despoblamiento ha sido marcado con mayor intensidad en algunos barrios de las areas
poniente y oriente del poligono del sector, que se han sujetado a transformaciones urbanas por
fendmenos econdmicos y funcionales.

* Censo INEGI, 2000
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Entre las causas de este proceso encontramos:

e El deterioro fisico de las edificaciones histéricas y artisticas, debido a la falta de mantenimiento por
parte de propietarios y/o ocupantes.

e La pérdida constante de viviendas en renta.

e Los congestionamientos vehiculares, el ruido y la inseguridad vial que generan

e El cambio en los usos del suelo favoreciendo usos mas rentables como el comercio.

e La descentralizacién de actividades del giro financiero.

e Lainseguridad no exclusiva de la zona, pero si con un alto indice de delincuencia.

¢ Las facilidades para adquirir vivienda en fraccionamientos de la periferia.

e Favorecer las condiciones para el uso habitacional en zonas periféricas.

Es asi, como estas causales producen una apropiacion de la Zona Centro por parte de actores con
intereses distintos, obteniéndose una zonificacion caracteristica.

El escenario posible, sin acciones planeadas y concensuadas entre los actores sociales que habitan,
trabajan, visitan y/o invierten en la Zona Centro o en el municipio, es la tendencia al despoblamiento con
un grave desequilibrio entre el uso habitacional y los demas usos del suelo.

La mayoria de la poblacién de la Zona Centro se encuentra dentro de las edades que van de 25 a 60
anos, lo cual se traduce en una poblacion adulta, independiente economicamente y por encima del
rango de edad media para cursar estudios.

65 afos y més
60-64 afios
25-60 afios
20-24 afios
15-19 afios

6-14 afios

0-5afios

qlnl'r

0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 40.00% 45.00%

m Ciudad de Culiacan = Zona Centro

Grafica 2. Perfil porcentual de poblacion por edades en la Zona Centro, Censo INEGI, 2000

Por otra parte, podemos observar otros dos ndcleos importantes de la poblacién de la zona, los cuales
son, la poblacién de 20 a 24 afos y la poblacién mayor a los 65 afios de edad.

Por lo tanto, se concluye que la Zona Centro es atractiva para la poblacion adulta mayor de 60 anos,
siendo los indicadores del sector evidentemente mayores en relacion con la poblacion total de Culiacan,
y para el grupo que va de los 6 a los 14 anos de edad, correspondiente a nifos y adolescentes.
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El grupo que menos porcentaje encontramos, comparado con la poblacion de Culiacan, es el que va de
los 0 a los 5 afnos de edad. Dicha situacién probablemente se deba a que el nimero de matrimonios
jovenes sea menor en el Centro.

Respecto a la poblacién masculina y femenina en la Zona Centro, obtenemos que esta habitado por un
mayor nimero de mujeres que hombres, siendo la diferencia porcentual del 4%.

La diferencia porcentual se encuentra dentro del rango normal en comparacién con la diferencia
porcentual de la ciudad, que corresponde al 3%.

m Poblacién masculina
Poblacion femenina

Gréafica 3. Perfil porcentual de poblacion masculina y femenina en la Zona Centro, Censo INEGI, 2000

La Zona Centro debe de ser un lugar habitable, y con las condiciones adecuadas de funcionamiento
para cualquier persona de la ciudad. Las personas con capacidades diferentes no deben ser la
excepcién, hasta el censo general de poblacién y vivienda de INEGI del afio 2000, el 4% de la poblacion
que vivia en el Sector Centro, tenian alguna discapacidad, esto es con relacién a la poblacién total con
discapacidad de Culiacan.

Ademads, cabe sefalar que tanto en Culiacan, como en el sector de estudio, encontramos un alto
porcentaje de personas con alguna discapacidad en relacion con el total nacional, que es del 1.8%, lo
que conlleva a buscar con mayor impetu, estrategias para garantizar a este sector de la poblacion
pueda acceder a transporte adecuado y garantizar su seguridad e integridad fisica.

1.6.2. Aspectos socioecondmicos

Las principales actividades econdémicas a nivel estatal, se dan en los sectores agropecuario, pesquero e
industrial, y en la cabecera municipal se centralizan las actividades comerciales.

La poblacién econdémicamente activa de la Ciudad de Culiacan es de 206,435 habitantes, representando
el 38.17% de la poblacién total, de ésta el 70.15% comprende el sector terciario, con 144,823 habitantes,
el sector terciario del centro histérico tiene una poblacién de 3,092 habitantes representando el 2.13 %
de la poblacién. Estableciendo los mismos porcentajes de la PEA estatal, para la Zona Centro tenemos
una PEA de 3,827 habitantes.
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Culiacan

CH.

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Poblacion Restante
u Poblaciéon de 12 aflosy masno econémicamente activa
m Poblacion de 12 aflos y més econémicamente activa

Grafica 4. Perfil porcentual de poblacion econdmicamente activa en la Zona Centro, Censo INEGI, 2000

El reparto del trabajo esta inclinado hacia los hombres, a pesar de que la poblacién femenina es mayor
en toda la ciudad, los porcentajes son contundentes en este aspecto, pero nos encontramos con una
diferencia significativa en relacién con los porcentajes imperantes en la ciudad confrontados con la Zona
Centro, mientras que en dicho sector contamos con un 58% de poblacién masculina econémicamente
activa en contra de un 42% de poblacién femenina econémicamente activa.

A nivel ciudad, Culiacén eleva por encima de estos niUmeros su poblacion masculina activa a un 64% y
por ende, disminuye la poblacién femenina econdmicamente activa a un 36%. Lo cual nos demuestra
que la poblacién femenina del Centro esta en mayor actividad que la del resto de Culiacan.

En el caso de los sectores laborales que ocupan a la poblacion del sector 2, se han considerado 6, de
los cuales los mas significativos serian el sector terciario y empleados u obreros.

En general observamos una concordancia de los sectores laborales entre la Zona Centro y el resto de
Culiacan, con unas ligeras, pero significativas diferencias que abren mas el panorama econdémico y
ocupacional del sector.

En el caso de la poblacion ocupada en el sector terciario corresponde al 45% de los habitantes, mientras
que a nivel ciudad desciende este indicador quedando en el 38% de la poblaciéon, y aumentando el
sector secundario, no siendo este ultimo una fuerte actividad en la que se ocupen los habitantes del
Centro.
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= Poblacién ocupada por cuenta propia

m Poblacién ocupada como jornalero o pedn

m Poblacion ocupada como empleado u obrero

m Poblacion ocupada en el sector primario (agropecuario, caza, pesca y
silvicultura)

m Poblacion ocupada en el sector terciario

m Poblacion ocupada en el sector secundario
Grafica 5. Perfil porcentual de poblacién por sectores de trabajo en la Zona Centro, Censo INEGI, 2000

Respecto a los niveles econdmicos de la poblacién de la Zona Centro, se aprecia que el grupo mas
fuerte se encuentra arriba de 2 salarios minimos mensuales, lo que significaria que la mayoria de la
poblacién gana entre 2, 880 y 6,870 pesos mensuales (segun salario minimo vigente al 2006 equivalente
a $45.81).

El grupo siguiente se refiere al de la poblacion con mas ingresos mensuales, equivalentes a méas de 6,
870 pesos, los otros tres grupos representan a la poblacion que percibe menos de 2, 880 pesos
mensuales, y representan menos de un tercio de los habitantes censados dentro de esta categoria.

W Poblacién ocupada que no recibe ingreso por trabajo
B Menosde un salario minimo mensual

M 1y hasta 2 salarios minimos mensuales

[ 2y hasta 5 salarios minimos mensuales

O Mas de 5 salarios minimos mensuales

Gréafica6. Perfil porcentual de salarios en la Zona Centro, Censo INEGI, 2000
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Los niveles econdmicos son mejores en la poblacion de la Zona Centro que en el resto de la ciudad, ya
que el grupo econdémico que percibe mas ingreso por salario supera en un 9% en relaciéon con el total de
Culiacéan.

También se destacan otros dos indicadores que marcan la economia del sector; los tres primeros datos
se refieren a un ingreso hasta de 2 salarios minimos, en los cuales, el valor de estos datos en Culiacan
representa un valor mayor al encontrado en la Zona Centro.

A pesar de que los ingresos de la poblacion en la Zona Centro pueden considerarse elevados, o por
encima de la media encontrada en Culiacan, se debe considerar el otro tercio de la poblacién que tiene
un ingreso menor para buscar alternativas de desarrollo para el Centro que impacten de manera positiva
e este sector mas vulnerable de la poblacién.

La zona centro es un area privilegiada en comparacion con otras zonas de la ciudad, con una gran gama
de actividades y oficios. Segun célculos estimados, 151,554 personas llegan en transporte publico,
119,362 en automovil y casi 50,000 caminando. Sumado a otras modalidades revela una cantidad de
mas de 360 mil personas que se trasladan diariamente de la ciudad a la Zona Centro por motivos
laborales o0 comerciales, en algun tipo de vehiculo automotor.

Ademas, la mayoria de estas personas terminan sus recorridos, aungue sean muy breves, en calidad de
peatén, mas un nimero aun no calculado que no utiliza transporte motorizado, hacen del centro receptor
de una gran cantidad de peatones. Estos terminan siendo los mas afectados por los nimeros antes
sefalados.

La dinamica comercial en la Zona Centro se ha venido mermando por diversos factores que tienden a
incrementarse y terminan siempre afectando a todos por igual, no solo al comerciante, sino también a
quien habita el centro, a quien lo visita 0 a quien labora en él.

Los conflictos se resumen en situaciones casi cotidianas para el sector:

Intenso congestionamiento vehicular.

Inseguridad para los peatones.

Excesiva invasién del espacio publico, particularmente las banquetas.
Falta de lugar para estacionarse.

Abandono de edificios.

Transporte publico deficiente.

Dificultades para carga y descarga de productos.

Excesiva basura domiciliaria.

9. Inseguridad nocturna y delincuencia en aumento.

10. Excesivos ruidos.

11. Condiciones climaticas adversas por exceso de vehiculos, de pavimentos y reducida forestacién.
12. Mala imagen urbana, por falta de regulacién.
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Esto, que hoy se ve como un conflicto, puede convertirse en potencial si se aplica orden y regularidad en
las actividades diarias del sector. Bajo un esquema de ganar-ganar las condiciones del centro pueden
ser favorables para todos y principalmente para la ciudad.

En la Zona Centro se encuentran algunos grupos y organizaciones que gestionan diversas demandas
para participar en la toma de decisiones importantes.

Actian organismos civiles, la mayoria son de asistencia privada que trabajan en diversos sectores,
como: nifios, educacion, personas de la tercera edad, asistencia médica, instituciones filantrpicas,
promocién de empleo y microempresas, asistencia social, entre otros.

Instituciones de Asistencia Privada y Asociaciones Civiles diversas ubicadas dentro del Poligono del Plan Parcial Culiacan Zona
Centro

Teléfonos y/o Direccion

Nombre Objetivo social Representante Domicilio o
electrénica

Tel: (667)7 126083y 7 16 20
" < . i . . y 99
Casa del Estudiante de Cosala, IAP Alimentacion, vestido . = Francisco Villa 291 Pte, Col. Centro
’ . i ’ Dr. Humberto Gomez Campana A . 4 ’ Tel: (667) 716 16 40
Casa Albergue asilo y vivienda Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 crinamexcln. megared@cln.me
gared.net.mx
Academia Sinaloense de Investigacion, Investigacion Dr. Gerardo Arturo Reyes Calle Rosales 82 Ote, Col. Centro Tel. 01-667713-72-55 y 716-
.C. S Moctezuma Culiacan, Sinaloa.C.P. 80000 29-82
. . i . aos . Calle Aldama 443 Col. Centro, Culiacan, Tel. 01-667-716-80-21y 712-
Alcance Victoria (1991) Adicciones C. Gilberto Hale Villavicencio Sinaloa, C.P. 80000 3929
Alcoholicos Anénimos, Central Mexicana - C. Carlos Humberto Lopez Ramos | Calle Benito Juarez 13 Pte, Col. Centro, 6771947
de servicios Generales (1935) Adicciones (Coordinador del Area Sinaloa I) Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 Tel. 01-667-712-47-00
. . , Cristobal Colon 3 Norte, 1er piso
Alianza para un Planeta Verde, A.C. Ecologia C. Martha Petronila Gomez Soto | .0y ceniro “Culiacan, Sinaloa, C.P. Tel. 01-667-715-44-65
(1998) Biol. Miguel Angel Leal Jiménez 80000
: : Dr. Victor Manuel Navarro Blvd. Zapata 193 Ote. 2do piso, Col.
Amistad sin Fronteras, A.C. (1996) Hernandez Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000
PR . . . Blvd. Madero s/n, Col. Centro
Asociacion Civil Foro Sinaloa, A.C. Lic. Arturo Guevara Niebla Culiacén, Sinaloa, C.P. 80000
s o - Vicente Riva Palacio 357 Nte. esq. Con
Asociacion Esm‘"'s‘i’:af::'es de Familia de Lic. Isidro Salas Coronel Miguel Hidalgo, Col. Centro, Culiacan, Tel. 01-667-712-42-33
Sinaloa, C.P. 80000
Asociacion Femenil Civica Cultural, A.C. Sra. Verénica Avilés Vega Juan Carrasco 140 Sur, Col. Centro Tel. 01-667-762-09-01 Cel.
“Agustina Ramirez" (1999) : S Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 044-667-774-23-51
Asociacion Sinaloense de Especialistas de , . . Calle Rafael Buelna 594 Ote, Col. Tel. 0-667-753-51-06 y 713-11-
Odontopediatria, A.C. (1999) C. Jests Uriarte Murguia Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 16
Asociacion de Amigos de la Musica de Nicolas Bravo Nte 646, Col. Centro,
Culiacan, A.C. Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000
s . e ) . . Av. Aquiles Serdan 80 Sur, Depto. 7,
Asociacion Nacional de Rehabilitacion C. Victor Jiménez Escutia Col. Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. Tel. 01-667-716-74-22
Integral, A.C. (ANDERI) C. Ana Laura Alvarez Guerrero 80000
o . Discapacidades ) . Tel. (667) 7 16 12 90
Asociacion Pro-personas con paralisis neuromotoras, Maria Dolores Inzunza de Alvarez. . .
A i s . : N . Miguel Hidalgo 540 Pte, Col. Centro apacc@cln.megared.net.mx
cerebral de Culiacan, IAP (APAC Culiacan, | auditivas y de lenguaje, Sra. Maria Luisa Hernandez 2 . . N "
N A Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 mariadoloresinzunza@hotmail.
IAP) visuales, intelectuales y Mendoza com
multiples.
Clinica Cemsi; Andrade 190 Esq. con Tel. (667) 716 84 74
Asociacion de diabetes de Sinaloa, IAP Salud fisica y mental Dr. Alejandro Romero Zazueta Mariano Escobedo,Col. Centro, Culiacan, : N
; a_romeroz@prodigy.net.mx
Sinaloa, C.P. 80000
Asociacion Sinaloense de Salud Sexual, . . . Blvd. Francisco |. Madero 39-03 Pte, col. Eq 5.
A.C. (1994) Dr. David Uriarte Gastélum Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 Tel. 716-51-92 y 716-52-92
Asociacion Sinaloense para la Prevencion Educacién para
de Defectos al Nacimiento, IAP, ) . . Calle Cristébal Colon 886 Ote, Col. Cel: 6677-3011-20 Fax. 712-
(ASPREDENA) (2003) prevenir nf;fg“ al Sr. Gilberto Ascencio Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 )
(INACTIVA) .
Asociacion Nacional de Emergencia, A.C. oo Calle Ruperto Paliza 230 Sur, Col. 2 9.
(1998) C. Valentin Pérez Salas Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000 Tel. 712-36-03 y 713-22-45
: Desarrollo comunitario Lic. Jorge Julian Chavez Murillo Boglevard Gabriel Leyva Solanp € Tel: (667)7 13 4543
Bomberos Amigos, IAP P ! 7 . Ignacio Aldama, Col. Centro, Culiacan, .
y ecologia Lic. Alma Delia Angulo Pérez N bomberoscln@hotmail.com
Sinaloa, C.P. 80000
Calle Ruperto L. Paliza 118 - 101 Sur, .
Buena Vista Sinaloa, IAP Salud fisica y mental Dr. Efrain Romo Santos Col. Centro, Culiacan, Sinaloa C.P. "I;el.‘(%%77) ;113 2; gg
80000 ax: (667)
. . »
ﬁ LI Avl;ntamientu )\'/( - o kelid
e Culiacan 2
mawe ™ 777, Gullacdn Culiacan Zona Centro




Bufete de Orientacion y Gestoria Escuela
de Trabajo Social y servicios Profesionales
(1996)

C. Blanca Palomares Lara

Calle Gral. Antonio Rosales 355 Pte, Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-92-93

Caritas Lomita, IAP

Alimentacion, vestido,
asilo y vivienda

Lic. Javier Romero Rodriguez
Sr. Pedro Manuel Garay Lopez

Calle Francisco Villa 74 Pte, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. (667)7 157242y 71573
01
caritascln@cln.megared.net.m
X

Centro Ocupacional y Recreativo, IAP

Discapacidades
neuromotoras,
auditivas y de lenguaje,
visuales, intelectuales y
multiples.

Sra. Armida Urquidez Montoya

Av. Carranza entre calle Angel Flores
S/N; Lavanderia del Ahorro (Escuela de
Educacion Especial)
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel: (667)71237 41y 71827
24
personas_primero@hotmail.co
m

Casa Hogar Monsefior José |. Barraza Mota

Templo del Carmen
en Calle Francisco Villa y Jests G.
Andrade, col. Centro, Culiacan, Sinaloa,
C.P. 80000

Centro de Estudios de Antropologia
Gnostica, A.C.

Profr. Felipe Lozano Félix

Calle Mariano Escobedo 437 Pte, Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel 712-56-73

Centros de Integracion Juvenil, A.C.
Sinaloa Centro (1976)

Dr. Jorge Ernesto Loaiza Arellano

Calle Mariano Escobedo 651 Pte, Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. y Fax. 716-41-46

Club Rotario Culiacan (1939)

C. Armando Javier Lopez Angulo

Blvd. Francisco I. Madero 556 Pte, Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 716-63-53 y 713-11-28

Centro Ocupacional Recreativo, IAP

Proporcionar trabajo a
discapacitados.

Armida Urquidez Montoya

calle Venustiano Carranza, entre calle
Gral. Angel Flores y Miguel Hidalgo
(Escuela de Educacion Especial)
Col, Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P.
80000

Tel. 712-37-41y 718-35-52
personas_primero@hotmail.co
m

Colectivo de Mujeres Activas en Sinaloa,
A.C (C-MAS)

Lic. Maria de los Angeles Arechija

Avenida Aquiles Serdan 353- B Nte, Col.
Centro, culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-73-15

Colegio de Abogados "Dra. Norma Corona
Sapien” A.C. (1994)

Lic. Jesis Manuel Martinez
Pefuelas

Avenida Gral. Alvaro Obregon esq. con
Francisco |. Madero (Plaza Paladio local

Col. Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P.

Tel. 713-65-07 y 714-73-94

Colegio Estatal de Organismos No
gubernamentales de sinaloa, A.C. (1998)

Lic. Jorge Figueroa Cansino

Calle cristobal Colon 77 Ote, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 72-97-18 y 713-18-08

Colegio Estomatologico de Culiacan, A.C.
(1989)

Dr. Marco Vinicio Saldivar Higuera

Calle cristobal Colon 77 Ote, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-97-18

Comité de Consulta y Participacion de la
Comunidad del Consejo Municipal de
Seguridad Publica de Culiacan (1999)

Lic. Carlos de Doig Alvear

Calle Benito Juarez 13 Pte, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel 716-45-65 y 7-16-45-79

Comision de la Defensa de los Derechos
Humanos de Sinaloa, A.C. (1993)

Derechos Humanos

Prof.. Oscar Loza Ochoa

Calle Jesus G. Andrade 457-8, Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-56-80, 715-65-20 y
715-65-10

Comité Ciudadano de derechos y
Asistencia Espiritual de los enfermos, IAP

Salud fisica y mental

Maria Luisa de Jesus Urrecha Pico
Sra. Maria Josefina Tapia

Miguel Hidalgo 947 Pte, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel: (667)7 16 0447 y762
2230

Comunidad NIPONA (JAPONESA)

Sra. Martha Kuroda Martinez

Calle Nicolas Bravo 551 Sur, Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 715-16-45 y 712-19-73

Federacion de Ayuda al Préjimo, A.C.

Calle cristobal Colon 323 Altos, Pte. Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Frente Mexicano Pro Derechos

C. Juan Rubio Urrea
C. Juan Ordonez Lopez

Calle Ruperto L. Paliza 176 Sur, Col.
Centro, culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-19-79

Fundacion Mexicana para la Planeacion
Familiar, A.C. (MEXFAM) (1995)

Dr. Alberto Cafiedo

Calee Ruperto L. Paliza entre Francisco
Villa y Leyva Solano, S/N, Col. Centro,
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 713-64-03

Fundacion Mexicana para la Mujer

Lic. Alma Miguel Soto

Paseo Nifos Héroes 470 Ote, Edificio B-
101 Col. Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P.
80000

Tel. 752-01-74

Grupo Ecologista Sinaloense

Mtra. Rina Cuellar

Calle Gral. Angel Flores 353-A Ote. Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel 713-90-61

Grupo de Apoyo a Drogadictos de Sinaloa,
A.C. (1997)

C. Luis Alfonso Ochoa E.

Calle Gral. Antonio Rosales 341 Ote.
Dpto 502, Col. Centro, Culiacan,
Sinaloa, C.P. 80000

Instituto de Capacitacion y Bienestar para
el Menor, A.C. (Cuenta Conmigo) (1996)

Ing, Guillermo Pefa Villa

Calle José Ma. Morelos 139 Nte Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 713-68-22 y 712-49-36

Instituto Sinaloense de Asistencia
Psicoterapeuta, IAP (ISAIAP)

Salud fisica y mental

Sr. Alfonso Zaragoza Schiller
Rosa Olivia Reyes Oropeza

Avenida General Alvaro Obregon 623
nte. esq. Con Gral. Antonio Rosales,
Edificio Clouthier, 3er piso, Col. Centro,
Culiacan, Sinaloa C.P. 80000

Tel: (667) 7133223
isapiap@hotmail.com

Jardin del Arte

Dr. Guillermo Washington Garza

Calle Gral. Antonio Rosales 15 Ote. Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-37-47 y 715-65-65

México Nuevo, A.C.

Lic. Vladimir Ramirez

Avenida Aquiles Serdan 80 Sur, Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-42-17 'y 712-02-76

Organizacion Lider por Un México Mejor,
A.C.

Sr. Julian Ibarra

Avenida Gral. Alvaro Obregon 888 Nte,
Col. Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P.
80000

Tel. 713-79-09 y 715-06-23
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Patronato Culiacan, A.C. (1993)

Cultural

C. René de Santiago Palomares

Calle Angel Flores 385 Pte. Col. Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-23-64 y 713-56-56

Patronato de la Cruz Roja Mexicana

Ing. Mario Bernal Escobar

Boulevard Gabriel Leyva Solano y

Ruperto L.Paliza, Col. Centro, Culiacan,

Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 712-19-94

Patronato del Centro Civico Constitucion,
A.C. (1984)

Lic. Rubén Coppel Luken
Ing. Humberto Iriarte Salazar

Calle Rafael Buelna y Vicente Guerrero.

Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel. 7-13-26-29

Patronato del H. Cuerpo de Bomberos

Lic. Pablo Gastelum Castro

Calle Gabriel Leyva Solano e Ignacio
Aldama Col. Centro, Culiacan, Sinaloa,
C.P. 80000

Tel. 713-45-43

Patronato Pro Ciegos de Sinaloa, A.C.

Lic. Flor Pineda de Ley

Avenida Francisco |. Madero 939 Ote,
Col. Centro, Culiacan, Sinaloa, C.P.
80000

Tel. 713-17-47 y 715-42-25

Promotora del Desarrollo Comunitario
Ambiental, IAP

Desarrollo comunitario
y ecologia

Adalberto Sanchez Cruz
Ricardo Mimiaga

Calle Gral. Angel Flores 469 Ote, Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000

Tel: (667)7 161457y 7 12 48
80 ext. 282
jrmimiaga@cln.megared.net.
mx

Salud Digna para Todos, IAP

Salud fisica y mental

Alma Angelina Avendafo Castro

Calle Ruperto L. Paliza 87 Sur, Col.
Centro

Tel: (667)7 162099y 7 12 60
83

Culiacan, Sianloa, C.P. 80000
Calle miguel Hidalgo 132- B Ote, Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000
Calle Jesus G. Andrade 60 Nte, Col.
Centro
Culiacan, Sinaloa, C.P. 80000
Calle Rafael Buelna 188 Ote. Col.
Centro, Culiacan, Sinaloa, México,C.P.
80000.

Sociedad Biblica de México, A.C. Tel. 712-80-52

Sociedad de Jesucristo, A.C. C.P. Rafael Espinoza

Manuel Esteban Tarriba
Urtuzuastegui

Desarrollo social
ciudadano

Tel. (667) 71276 76 y 455 50

SUMA Sociedad Unida h
37 suma@sumasinaloa.org.mx

Cuadro 6-1. Instituciones de Asistencia privada u organizaciones no gubernamentales localizadas en la Zona Centro,
Fuente Junta de Asistencia Privada e IMPLAN, 2008

1.7. Estructura urbana

La organizacion urbana se compone de dos elementos de gran importancia, tales como los usos del
suelo y las vialidades.

Los usos del suelo concentrados, forman zonas con caracteristicas similares, que en algunos casos
corresponden a barrios incluidos en el area de estudio.

La Zona Centro comprende 5, 364 predios, con una trama irregular tipo reticular en una superficie total
de 247 hectareas, que representa un 0.98 % de la superficie total de la ciudad; 172 hectareas estan
construidas y 71 hectareas estan destinadas a circulacion, infraestructura y a areas no ocupadas'® .

Superficie del poligono del Plan Parcial Culiacan Zona Centro (PPCZC)

Superficie Hectareas Porcentaje
Construida 172 69.63%
Espacio publico, espacios
residuales, vialidadese 75 30.37%
infraestructura
Total 247 100%

Cuadro 7. Porcentaje de superficie construida y espacio publico del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, Unidad de Catastro
Municipal, 2008.

5 Informacién catastral, 2008.
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De los 3'049.292 m? construidos, el 25% es utilizado en vivienda, mientras que el 75% restante tiene
otros usos. Las 190 manzanas edificadas contienen 4.674 predios, con un promedio de 16 predios por
manzana y con un area media de 695 m? de construccion por predio.

El tejido urbano vincula funciones y actividades con diversa intensidad por medio de un sistema de
calles y plazas. Se trata de un todo continuo dentro del area central pero con rupturas respecto a los
barrios que lo rodea, ya que podemos encontrar diferencias en las costumbres y tradiciones de los
habitantes con solo cruzar de un barrio a otro.

En el area delimitada entre las avenidas Tedfilo Noris al poniente, Ruperto Paliza al oriente, la calle
Rafael Buelna al norte y Francisco Villa al sur, es la zona donde se concentran alrededor de la Plaza
Obregén y otros entornos ambientales de significacién, un fuerte cerco comercial que se ha ido
fortaleciendo en las Ultimas tres décadas, como en el caso de las calles Gral. Angel Flores, Miguel
Hidalgo, Benito Juarez y José Ma. Morelos. Por contraste, las &reas periféricas o envolventes a este
nucleo comercial aun guardan su carécter barrial con uso habitacional primordialmente.

1.7.1. Barrios en la Zona Centro

Por el crecimiento acelerado de Culiacan en la segunda mitad del siglo XX, la ciudad de
dimensiones reducidas compuesta de unidades barriales equilibradas, se fue haciendo mas
compleja y adquiriendo una imagen diferente en las areas de mayor concentracion.

El cambio de usos ha modificado la estructura edificada, sus condiciones de ocupacion, la
morfologia y las relaciones funcionales entre los elementos de la estructura urbana, y
consecuentemente, su comprension, su calidad y caracter.

El estudio urbanistico de la Zona Centro permite distinguir diferentes caracteristicas dependiendo
de las areas. En aquellas zonas de mayor poblacion residente hay deficiencia de equipamientos
y servicios, especialmente de salud, recreacién y cultura; mientras que en las areas de menor
poblacién residente hay concentracién y exceso de equipamiento educativo y administrativo.

El deterioro del uso habitacional en unos sectores y la densificacién en otros, provoca el
desequilibrio funcional al desaparecer actividades y equipamientos publicos complementarios a la
actividad residencial.

El deterioro de la estructura edificada en el area de estudio estd directamente vinculado con la
intensidad de usos y actividades principalmente comerciales, la degradacion de infraestructura,
servicios y equipamientos, asi como con la contaminacién ambiental.
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[ Barrio del Callejon Zaragoza.
Barrio de la vaquita.

Barrio de la mosca.
| Barrio de la Plazuela Rosales.

Barrio del pescado.

Barrio de la Escobedo- Colén.

e =
o [ B

Barrio del Callejon Corona.

T Barrio del Mercadito.
j‘%% i ﬂm | | it i ! e T Barrio Coloso.

M Barrio de la Angel Flores.

B Barrio de la 27 de Septiembre.
@ Barrio del Carmen.

Barrio del Alacran.

Imagen11. Estructura de los barrios en el Centro Histérico de Culiacan

A. Barrio de la vaquita.

El barrio de la vaquita limita al norte con la calle Rafael Buelna, al sur con la calle Mariano
Escobedo, al oriente con la avenida Gral. Nicolas Bravo y por ultimo, al poniente con el andador
Lateral I1zquierdo.

El barrio de la vaquita significé el crecimiento al poniente de la ciudad a finales del siglo XIX,
propiciado con la construccion de la Plazuela Rosales. Actualmente se concentran unidades de
vivienda unifamiliar y algunas de caracter residencial hacia el Paso Nifios Héroes.

El uso comercial se mezcla en la actualidad con el uso habitacional sin demeritar este ultimo
aunque algunos usos no recomendables (como talleres automotrices) requieren de control para
no afectar el entorno.

Es uno de los barrios con mayor dindmica habitacional en el centro histérico, donde todavia se
aprecia un ambiente nocturno tranquilo.

N

Imagen 12. Barrio de la vaquita
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El aislamiento de la estructura vial de la ciudad, hace que todavia no sea un barrio con excesivo
trafico vehicular. Esto, méas el aporte de la Isla de Oraba y la Plazuela Rosales como zonas
recreativas familiares le facilitan a este barrio propiedades muy favorables para el uso
habitacional.

B. Barrio de Ia mosca.

El barrio de la mosca esta contiguo al barrio de la Vaquita. Este a su vez, junto con el barrio de la
plazuela Rosales, han propiciado actualmente una zona de caracter estudiantil muy dinamico, sin
perder la caracteristica habitacional.

Imagen 13. Barrio de la mosca
C. Barrio de la Plazuela Rosales.

El barrio de la Plazuela Rosales surge a partir de la construccion de la plaza del mismo nombre.
Concentra edificaciones patrimoniales de gran valor como el Edificio Central de la Universidad
Auténoma de Sinaloa, la galeria Frida Kahlo, casa de cultura de la UAS , es un barrio que
comparte el uso habitacional con servicios y equipamiento educativo.

Imagen 14. Barrio de la Plazuela Rosales

D. Barrio del pescado.

El barrio del pescado es una extension al norte de la ciudad de mediados del siglo XX hacia la
ribera del rio Tamazula, a raiz de la construccién del Paseo Nifios Héroes.
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Concentra los primeros edificios residenciales racionalistas de la ciudad asi como antiguos
edificios habitacionales tipo multifamiliar y vecindades populares.

[ BEECr T faaaal |
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Imagen 15. Barrio del pescado

E. Barrio de la Escobedo-Colon.

Este barrio limita al norte con la calle Benito Juarez; al sur con el boulevard Francisco |. Madero;
al oriente con la avenida Aquiles Serdan; y al poniente por la avenida Ruperto L. Paliza.

Es un sector de origen totalmente habitacional que actualmente se transforma a comercial y de
servicios. Actualmente se distingue también por la proliferacién de clinicas, hospitales y centros
médicos de caracter privado.

Imagen 16. Barrio de la Escobedo — Colon

F. Barrio del Callejon Corona.

El barrio del callejon Corona es un pequefio barrio, entre las calles Angel Flores y Benito Juarez y
las avenidas Andrade y Aquiles Serdan. Con muy poco uso habitacional actualmente; fue la
primera prolongacion habitacional al oriente de finales del siglo XIX.
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Actualmente, el uso comercial prolifera en el area, al conformarse como un eslabén entre los
mercados municipales Gustavo Garmendia y Rafael Buelna; se mezclan ademés, usos de
servicio y equipamiento educativo y centros nocturnos que perturban la vida habitacional que aun
se conserva.

G. Barrio del Mercadito.

Emplazado de manera contigua al barrio de la Escobedo-Colén; es el barrio con mayor extensiéon
territorial. Se limita al norte por la calle Benito Juarez; al sur por el boulevard Francisco I. Madero;
al oriente por la avenida Venustiano Carranza; y al poniente por la avenida Aquiles Serdan.

Es un barrio de caracter mas popular, todavia con mucho uso habitacional, pero quizas uno de
los mas inseguros al quedar relegado de la dindmica econémica del centro de la ciudad.

H. Barrio del Coloso.

Surgido como el asentamiento habitacional de obreros de la fabrica del Coloso, es un barrio de
gran tradicién del centro de la ciudad hoy también permeado por el uso comercial por la
influencia del Mercadito.

Todavia existen casas con las caracteristicas de aquellos obreros del Coloso y se distingue por
contar con una manzana con calles al interior.

Imagen 17. Barrio del mercadito

I. Barrio de la Angel Flores.

Este barrio es uno de los mas bellos y rescatables por su permanencia de uso habitacional y su
arquitectura monumental de finales del siglo XIX y principios del XX. Es una zona tranquila que
hoy mezcla el uso habitacional con algunos planteles educativos.
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J. Barrio del Callejon Zaragoza.

Comprendido por un callejon, mantiene la privacidad que requiere para conservar el uso
habitacional donde la tranquilidad predomina. La vivienda es de nivel medio y no presenta algun
grado de homogeneidad vigente.

K. Barrio de la 27 de septiembre.

La calle 27 de septiembre, truncada entre la avenida Rubi y boulevard Gabriel Leyva Solano
propicia una vialidad de transito casi local y ello propicia la tranquilidad para el desarrollo de este
barrio cuyo ambiente vecinal perdura aunque se ha venido a menos por el abandono de varios
predios.

Este barrio que sirve de conector entre el centro y el ensanche que signific6 mas adelante la
colonia Almada, se conformé a raiz del trazo de la via del ferrocarril, hoy boulevard Gabriel Leyva
Solano.

L. Barrio del Carmen.

Lleva su nombre en honor al templo del Carmen, ubicado sobre la calle Francisco Villa, esquina
con avenida Jesus G. Andrade, cuyo estilo funcionalista destaca y representa una de las
edificaciones mas caracteristicas de la zona Centro.

Tanto el barrio del Carmen y el barrio del Alacran se consolidaron por el desarrollo del nuevo
Pantedn Civil, al limite sur del sector Centro Histérico. Ambos son de manufactura reciente.

El barrio del Carmen tiene auge por el equipamiento que lo rodeaba, también disminuido como lo
fue la central camionera, el Parque Revolucién o el mismo Pante6n Civil.

M. Barrio del Alacran.

Es un barrio olvidado, de poco arraigo con la Zona Centro. Actualmente permeado de uso
comercial con imagen urbana discordante y se observa una creciente inseguridad entre sus
calles. La calle Francisco Villa destaca por el caracter comercial, industrial y de servicios.
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1.7.2. Corredores urbanos de articulacion externa e interna.

Tienen la funcién de articular los diferentes sectores de la Zona Centro, y vienen a reforzar la
estructura urbana al interior de cada uno de los barrios mencionados, asi como integrar las areas
segregadas de la zona. La clasificacién de los corredores de articulacion externa e interna es la
siguiente:

Corredores Urbanosde articulacion externa

Tipo de corredor urbano

Circulacion Seccion
Primario Secundario

Criente - Poniente [De Avenida Lateral Oriente a
Poniente - Oriente |Avenida presa Valsequillo

Criente - Poniente [De Avenida Lateral Oriente a
Poniente - Oriente  |Avenida Venustiano Carranza

Avenida Ninos Héroes

Avenida Francisco I. Madero

Criente - Poniente [De Avenida Lateral Oriente a

Poniente - Oriente  |Avenida Venustiano Carranza Avenida Gabriel Leyva Solano

Norte - Sur De Avenida Gabriel Leyva . A .
Sur - Norte Solano a Avenida Nifios Héroes Avenida Gral. Alvaro Obregon
Norte - Sur De Avenida G‘.ib”el Leyya Avenida Venustiano
Sur - Norte Solano aAvenida Francisco 1. Ca

Madero rranza
Norte - Sur De Avenida Franc'.sco l Avenida Heroico Colegio
Sur - Norte Madero a Av. Gabriel Leyva Militar

Solano

De Avenida Gabriel Leyva .
Sur-Norte Solano a Avenida Nifios Héroes Lateral Oriente
Norte - Sur De Avenida Gabriel Leyva . ; P
Sur - Norte Solano acalle Rafael Buelna Avenida Aquiles Serdan
sur-Norte De Avenida Gabriel Leyva Avenida NicolasBravo

Solano a Avenida Nifios Héroes

Cuadro 8. Corredores urbanos de articulacién externa de tipo primario y secundario
en el Centro Histérico de Culiacan
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Circulacion

Corredores Urbanosde articulacion interna

Comercial

Tipo de corredor urbano

Turistico - Cultural

Mixto

Poniente - Oriente

De Av. Gral. Alvaro
Obregén acalle Vicente
Rva Palacio

calle Gral. Angel
Flores

Oriente - Poniente

De calle Vicente Hya
Palacio a Av. Gral. Alvaro
Obregoén

calle Miguel Hidalgo

Poniente - Oriente

De Av. Gral. Alvaro
Obregén acalle Vicente
Rva Palacio

Av. Benito Juarez

Oriente - Poniente

De calle Vicente Rva
Palacio a Av. Gral. Alvaro
Obregoén

calle Mariano
Escobedo

Poniente - Oriente

De Av. Gral. Alvaro
Obregén acalle Vicente
Rva Palacio

calle Cristobal Colon

Sur - Norte

De Avenida Francisco .
Madero a Av. Nifios
Héroes

calle Juan Carrasco

Norte - Sur

De Av. Nifilos Héroes a Av.
Gabriel Leyva Solano

calle Domingo Rubi

Sur - Norte

De Avenida Francisco I.
Madero a calle Gral. Angel
Fores

calle José Ma. Morelos|

Norte - Sur

De calle Gral. Angel Flores
aAv. Gabriel Leyva Solano

calle Donato Guerra

Oriente - Poniente
Poniente - Oriente

De Avenida Gabriel Leyva
Solano acalle Venustiano
Carranza

calle Francisco Villa

Cuadro 9. Corredores urbanos de articulacion interna de tipo comercial en el Centro Histérico de Culiacan

Circulacion

Corredores Urbanos de articulacion interna

Comercial

Tipo de corredor urbano

Turistico - Cultural

Mixto

De calle Ruperto L. Palizaa
calle Aquiles Serdan A

Poniente - Oriente  |De calle Vicente Rva X calle :rarl. Angel X X
Palacio a Guadalupe ores
Victoria
De calle Vicente Rva .

Criente - Poniente  [Palacio a Av. Aquiles X calle (;:)al. ;‘\ntonlo X X
Serdan sa‘es

. . De calle Nicolas Bravo a
Poniente - Oriente Av. Aquiles Serdan X calle Rafael Buelna X X
. . De calle Tedfilo Norisa L.

Oriente - Poniente calle Fodolfo G. Fobles X callejon Rosales X X

Norte - Sur De calle Rafael Buelnaa X calle Rodolfo G. X x
calle Gral. Angel Flores Robles
De Av. Nifios Héroes a - .

Norte - Sur calle Miguel Hidalgo X calle Teéfilo Noris X X
De calle Benito Juarez a calle Vicente Riva

Sur - Norte " . X " X X
Av. Nifos Héroes Palacio

Norte - Sur De calle Rafael Buelnaa X calle Donato Guerra X X
calle Gral. Angel Flores
De calle Gral. Antonio

Sur - Norte Posales a calle Rafael X calle José Ma. Morelos X X
Buelna

Cuadro 10. Corredores urbanos de articulacion interna de tipo turistico-cultural en el Centro Histérico de Culiacan
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Corredores Urbanos de articulacion interna

Tipo de corredor urbano

Circulacion
Comercial Turistico - Cultural Mixto

De calle Miguel Hidalgo a

Norte - Sur Av. Gabriel Leyva Solano calle Teofilo Noris X
De Avenida Gabriel Leyva . .

Sur - Norte Solano acalle Benito calle \;KI:en.te Riva X
Judrez alacio
De Avenida Gabriel Leyva

Sur - Norte Solano aAv. Francisco I. calle José Ma. Morelos X
Madero
De calle Francisco Villaa .

Norte - Sur Av. Gabriel Leyva Solano calle Manuel F. Bonilla X
De calle Francisco Villaa . .

Norte - Sur Av. Gabriel Leyva Solano calle Ramon F. Iturbide X
De Avenida Gabriel Leyva

Sur - Norte Solano a Av. Francisco I. calle Juan Carrasco X
Madero
De Av. Niflos Héroes a Av. .

Norte - Sur Gabriel Leyva Solano calle Ruperto L. Paliza X

Sur - Norte De Aven'daeal.mel Lgyva calle Jestis G. Andrade X
Solano a Av. Nifios Héroes
De Av. Niflos Héroes a Av. .

Norte - Sur Gabriel Leyva Solano calle Ramon Corona X
De Avenida Gabriel Leyva

Sur - Norte Solano acalle Miguel calle Ignacio Aldama X
Hidalgo
De calle rafael Buelnaa Av.

Norte - Sur Gabriel Leyva Solano calle Jorge G. Granados| X
Sur - Norte De Avenida Gabriel Leyva calle Francisco X
Solano a Av. Nifios Héroes Sepulveda

De Av. Nifios Héroes a Av. .

Norte - Sur Gabriel Leyva Solano calle Vicente Guerrero X

Norte - Sur De Av. Nifos Héroes a .

Sur - Norte calle Rafael Buelna calle Presa Valsequillo X

. . De calle Presa Valsequillo a
Poniente - Oriente Av. Aquiles Serdan calle Rafael Buelna X
. . De Av. Aquiles Serdéan a calle Gral. Antonio

Oriente - Poniente calle Venustiano Carranza Rosales X
De calle Venustiano i

Poniente - Oriente  |Carranzaa Av. Aquiles calle Gral. Angel Flores X
Serdan
Decalle Venustjano

Poniente - Oriente  |Carranzaa Av. Alvaro calle Benito Juarez X
Obregdn

) ) De Av. Alvaro Obregén a calle Mariano

Oriente - Poniente calle Venustiano Carranza Escobedo X
De calle Miguel Hidalgo calle Hermenegildo

Norte - Sur calle Benito Juérez Galeana X
Decalle Venustjano

Poniente - Oriente  [CarranzaaAv. Alvaro calle Cristobal Colon X
Obregoén

Norte - Sur De Av. Franciso |. Madero calle Venustiano x

Sur - Norte aAv. Gabriel Leyva Solano Carranza
De calle Vicente Rva

Oriente - Poniente  |Palacio acalle Ruperto L. calle Ignacio Zaragoza X
Paliza

Cuadro 11. Corredores urbanos de articulacion interna de tipo mixto en el Centro Histérico de Culiacan
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Circulacion

Corredores Urbanos de articulacion interna

Comercial

Tipo de corredor urbano

Turistico - Cultural

Mixto

De Avenida Nifios Héroes calle Guadalupe

Norte - Sur a Av. Gabriel Leyva Solano X X X Victoria

Norte - Sur De calle Gral. Angel Flores X x x calle Rodolfo G.
aAv. Gabriel Leyva Solano Robles

Poniente - Oriente De Av. N"?Olas Bravoa X X X calle Rafael Buelna
Lateral Oriente

. ) De calle Guadalupe calle Gral. Angel
Poniente - Oriente Victoria a Lateral Oriente X X X Flores
. . De calle Lateral Oriente a . "

Oriente - Poniente calle Donato Guerra X X X calle Miguel Hidalgo

Poniente - Oriente De calle Dpnato Guerraa X X X calle Benito Juarez
Lateral Criente

Oriente - Poniente De Lateral Oriente acalle X X X calle Mariano
Donato Guerra Escobedo

Poniente - Oriente De calle Dpnato Cuerraa X X X calle Cristobal Colon
Lateral Criente

Oriente - Poniente De calle Juan Carr,asco a X X X calle Santa Rosa
Av. Alvaro Obregén

Norte - Sur De calle Ruperto L. Palizaa .

Sur - Norte calle Ignacio Aldama X X X calle Agustin Lara

Cuadro 12. Corredores urbanos de articulaciéon interna de tipo local en el Centro Histérico de Culiacan

1.8. Usos del suelo.

De acuerdo con catastro, los usos del suelo de la Zona Centro se distribuyen asi; de 5006 predios, la
vivienda es el 23.20 %, el comercio ocupa el 28.70 %, el 2.80 % corresponde al uso mixto (comercio y
vivienda); el uso industrial apenas es el 0.85 %, el equipamiento en la zona es de 9.95% (siendo este de
salud, educacion y cultura, recreacién, deporte y administracion publica), el 3.05 % son baldios,
aproximadamente 188 predios con una superficie de 5.29 hectdreas en comparacion con los inmuebles
sin uso que representan el 7.55% y por ultimo los servicios con el 14.20%.

Usos del Suelo en Zona Centro

Cantidad de predios en
el poligono PPCZC

Superficie construida
en Has (aprox)

Porcentaje de la

I suel o :
Uso del suelo superficie construida

Habitacional 1889 40.05 23.20%
Comercio 1621 49.52 28.70%
Mixto 163 4.81 2.80%
Equipamiento 86 17.20 9.95%
Baldios 188 5.29 3.05%
Industria 26 1.49 0.85%
Area Verde 7 16.73 9.70%
Servicios 570 24.51 14.20%
Sin Uso 454 13.04 7.55%
TOTAL 5004 169 100%

Cuadro 13. Porcentajes de usos del suelo del sector 2, Centro de Informacion Geografica, IMPLAN 2009.
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1.8.1. Vivienda

El uso habitacional en la zona tiene un porcentaje del 43.60 %; sin embargo, en recorridos realizados a
finales de 2006 y principios de 2007, se observd que dichas edificaciones mezclan este uso con
pequefos comercios establecidos y no establecidos.

La zona central del poligono es una zona despoblada, definida de Norte a Sur por las calles Mariano
Escobedo a Gral. Antonio Rosales; y de Oriente a Poniente por la calle José Ma. Morelos a la Av. Gral.
Alvaro Obregén. Asimismo, el trabajo de campo, arroja que el sector despoblado est4 ampliandose hacia
el Oriente y el Poniente, ya que la vivienda también mezcla este uso con comercio y servicios.

Es bien sabido que la tendencia general en los centros historicos de ciudades con desarrollos
acelerados ha sido la disminucion del uso habitacional que provoca el cambio de uso en muchas fincas
que se construyeron para este fin y terminan acondiciondndose para uso comercial, aunque en la
mayoria de los casos termina por desaparecer la finca para construirse nuevos edificios o simplemente
funcionar como estacionamiento publico. EI cambio de uso no es el principal problema, sino el nivel de
proporcion que termina por desaparecer en ciertos sectores a la vivienda.

Los centros histéricos, como espacios publicos de tradicion en las ciudades requieren mantener el uso
habitacional de calidad para garantizar la vida social, seguridad y pertenencia entre sus pobladores.
Cuando se habitan las fincas patrimoniales, se promueve su conservacién y dignificacion.

La vivienda en la Zona Centro es principalmente unifamiliar, lo cual propicia una densidad baja de
poblacién dentro de la ciudad, 9709 habitantes se distribuyen en 247 hectareas, con un total de 43.02
habitantes por hectarea. Existen pocos edificios multifamiliares de entre tres y cinco niveles
semiutilizados.

Las zonas de mayor concentracion de uso habitacional son las de los barrios periféricos de la zona
centro, cuyas caracteristicas arquitecténicas son contemporaneas. Existen reductos de fincas
patrimoniales con uso habitacional concentrados en pocos lugares como el barrio de la Angel Flores y el
de la Plazuela Rosales.

Actualmente el poligono cuenta con un total de 3320 predios equivalente al 43.60% de la totalidad del
area de estudio. La calidad de vivienda en el Centro Histérico es variable, desde el tipo residencial -
comercial hasta viviendas de condiciones precarias.
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Imagen 18. Vivienda en el Centro Histérico, IMPLAN, 2009

La mayoria de las edificaciones son inmuebles de valor patrimonial, aunque existen desarrollos
verticales de vivienda media, asi como zonas con edificaciones residenciales, concentradas en la parte
oriente del centro en el area ocupada por el cuartel nimero 005, que cuenta con un total de 468 predios
con este uso, a este le siguen el cuartel 005 y 001, con 333 y 318 predios respectivamente, localizados
en la parte suroeste del Centro Histérico, y se extiende hasta la parte noroeste del area de estudio.

Las caracteristicas fisicas de las viviendas en estos cuarteles son igualmente variadas, dependiendo del
nivel de ingresos de los propietarios, en estado de abandono con un proceso de deterioro avanzado, o
bien con la presencia de construcciones con un alto nivel de cotizacion en acabados.

En cuestion de hoteles, el centro histérico actualmente cuenta con un total de 29 predios equivalente al
0.56% de la totalidad del area de estudio.

En el area ocupada por el cuartel nimero 001 que cuenta con un total de 9 predios con este uso, de
igual manera el cuartel 006 que de igual forma cuenta con un total de 9 predios de igual uso'®

Diversos conflictos.
Durante la elaboracién del diagnéstico del Plan Parcial, el INAH ha estado actualizando su registro y

catalogacién de monumentos en la Zona Centro, el avance es que han detectado alrededor de 500
edificios posibles para ser considerados como monumentos.

'® Estudios, IMPLAN, 2007
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Es necesaria la identificacion de inmuebles que afecten la imagen urbana del Centro, que por sus
caracteristicas o ausencias, en el caso de lotes baldios, rompen con el contexto que se intenta proteger
y conservar.

Como parte de la estrategia, se podrian considerar los inmuebles que tienen construcciones en mal
estado, incluyendo los baldios, como reservas potenciales para reciclamiento, siempre y cuando los
proyectos ahi propuestos cumplan con los criterios que senale el INAH para integrarse al contexto.

En el tema de la conservacion y el aprovechamiento de inmuebles con caracteristicas patrimoniales,
existe un conflicto latente entre los intereses de los usuarios de edificaciones patrimoniales y las
autoridades encargadas de salvaguardar el patrimonio histérico y artistico.

Una queja generalizada es que la condicion de Monumento Histérico hace intocable al edificio al
pretender realizar algun proyecto de rehabilitacién o remodelacién, en particular los que tienen nivel de
proteccion alto.

Otro conflicto es que falta informacién suficiente y al alcance del publico en general sobre edificaciones
catalogadas o inventariadas y la normatividad que regula su aprovechamiento o posible transformacion,
obstaculiza e inclusive impide a los propietarios, usuarios y posibles inversionistas planificar acciones.

Lo anterior propicia que se realicen actividades de demolicion de manera arbitraria para adecuar las
construcciones a las actividades que incrementan la rentabilidad o se argumentan supuestas situaciones
que podrian ocasionar dafnos al propietario, de riesgo estructural, entre otras.

Es evidente la necesidad de coordinar los trabajos de la administracion pablica municipal y estatal con el
INAH, para difundir ampliamente los resultados actualizados de los registros de catalogacion de
edificaciones con caracteristicas patrimoniales y acordar de manera conjunta las normas técnicas que
favorezcan la conservacién del patrimonio cultural en las condiciones actuales del Centro en proceso de
regeneracion.

Se carece de informacidn precisa sobre vivienda en renta, asi como la situacién juridica de la totalidad
de las propiedades en el Centro, entre los casos encontramos edificios intestados, en otros casos
supuestos propietarios o arrendatarios que no pueden comprobar la propiedad, inmuebles cedidos a
instituciones de beneficencia y organizaciones sociales por medio de permisos administrativos
temporales revocables y predios expropiados. Lo més recomendable es realizar un padrén que registre
los casos mencionados.

Tipologia habitacional.

En edificaciones histéricas. Conservadas y manteniendo el uso e interiores originales, en algunos
casos modificados para satisfacer las necesidades actuales de espacio y la integracién de nuevas
actividades, de un nivel de edificacion, con sistema y materiales constructivos de gran calidad, con
fachadas ricamente ornamentadas.
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Otros casos son casonas histéricas de finales del siglo XIX que fueron abandonadas por sus
propietarios, subdivididas y puestas en el mercado para venta o renta. El deterioro es notorio debido a la
antigiiedad y a la falta de mantenimiento.

En edificaciones artisticas. Conservadas y manteniendo el uso e interiores originales, en algunos
casos modificados para satisfacer las necesidades actuales de espacio y la integraciéon de nuevas
actividades, de uno hasta dos niveles de edificacién, con sistema constructivo de calidad, acabados
originales, de estilo funcionalista, localizadas en su mayoria sobre la Avenida Nifios Héroes.

Algunas edificaciones han sido vendidas, subdivididas o abandonadas por los mismos propietarios.

Casas — habitacion. Tipologia que conforma el contexto general de las secciones oriente y poniente del
poligono, de principios y mediados del siglo XX, de un nivel de edificacion, pocos elementos
ornamentales, sistema constructivo de mediana calidad. Algunos casos se encuentran modificados
totalmente en su interior, sin embargo presentan un buen estado de conservacién.

Edificios de departamentos. Este tipo de vivienda colectiva se presenta poco en la zona, los edificios
varian de tres a cinco niveles de edificacién, las viviendas se ubican en torno a pasillos y cubos de luz.

Carencia de programas de vivienda.

No existe estrategia definida para atender la vivienda en el Centro Histérico. A pesar de que el INAH
como entidad competente de conservar monumentos, podria participar en un programa de rescate,
elaborando lineamientos y un reglamento para la restauracion y reconstruccién del patrimonio histérico a
partir del catalogo que desarrolla, normando las acciones de rehabilitacion y conservacion, que permitan
actividades compatibles con las caracteristicas arquitecténicas de diversos inmuebles.

Una opcion seria la creacién de un programa de renovacion de vivienda popular que restituya vivienda
en corto plazo, mejore la calidad de vida de la poblacién beneficiada y que siga permitiendo la
habitabilidad del barrio.

Conviene analizar casos como el Fideicomiso Casa Propia, creado en 1987 para el Centro Histérico de
la Ciudad de México con el objetivo de facilitar la adquisicién de inmuebles. El fideicomiso otorgaba
créditos, compraba inmuebles a los propietarios y los ofrecia a organismos para que los sujetos a crédito
o0 posibles ocupantes pagaran en periodos relativamente cortos al fideicomiso.

Con este programa se construyeron edificios de departamentos de hasta cuatro niveles, posteriormente
ya consolidado el programa, el Instituto de Vivienda Municipal y Estatal podrian incorporar la
expropiacion como una posibilidad mas de adquisicion de suelo, para que el fideicomiso se limite a
apoyar la realizacidén de avallos y gestiones entre propietarios y posibles ocupantes.

Deficiencias y requerimientos.

Los efectos del despoblamiento en la zona central se visualizan en la subutilizacion de las viviendas

existentes, los censos se refieren a viviendas ocupadas y no existe un dato publicado que permita la
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identificacion del numero de viviendas desocupadas. En algunos casos los propietarios mantienen el
inmueble vacio pero en buen estado en espera de mejorar utilidades con usos mas rentables.

De continuar la tendencia histérica de despoblamiento ya conocida, los requerimientos de vivienda
también decreceran y el esfuerzo tendrd que desarrollarse en la conservacion, mantenimiento y
sustitucion del inventario necesario para satisfacer la demanda de vivienda.

Modificar la tendencia tiene que ver con el impulso de programas que requieren la participacion conjunta
y concertada de gobiernos municipales, estatales, iniciativa privada y la poblacién, asegurando la
existencia de co-financiamientos que sumados a recursos publicos y privados podrian empujar acciones
de gran impacto.

El programa especifico que se proponga para la Zona Centro debera contemplar las necesidades de
vivienda de la poblacién residente, de la poblacibn que se pretender atraer, las limitaciones vy
potencialidades propias del espacio construido con caracteristicas patrimoniales y los predios baldios.

1.8.2. Comercio

Esta actividad se realiza en casi toda la Zona Centro. Las excepciones son las areas habitacionales
localizadas al Oriente y al Poniente del Poligono. Sobresaliendo el area central con uso exclusivamente
comercial con un 28.70 %, con aproximadamente 1621 predios de la totalidad que comprenden el Plan
Parcial. En este rubro podemos incluir las bodegas, ya que forman parte de los comercios grandes,
utilizando parte de los edificios para almacenar productos o vehiculos.

El uso comercial se ha consolidado en el primer cuadro definido entre las calles Gral. Antonio Rosales,
Mariano Escobedo, Domingo Rubi y Gral. Alvaro Obregén, hasta el grado de desaparecer totalmente el
uso habitacional, incluso en segundos y terceros niveles donde todavia permanecia hasta hace pocos
anos. La prosperidad de esta actividad se debe principalmente al desarrollo de vinculos con otros
espacios de la ciudad.

La mayoria de la actividad comercial corresponde a la venta al menudeo de productos no alimenticios,
ropa, telas, merceria, zapateria, fotografia, entre otros. Asimismo, existe otro bloque en la zona poniente
del centro dedicado a la venta de herrajes, basculas, talabarteria y peleteria.
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Imagen 19. Area comercial en la Zona Centro, IMPLAN, 2009

El comercio ha generado dinamismo en este sector, pero también es el que ha provocado mas su
deterioro una vez que exige servicios, como el estacionamiento publico o el de transporte urbano,
seguridad o recoleccién de basura por mencionar algunos.

En términos de volumen, los productos adquiridos en los mercados municipales Gustavo Garmendia y
Rafael Buelna, la compra de ropa y comida casera, representan una actividad mayoritaria ya que los
productos son de consumo inmediato y de adquisicion masiva, con precios mas accesibles que otros
productos comercializados.

Sin embargo el uso comercial crece hacia la periferia y lentamente desplaza al uso habitacional lo que
provoca sectores de la ciudad con poca o nula actividad nocturna. Ademas existen giros comerciales
poco deseables por las caracteristicas del lugar como son los de tipo industrial de bajo impacto o talleres
o lavados automotrices que demandan agua y sistemas éptimos de tratamiento de residuos peligrosos.

1.8.3. Mixto

El uso mixto corresponde a la mezcla de uso habitacional con comercio, oficinas y/o servicios. Ocupa
125 predios (2.91 %) de la totalidad del sector, siendo el cuarto uso con mayor ocupacién del poligono.

1.8.4. Equipamiento

Ocupan 78 predios que equivalen al 19.18 % de la superficie total del sector; correspondiendo 0.58 % a
equipamiento de cultura, 1.16 % a deporte, 4.07 % a educacién, 1.16 % a salud, 1.74 % a oficinas de
gobierno y 1.16 % a templos o servicios religiosos. Sin diferenciar entre servicios publicos o privados.
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El equipamiento existente en el sector es diverso y especializado, debido a la privilegiada ubicacién
central es de caracter urbano, municipal y estatal. Se considera suficiente 0 muestra un superavit en la
mayoria de los subsistemas, debido al proceso de despoblamiento que ha sufrido la zona en la Ultima
década.

El equipamiento en el sector se muestra de la siguiente forma:
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Imagen 20. Equipamiento en el Centro Historico, derivado de levantamientos realizados por IMPLAN, 2009

En lo que respecta al porcentaje de distribucion de dichos usos es notable que el equipamiento
clasificado como Educacién tiene el nimero mayor con un 4.2%, seguido por el de Administracion
Publica con 2.24%, Recreacién y Deporte con 1%, Salud y Cultura con 0.81%, Culto: 0.50% y por ultimo
el equipamiento mortuorio con 0.35%. Por otro lado, las Areas Verdes representan el 9.95% de la
superficie total del centro.

Dentro de los equipamientos més significativos se encuentran: Sede del H. ayuntamiento de Culiacan, el
Instituto Municipal de Planeacién Urbana, El Museo de Arte de Sinaloa, la Sede administrativa de la
Universidad Autdbnoma de Sinaloa, el Centro INAH-Sinaloa, el Mercado Municipal Gustavo Garmendia,
Centro Cultural Genaro Estrada, Casa de Cultura de la UAS, por mencionar algunos.
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A. Educacion y Cultura.

En el area del centro Histérico representa 4.2% con un total de 28predios. Los niveles varian desde
preescolar hasta nivel profesional.

En la Zona Centro el uso educativo propicia una gran dindmica social en algunos sectores. Lejos de ser
una debilidad es uno de sus grandes potencialidades, pero requiere orden ya que también es el uso que
provoca grandes congestionamientos vehiculares en horas pico. Junto con los usos de tipo cultural
cubren un 5.01% de la superficie de la Zona centro.

Segun fuentes oficiales se cuenta con una matricula del 36,737 desde guarderia o estancias maternales
hasta el nivel profesional. Esta cantidad de gente se desplaza diariamente en diferentes turnos y muchos
de ellos traslados en automdévil particular. De estos usuarios permanentes de la zona centro, mas de
29,000 son de niveles de secundaria 0 mayor, mismos que ya pueden hacer uso de transporte urbano,
caminar varias cuadras por el centro o gozar de servicios colectivos del propio plantel escolar.

El equipamiento localizado en la zona es de alcance regional como: Museo de Arte de Sinaloa, la
Galeria Frida Kahlo, el Teatro Pablo de Villavicencio y Centro Cultural Genaro Estrada, la Escuela de
Artes y Oficios de la Universidad Autbnoma de Sinaloa, observandose un superavit en este rubro, con un
estado de conservacion satisfactorio.

B. Salud y asistencia Publica.

La zona sélo cuenta con las instalaciones de la Cruz roja con atencién municipal, ademas existe el
servicio de asistencia que presta el Sistema DIF Municipal con consultas basicas en las oficinas
ubicadas en el edificio del Teatro Inés Arredondo. Se requiere mayor equipamiento de este tipo, acorde
a las necesidades locales y municipales.

C. Recreacion y deporte.

Las plazas y parques localizados en la zona son elementos de importancia regional, ya que se realizan
actividades sociales, politicas y culturales como: eventos populares, plantones, entre otros.

Respecto a instalaciones deportivas, el Parque Revolucion cuenta con una superficie considerable pero
es subutilizado, ademas el Centro Civico Constitucion también sufre esa caracteristica, es un gran
espacio de aproximadamente 3 hectareas, que alberga espacios para realizar actividades de recreacion,
culturales y deportivas, carece de mantenimiento integral, tiene espacios poco articulados, que a lo largo
del tiempo han estado perdiendo el caracter publico por el cual fueron generados.

Es necesario fortalecer las funciones de recreacién, deporte y esparcimiento, a través de programas de
seguridad, eventos deportivos de calidad y mejoramiento de la imagen urbana.

C.1. Plazas.

Estos lugares son las principales zonas de concentracion de los habitantes en espacios publicos,
cumplen la funcién de articular barrios y sectores de la Zona Centro. Son espacios prioritarios
para el rescate del uso cotidiano y del mejoramiento de la imagen urbana de la zona.
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Las plazas localizadas en la Zona Centro son objeto de atencién por conformar sub centros, por las
actividades que en ellas se realizan.
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Imagen 21. Plazas y espacios abiertos localizados en la Zona Centro
D. Administracién publica y servicios urbanos.

Se cuenta con 6 elementos, dentro de los cuales 4 tienen cobertura municipal y regional. Se localizan las
oficinas de la Zona Centro de la CFE, EI H. Ayuntamiento Municipal, el Instituto Municipal de Planeacién
Urbana y el Pantedn San Juan.

Se carece de estaciones de gasolina y bomberos, sin embargo, éstos se satisfacen en las zonas
inmediatas o limites del poligono. Dotar de estos servicios urbanos causaria conflictos dadas las
caracteristicas de la estructura urbana.

En lo que respecta a modulos de vigilancia, estaciones de policia o seguridad, no existen, por lo tanto se
debera dotar de este equipamiento a la zona.

E. Comercio y abasto.

No existen plazas publicas comerciales que concentren venta de productos regionales, solamente
encontramos tres mercados publicos en el sector, con influencia regional que presentan condiciones
regulares de mantenimiento, estos son: Mercado Gustavo Garmendia, Mercado Rafael Buelha y
Mercado Izbal.

. Mercado Gustavo Garmendia. Es el principal Mercado y uno de los edificios mas
emblemdticos de la zona centro de Culiacan. Actualmente sigue funcionando con su uso original
(Mercado publico desde principios del siglo XX) con gran demanda de poblacién de toda la ciudad. Es el
lugar atractor del comercio y de la mayoria de las rutas de transporte urbano que lo rodean propiciando
constantes congestionamientos viales. Aunque el esplendor del edificio es de gran singularidad este es
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poco apreciado pues desde hace varias décadas se incorporaron locales fijos a su alrededor que
deterioran su imagen urbana notablemente. En un predio frente al Mercado, por la calle Angel Flores se
desarrolla una extensién de locales de propiedad municipal cuyo espacio se ha denominado Mercado
Salvador Alvarado. Este edificio es arquitecténicamente mas pobre y hoy se encuentra en condiciones
muy deplorables.

ll. Mercado Rafael Buelna. El Mercado Buelna se construyé en la segunda mitad del siglo XX
como una opcién de abastecimiento para la poblacion del ensanche de la ciudad al oriente. Pronto se
distinguié como el mercado de abastecimiento regional y se incorpord una central camionera a su
instalaciones que luego dej6 de funcionar definitivamente con la apertura de la nueva central camionera
de Culiacan. El mercado Buelna sigue siendo de cobertura regional, pero en la actualidad esta en estado
decadente por sus malas condiciones fisicas, de organizaciéon y de servicio. Es un centro de
abastecimiento que se requiere reactivar mediante un proceso de restauracién y regularizacion.

lll. Mercado lzabal. El mercado Izabal es de dimensiones mas pequefas que los dos anteriores
y se construyd para abastecer la zona sur del centro de la ciudad. En este lugar se establecidé una zona
de comida popular de gran demanda y pronto se distinguié también por ser lugar de reunién de musicos
populares de la ciudad. Actualmente, el lugar esta casi en desuso, el edificio no tiene gran valor
arquitecténico aunque es importante resaltar la identidad cultural del lugar.

F. Comunicaciones.

En el centro se localiza la oficina de correos municipal, que da cobertura a la poblacién actual, asi como
la oficina de telégrafos, haciendo la anotacién de que en este Ultimo los avances tecnolégicos de hoy en
dia terminaran por desplazarlo.

G. Culto.

Existen 5 elementos en la zona, relacionados con la religién catdlica, dos templos son monumentos
histéricos y el resto tienen caracteristicas relevantes para ser considerados patrimonio artistico.

1.8.5 Servicios e Industria

No esta definida en una zona especifica dentro del poligono, se encuentra de manera dispersa hacia el
Poniente y Sur de la zona de estudio; son 570 establecimientos formando un 14.20% de los usos en
total.

Es la segunda actividad en la zona Centro después del comercio; sin embargo este rubro esta
subdesarrollado en el &rea del Plan Parcial, mostrando méas el uso comercial que servicios.

Aunque se encuentra una amplia red de comercios en la parte centro norte del poligono, no se han
presentado servicios de apoyo como: despachos contables, juridicos, administrativos, de capacitacién
y/o disefo, por mencionar algunos.
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Tampoco predominan los servicios sociales, comunitarios y de esparcimiento. Sin embargo, si existe
concentracion de servicios educativos. Es el sector privado quien presta principalmente el servicio
educativo como escuelas de cualquier nivel escolar, escuelas de belleza, computacién e idiomas.
También encontramos diversas asociaciones civiles, hay presencia de instalaciones de salud, hoteles y
restaurantes.

A pesar de las ventajas econdémicas que puede acarrear el rubro de servicios, actualmente no es el
sector idoneo y prefieren localizarse en otros espacios de la ciudad.

La industria es uno de los sectores que también aparecen en la Zona Centro con solo un 0.85%; las
empresas tienen que ver con envios a domicilio, talleres, imprentas y maquila de productos de acero y
aluminio.

Algunas edificaciones sélo funcionan como bodegas, con plantas totalmente ocupadas o parcialmente
desocupadas.
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Imagen 22. Servicios e industria en la Zona Centro, IMPLAN, 2007

1.8.6. Baldios

Existen 195 lotes baldios sumando una superficie de aproximadamente de 5 hectareas, correspondiente
al 3.05 % del Plan Parcial.
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Asi mismo, 7.5% del total del suelo no tiene uso actualmente. Esta cifra es preocupante si consideramos

que va en aumento y es causado por una ineficiente instrumentacion de politica publica hacia los
propietarios de estos.

El porcentaje que se maneja del 7.45% pertenece a predios o edificios abandonados en la mayoria de
los casos de valor patrimonial que con el deterioro se acaban perdiendo completamente. Esto a su vez
propicia una depreciacién del suelo y desarraigo cultural al perderse la identidad del lugar que
originalmente tenia. Por consiguiente termina desplazandose el uso habitacional.
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Imagen 23. Baldios Urbanos y predios sin uso en la Zona Centro, IMPLAN, 2007
Con programas de vivienda claramente definidos, en relacion con usos y destinatarios (vivienda media -

alta, interés social), en su tipo (en renta o propia), asi como los instrumentos de operacién, el potencial
para ofertar vivienda en el area del Plan Parcial seria considerable.

e X I -

2008-2010

IMPLAN cccccc

cullacan Zona Centro



1.8.7. Distribucion de los usos del suelo
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Imagen 24. Plano de usos de suelo actuales en Plantas Bajas, IMPLAN, 2009

La Zona Centro tiene areas y ejes con usos claramente identificables y especializados, referidos
anteriormente, como la zona de comercio establecido y en via publica, localizada en el centro norte del
poligono y los ejes destacados por las sedes de gobierno municipal, instituciones culturales y sociales,
centros educativos y los corredores turistico culturales por la concentracién de oficinas privadas, casas
de cambio, comercios y fincas histéricas.

Las areas al Oriente y Poniente se caracterizan por albergar usos mixtos de vivienda con comercio y
pequenos talleres; y hacia la periferia del poligono encontramos usos mixtos, servicios y pequena
industria. Es hacia el Norte del poligono donde encontramos la mayor parte de las areas recreativas y de
deporte, asi como areas administrativas de indole privado.

Son el area oriente y el area sur poniente las que muestran mayor olvido y deterioro en la Zona Centro,
son las zonas que tienen mayor densidad habitacional, donde predomina la vivienda popular, muchas
veces en pésimas condiciones. Son sectores con ingresos medios a bajos.

La zona sur y norte se ubican el comercio y servicios destinados a los sectores con ingresos medios y
altos, la vivienda que se localiza en estas areas se encuentran en condiciones satisfactorias.
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1.9. Incompatibilidad de usos

La problematica de despoblamiento y la descapitalizacion inciden en el comportamiento de los usos del
suelo en la Zona Centro; no podemos asegurar que el establecimiento del comercio se ha dado en las
edificaciones habitacionales, ademas de que la vivienda no es competitiva con las actividades
comerciales que se han estado generando en la ultima década.

Mientras que en el pasado, la mezcla de usos del suelo gener6 soluciones arquitectdnicas relevantes.
Hoy en dia, las formas de los usos de suelo actuales, degradan a los edificios y el contexto urbano, en
particular ciertos giros comerciales, requieren espacios amplios y soluciones estructurales diferentes,
que las edificaciones histéricas no les pueden ofrecer, por lo que son modificados de manera radical.

Otro ejemplo, que muestra la incompatibilidad de usos, es el comercio en la via publica; que invade
zonas de circulacion peatonal como banquetas, plazas y hasta areas de circulacidon vehicular
reflejandose en la reduccién de carriles.

1.10. Infraestructura.

La infraestructura de la Zona Centro se visualiza desde dos perspectivas, por un lado, la cobertura se
encuentra al 100% en redes de agua potable, drenaje, electrificacion y alumbrado publico, pero a pesar
de que se cuenta con la infraestructura suficiente, en épocas de lluvia se presentan areas de
encharcamiento debido a la falta de mantenimiento y la sustitucion de redes que cuentan con mas de 2
década de servicio, apareciendo fugas en la red publica como al interior de la vivienda, comercio y
servicios de la zona.

A. Agua potable
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Imagen 25. Sistema de agua potable con tuberia de 6” de diametro, mostrando una zona considerada con rupturas y reposicién
de tuberias frecuentes, JAPAC, 2008
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Se tiene en operacién 15, 144.79 metros de linea de distribucion primaria, integrada por tuberias con un
diametro de 150 mm (6”), y tienen la funcién de captar el agua que le suministran los sistemas de
abastecimiento para llegar a la red secundaria.

La zona se abastece de los tanques de abastecimiento Pénjamo Bajo con capacidad total de 6,500m3 y
para completar el suministro del area se utilizan 4 pozos de captacion (Captacion Tamazula y Captacion
Cinemas) con una produccion estimada de 78.61 |.p.s.

La zona con mayor incidencia de fugas o rupturas de lineas se localiza al sur poniente del poligono.

B. La descarga y conduccion del agua pluvial

La descarga de los escurrimientos de la ciudad se hace sobre los rios que cruzan la mancha urbana y
sobre los canales de riego que nacen en la Presa Derivadora del Rio Culiacan y en dos canales que a
su vez salen de ellos.

La Presa Derivadora sobre el Rio Culiacan, en un tiempo ubicada en las afueras de la ciudad, ha venido
quedando localizada en el centro de la mancha urbana y tiene un nivel maximo de vertedor necesario
para elevar el agua y poder hacerla llegar hasta tierras de cultivo relativamente retiradas, presentando
en las grandes avenidas de los Rios Humaya y Tamazula, un problema de inundacién en la zona del
malecén Nifios Héroes y de taponamiento de las descargas de colectores y canales pluviales'”.

Como lo especifica el Estudio del sistema de Drenaje Pluvial de Culiacan, la conduccion de la red
principal del drenaje, tiene una longitud de aproximadamente 200 Km, de diferentes secciones y
distribuidos de manera subterranea y superficial para el desfogue de las 55 cuencas hidroldgicas de la
ciudad.

En el primer cuadro de la ciudad con aproximadamente 200 Has de extensidn, a excepcién del agua
captada por el colector de la Av. Rubi, todo el escurrimiento se canaliza por las avenidas y calles,
concentrandose principalmente en la Venustiano Carranza, Francisco Sepulveda, Aquiles Serdan, Riva
Palacio y Cristébal Colén, obstruyendo la circulacion vehicular y peatonal de oriente a poniente y
viceversa durante las lluvias, con las molestias y dafios diversos.

Por ser esta zona la mas antigua de la ciudad, cuenta con todos los servicios y por estar junto al Rio
Tamazula, ha sido paso obligado de grandes colectores del drenaje sanitario y de tuberias de agua
potable para servicio de toda la ciudad, que en cierto modo dificultan la alternativa de construccién de
ductos subterraneos para el drenaje pluvial'®.

7 ESTUDIO INTEGRAL DEL SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL DE CULIACAN, INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION URBANA DE
%ULIACAN, Culiacan, Sinaloa, diciembre de 2006
IDEM
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Imagen 20. Arroyos en la Zona Centro, informacién derivada del Estudio Integral del Sistema de drenaje Pluvial de Culiacan
IMPLAN, 2007.

C. Alcantarillado.
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Imagen 26. Sistema de alcantarillado con tuberia de 76 cm de didametro, que en su totalidad presenta deficiencias y muestra una
zona considerada para reposicion de tuberias, JAPAC, 2008
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La red de alcantarillado existente esta comprendida aproximadamente por 9,222.63 metros, con
diametros de tuberia de 76 cm. hasta de 122 cm. La direccién de las descargas es de oriente a poniente
y de sur a norte.

La red de alcantarillado se encuentra obsoleta en toda la zona, genera problemas de encharcamientos
debido a azolves causados por deterioro de tuberias, deterioro de coladeras pluviales por falta de
mantenimiento y vida Util rebasada.

D. Electricidad y Alumbrado Publico.

Respecto a energia eléctrica en la Zona Centro, la cobertura es al 100%, se abastece de una
subestacion y circuitos que suministran la energia de manera satisfactoria.

Asimismo, la zona cuenta con alumbrado publico en la totalidad de sector, destacando que parte del
problema en la carencia de este servicio, se debe a la falta de mantenimiento de las luminarias y en
algunos casos al vandalismo que destruye la infraestructura y a la caida de cargas.
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Imagen 27. Subestacion y circuitos del sistema eléctrico en la Zona Centro, informacion proporcionada por CFE, 2005

1.11. Tenencia de la tierra.

Se tiene un registro de la mayor parte de los propietarios de los inmuebles en el Centro. Sin embargo, a
partir de estos datos poco se puede hacer para tener un panorama de la situacion de la tenencia de la
tierra, pues una constante es la irregularidad que puede existir de la propiedad, generandose conflictos
entre los diferentes actores (propietarios, supuestos propietarios, arrendatarios, tanto en comercios,
habitacion, entre otros).
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Entre la variedad de actividades ilicitas e irregulares generadas encontramos:

¢ Inmuebles intestados.

e Apropiacion ilicita de inmuebles, no pudiéndose comprobar la propiedad, pero que lucran con ellos,
en algunos casos para aparentar, los supuestos propietarios pagan el impuesto predial y consumo
de agua.

e Apropiacién paulatina del inmueble y renta del mismo (edificios habitacionales y locales
comerciales), pagan agua e impuesto predial, con el proposito de facilitar la adquisiciéon en un lapso
corto, mediante “Prescripcién”.

1.12. Movilidad
1.12.1. Estructura vial

En la zona centro se intensifican al maximo los problemas de movilidad que la ciudad de Culiacan sufre
diariamente; el uso excesivo del vehiculo produce niveles de “congestién” y contaminacién alarmantes.
Esto provoca que la actividad primordial del sector se vea impactada funcionalmente, pues el sistema de
vialidades esta pensado en funcién del automovil, pero en la actualidad su capacidad de servicio esta
rebasada, segregando el confort de los peatones.

El problema del sistema vial del centro de la ciudad esta en funcion de la seccién de sus vialidades y su
disposicién para el uso del transporte publico, el vehiculo y los peatones basicamente.
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Imagen 28. Porcentajes de banqueta, estacionamiento y arroyo vehicular segin Plan de Movilidad, 2007

La estructura vial del area del Plan Parcial Culiacan Zona Centro es heredera de la traza de la histérica
del siglo XIX. La reticula forma una serie de pares viales que la atraviesan casi de extremo a extremo,
formando una red vial interna de jerarquia secundaria.

Segun el Plan de Movilidad de la ciudad de Culiacan'®, a la Zona Centro la atraviesan por lo menos, dos
ejes troncales y vialidades primarias que conforman los limites del sector en estudio.

'® Plan de Movilidad de la ciudad de Culiacan, 2007
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Circulacion

Estructura vial de la Zona Centro

Longitud

Jerarquia vial Nombre de calle aproximada

(metroslineales)

1 Oneme _ Pon!eme Primaria Avenida Paseo Nifios Héroes 2785
Poniente - Oriente
2 Oriente - Poniente Local Ignacio Zaragoza 740
3 Poniente - Oriente Primaria Rafael Buelna 2500
4 Oriente - Poniente Secundaria Antonio Rosales 1700
5 Poniente - Oriente Local Angel Flores 2100
6 COriente - Poniente Primaria Miguel Hidalgo y Costilla 2220
7 Poniente - Oriente Secundaria Benito Juarez 2220
8 Oriente - Poniente Secundaria Mariano Escobedo 2300

Cuadro 14-1. Estructura vial del sector 2 segin Plan de Movilidad de la ciudad de Culiacan, 2007

La estructura vial primaria estd compuesta por las Avenidas Paseo Nifios Héroes, Francisco |. Madero y
la calle Lic. Benito Judrez, con direccién Oriente - Poniente; y las avenidas Gral. Nicolas Bravo, Gral.
Alvaro Obreg6n, Aquiles Serdan y Venustiano Carranza con direccién Norte — Sur.
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Estructura vial de la Zona Centro

Longitud
Circulacion Jerarquia vial Nombre de calle aproximada
(metroslineales)

Poniente - Oriente Local Cristobal Colén 2220
10 g;':}i';r;é ?%'::g:;g e Troncal Francisco |. Madero 1880
11 [—Srente- Poniente Local Francisco Villa 1750

Poniente - Oriente
12 Norte - Sur Local Ramon F. lturbe 390
13 g?rn_e’\l'oij; Local Agustin Lara 450
14 %ﬁlﬁég:g:;g Primaria Gabriel Leyva Solano 2300
15 Sur - Norte Secundaria Lateral Izquierdo 500
16 Norte - Sur Local Guadalupe Victoria 580
17 Sur - Norte Primaria Nicolas Bravo 650
18 Norte - Sur Secundaria Rodolfo G. Robles 570
19 Norte - Sur Secundaria Tedfilo Noris 750
20 Sur - Norte Secundaria Vicente Rva Palacio 900
21 Norte - Sur Local Donato Guerra 1000
22 Norte - Sur Local Juan M. Banderas 70
23 Sur - Norte Local José Maria Morelosy Pavén 1130
24 Norte - Sur Local Manuel Bonilla 200

Sur - Norte
25 Norte - Sur Secundaria Domingo Rubi 1100
26 Sur - Norte Secundaria Juan Carrasco 1080
27 g?rn-eN-o?tg Be Troncal Alvaro Obregén 1090
28 Norte - Sur Local Ruperto L. Paliza 1050
29 Sur - Norte Secundaria Jeslis G. Andrade 1040
30 Norte - Sur Local Ramén Corona 1030
31 pore S Primaria Aquilés Serdan 1040
32 Norte - Sur Local Ignacio Aldama 620
33 Sur - Norte Local Jorge G. Granados 1010
34 Norte - Sur Local H. Galeana 140
35 Norte - Sur Local Francisco Sepulveda 1050
36 Sur - Norte Local Vicente Guerrero 890
37 Norte - Sur Primaria Venustiano Carranza 880
Sur - Norte

38 pole- o Local Presa Valsequillo 400

Cuadro 14-2. Estructura vial del sector 2 segin Plan de Movilidad de la ciudad de Culiacan, 2007

Las Avenidas Paseo Ninos Héroes y Gral. Gabriel Leyva Solano cumplen con la funcién de vias de paso
hacia las localidades mas importantes del estado.
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ESTRUCTURA VIAL

ACCESOS CARRETEROS

ARCO PERIFERICO

e==eacm=e ARCO PERIFERICO (Tramo Propuesto)
I==———"= CIRCUITO EXTERIOR

CIJCEIEIZ  CIRCUITO EXTERIOR (Tramo Propuesto)
D3EEEEEEE  CIRCUITO INTERIOR

I EJES TRONCALES DE TRANSPORTE

e \/IALIDAD PRIMARIA EXISTENTE

--------- VIALIDAD PRIMARIA PROPUESTA

VIALIDAD SECUNDARIA EXISTENTE

exaacea=e  \/ALIDAD SECUNDARIA PROPUESTA

Imagen 29. Clasificacion de vialidades en la Zona Centro de Culiacén, segun el Plan de Movilidad, 2007

Segun investigacion de campo realizada por el IMPLAN y tomando en cuenta el diagnéstico del Plan de
Movilidad de la ciudad, se han identificado tres areas generadoras de viajes dentro del poligono del Plan
Parcial Culiacan Zona Centro; traslados tanto a nivel estatal y local, los cuales se encuentran
clasificados de acuerdo a su accesibilidad y actividad econémica y sociocultural.

1.12.2. Identificacion de zonas de accesibilidad.

Zona de accesibilidad satisfactoria.

Delimitada al norte por la avenida Nifos Héroes, al poniente por la calle Donato Guerra, al sur por la
avenida Gabriel Leyva Solano y al oriente por la calle Lateral Oriente.

Esta zona se distingue por la concentracion de actividades socioculturales, equipamiento y/o servicios
educativos, ademds es un area que aun conserva el uso habitacional en una buena proporcion. Se
localizan edificios que albergan actividades administrativas, culturales y educativas de la UAS, la Galeria
Frida Kahlo, el Instituto Sinaloense del Deporte, el Colegio de Sinaloa y también encontramos la plaza
Antonio Rosales; espacio publico de tradicién en la zona.

Zona de accesibilidad suficiente.

Delimitada al norte por la avenida Niflos Héroes, al poniente; al nivel del Centro Civico Constitucién por
la calle Presa Valsequillo y continua por la calle Venustiano Carranza, el limite sur es la avenida Gabriel
Leyva Solano y el limite oriente es la avenida Aquiles Serdan.
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En esta area sobresalen varias actividades, tales como: comerciales, administrativas, recreativas y de
servicios. Se localiza el Panteén Municipal San Juan, el mercado Rafael Buelna y el parque Centro
Civico Constitucion.

Zona de accesibilidad insuficiente.

Limitada al norte por la avenida Nifios Héroes, al poniente por la avenida Aquiles Serdan, al sur por la
avenida Gabriel Leyva Solano y al oriente por la calle Donato Guerra.

Esta area destaca principalmente por las actividades comerciales y administrativas. Encontramos venta
de productos variados y especializados, al menudeo y mayoreo, ropa, zapaterias, papelerias, telas. Se
localizan edificios de dos cadenas de supermercados locales, el mercado municipal Gustavo Garmendia,
en esta area se localizan varias actividades, tales como: comerciales, administrativas, recreativas y de
servicios.

L—sl— : 11— - /e _

Imagen 30. Accesibilidad en la Zona Centro

Ademas de las zonas de accesibilidad vehicular, se detectaron zonas potenciales para convertirse en
zonas peatonales:

a) Area donde se localiza la Plaza Gral. Antonio Rosales, limitada al norte por la calle Rafael
Buelna, al poniente por la calle Vicente Riva Palacio, al sur la calle Gral. Angel Flores y al oriente
la calle Rodolfo G. Robles.

b) Calle Gral. Antonio Rosales y Gral. Angel Flores, en el tramo comprendido entre la calle Vicente
Riva Palacio y avenida Gral. Alvaro Obregén.

c) Area de la Plaza Gral. Alvaro Obregén, limitada al norte por la calle Gral. Antonio Rosales, al
poniente por la calle Ruperto L. Paliza, al sur por la calle Miguel Hidalgo y al oriente la avenida
Alvaro Obregén.

d) Area del mercado Rafael Buelna y calles circundantes.
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e) Calle Miguel Hidalgo, tramo de avenida Aquiles Serdan a calle Francisco Sepulveda.
f) Calle Morelos, entre Cristébal Col6n e Ignacio Zaragoza

Estas zonas potenciales tienen elementos urbanos y sociales caracteristicos, tales como: secciones
transversales reducidas, afluencia peatonal, paraderos del transporte publico, actividades comerciales,
sociales y turisticas, servicios con frente a otras calles de mayor o igual importancia, actualmente
funcionan como corredores urbanos y comerciales.

1.12.2.1. Problematica de la estructura vial

La concentraciéon de comercios y servicios generan un intenso flujo de automéviles y peatones, comercio
en via publica, actividades de carga y descarga de productos en zonas de abasto, estacionamiento en la
via publica, concentracién de paraderos del transporte publico aunado a las paradas no fijas en una
misma calle, protestas y plantones en la via publica, empeoran la situacién descrita, y dan resultado al
panorama confuso y desorganizado del sistema vial en la Zona Centro.

Identificacion de cruces conflictivos

Jerarquia

: Cruce conflictivo
vial

Calle y/o Avenida Circulacion

- Gran afluenciavehicular en horas pico
1 Sur - Norte Primaria calle Cristébal Colén - Paradasirregulares de transporte publico
- Inundaciones en temporadade lluvias

- Falta de sefializacion y semaforizacion

2 Poniente - Oriente| Secundaria calle Benito Juarez vehicular y peatonal

- Paradasirregulares del transporte publico

Nicolas Bravo P o
- Falta de sefializacion y semaforizacion

3 Poniente - Oriente| Primaria calle Gral. Rafael Buelna vehicular y peatonal
- Paradasirregulares del transporte publico

Criente - Poniente - Gran afluenciavehicular en horas pico
4 - ) Primaria Avenida Nifios Héroes - Falta de sefializacion y semaforizacion
Poniente - Oriente peatonal

- Gran afluenciavehicular en horas pico

} ; - Paradasirrgulares del transporte publico
5 Rodolfo G. Robles Norte - Sur Secundaria calle Gral. Rafael Buelna - Falta de sefializacion y semaforizacion

vehicular y peatonal

6 calle Gral. Antonio Rosales |- Gran afluencia vehicular en horas pico
7 . : } . calle Gral. Angel Flores - Paradasirrgulares del transporte publico
Vicente Riva Palacio Sur - Norte Secundaria 9 - Falta de sefializacion y semaforizacion
8 calle Miguel Hidalgo vehicular y peatonal
- Gran afluenciavehicular en horas pico
. . - Paradasirrgulares del transporte publico
9 calle Miguel Hidalgo P N
Donato Guerra Norte - Sur Local - Falta de sefializacion y semaforizacion
vehicular y peatonal
10 calle Gral. Francisco Villa - Gran afluencia vehicular en horas pico
1 calle Gral. Ignacio Zaragoza - Gran afluencia vehicular en horas pico
. P R - Faltade sefializacion y semaforizacion
12 | José Ma. Morelosy Pavon Sur - Norte Local calle Gral. Antonio Rosales vehicular y peatonal
13 calle Miguel Hidalgo - Estacionamiento en laviapublica
14 calle Gral. Ignacio Zaragoza |- Gran afluencia vehicular en horas pico
15 calle Gral. Angel Flores - Gran afluenciavehicular en horas pico

- Paradasirrgulares del transporte publico
- Falta de sefializacion y semaforizacion

. : vehicular y peatonal
16 calle Miguel Hidalgo - Cargay descargade productos

[ Domingo Rubi Norte - Sur Secundaria

17 calle Gral. Francisco Villa - Gran afluencia vehicular en horas pico

Cuadro 15-1. Cruces conflictivos en la Zona Centro
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Calle y/o Avenida

Circulacion

Identificacion de cruces conflictivos

Jerarquia
vial

Cruce conflictivo

Juan Carrasco

Sur - Norte

Secundaria

calle Gral. Angel Flores

calle Miguel Hidalgo

calle Benito Juérez

calle Mariano Escobedo

- Gran afluencia vehicular

- Cantidad de rutasde transporte publico en
circulacion

- Paradasirregulares de transporte publico

- Falta de sefializacion y semaforizacion
vehicular y peatonal

- Estacionamiento en via publica

- Cargay descargade productos

22

23

24

Alvaro Obregén

Norte - Sur

Sur - Norte

Hetroncal

calle Ignacio Zaragoza

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via pUblica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

calle Gral. Antonio Rosales

- Gran afluencia vehicular y peatonal
- Paradasirregulares del transporte publco

calle Mariano Escobedo

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via pUblica

- Falta de sefializacién y semaforizacion
peatonal

25
26
27

Ruperto L. Paliza

Norte - Sur

Local

calle Gral. Antonio Rosales

calle Miguel Hidalgo

calle Mariano Escobedo

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en viapUblica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

28
29
30

Jeslis G. Andrade

Sur - Norte

Secundaria

calle Gral. Rafael Buelna

calle Miguel Hidalgo

calle Cristébal Colén

- Gran afluencia vehicular

- Paradasirregulares de transporte publico
- Estacionamiento en via publica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

31

Ramon Corona

Norte - Sur

Local

calle Gral. Angel Flores

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via publica

- Falta de sefializacién y semaforizacion
peatonal

32

33

34
35

Aquiles Serdan

Norte - Sur

Primaria

Sur - Norte

calle Gral. Rafael Buelna

calle Gral. Antonio Rosales

calle Miguel Hidalgo

avenida Francisco |. Madero

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via pUblica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

- Inundaciones en teporadade lluvias,
especificamente en el cruce con calle Rafael
Buelna

36
37

Jorge G. Granados

Sur - Norte

Local

calle Miguel Hidalgo

calle Benito Juarez

- Gran afluencia vehicular
- Falta de sefializacién y semaforizacion
peatonal

38

39

Francisco Sepuilveda

Norte - Sur

Local

calle Gral. Rafael Buelna

calle Miguel Hidalgo

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via publica

- Falta de sefializacién y semaforizacion
peatonal

40

Vicente Guerrero

Sur - Norte

Local

avenida Nifios Héroes

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via pUblica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

41

42

Venustiano Carranza

Norte - Sur

Primaria

Sur - Norte

calle Gral. Rafael Buelna

avenida Francisco |. Madero

- Gran afluencia vehicular

- Paradasirregulares de transporte publico
- Estacionamiento en via publica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

43

Presa Valsequillo

Norte - Sur

Sur - Norte

Local

calle Rafael Buelna

- Gran afluencia vehicular

- Estacionamiento en via publica

- Falta de sefializacion y semaforizacion
peatonal

H. Ayuntamiento
de Culiacan
2008-2010
IMPLAN
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Imagen 31. Localizacién de cruces conflictivos en la Zona Centro

1.12. 3. Transporte publico

El modelo actual de transporte publico en la ciudad es obsoleto y va empeorando dia con dia, como
consecuencia de la falta de planeacién y de la aplicacion de criterios que unifiqguen la concesién de
rutas. Los nimeros que arroja el Plan de Movilidad respecto al transporte publico es:

O

O

Longitud promedio de rutas: 19.25 km.

Tiempo promedio de recorridos: 83 min.

Velocidad promedio: 15 kph.

La red de transporte registra 858 unidades en total.

82 km. de longitud de la red de transporte publico sin pavimentar (10%).

La Zona Centro, como el principal nodo del transporte publico, esta sufriendo los efectos de esta
situacion; donde domina la desorganizacion, duplicacion de paradas y la circulacion complicada de los
vehiculos que conforman el servicio, dentro de la traza historica.

En la Zona Centro, encontramos todas las modalidades del transporte publico existentes en la ciudad.
Todo el sector esta atendido de manera satisfactoria por todos los medios de transporte (camiones y
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taxis), sin embargo existe una saturacion de unidades y se utilizan vehiculos inadecuados para circular
en la zona.

1.12.2.1. Rutas y la problematica general de los recorridos.

Existen 67 rutas de transporte urbano en toda la ciudad. Actualmente, el 92% de las rutas de
transporte urbano pasan por el centro de la ciudad, de tal forma que existen tramos de vialidades
compartidas por mas de 25 rutas diferentes lo que hace totalmente insustentable su
funcionamiento.

Lo anterior genera constantes congestionamientos viales en el primer cuadro, por la cantidad de
unidades de transporte y la dificultad de maniobras en las limitadas secciones de las calles del
centro, aunado al problema de obstruccion y/o disminucién de carriles por el estacionamiento en
via publica.

Rutasdel transporte urbano en la ciudad de Culiacan

Numero Nombre de la ruta
1 Coloso

Huzaches - Centro
Huertas - Centro
Barrio - Sete Gotas
5de febrero

oO|la|h|lW|IDN

21 de marzo

Cuadro 16-1. Rutas del transporte urbano en la ciudad de Culiacan, informacion de la Direccion de vialidad y transporte
municipal, 2008
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Rutas del transporte urbano en la ciudad de Culiacan

Numero Nombre de la ruta

Barrio - Seguro Social
8 Buenos Aires
9 Zapata - Centro
10 Mercado de abastos
11 ISSSTESIN - Centro
12 INFONAVIT - Solidaridad
13 UdeO
14 Juntas - CANACO
15 STASE
16 Recursos - Centro
17 10 de abril
18 UdeO-4demarzo
19 Agustina Ramirez
20 INFONAVIT
21 Lomita - Vallado
22 Lomita - Canadas
23 Lomalinda
24 Libertad - C.U.
25 Lima - Seguro Social
26 INFONAVIT Las Flores
27 Normal - Centro
28 Ruiz Cortines
29 Republica Mexicana
30 Nuevo Culiacan
31 Lomade Rodriguera
32 Margarita
33 Lombardo Toledano - Centro
34 Vegas - Centro
35 VillaUniversidad
36 21 de marzo - Palacio
37 Cucas - Centro
38 TierraBlanca - San Miguel
39 TierraBlanca - Lomita
40 Revolucién - Centro
4 Zapata - Pantebn
42 Petréleos - Quintas
43 Prepa - Huertas
44 Lazaro Cardenas
45 Vallado - Felipe Angeles

Cuadro 16-2. Rutas del transporte urbano en la ciudad de Culiacan, informacion de la Direccién de vialidad y transporte
municipal, 2008
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Rutasdel transporte urbano en la ciudad de Culiacan

Numero Nombre de la ruta
46 San Miguel - Amistad
47 Toledo - Centro
48 Circuito Sur
49 Barrio - Barrancos
50 Mandarina
51 Bugambilias Sur
52 San Agustin
53 Circuito Norte
54 Canal 3
55 Campina - Palacio de gobierno
56 FOVISSSTE - Centro
57 Mirador - Centro
58 Diaz Ordaz
59 Palmito
60 Penitenciaria
61 Aguaruto
62 Bugambilias Norte
63 Aquiles Serdan
64 Canadas - Quintas
65 Felipe Angeles
66 Vegas - Central Millenium
67 Forum - 10 de abril

Cuadro 16-3. Rutas del transporte urbano en la ciudad de Culiacan, informacion de la Direccién de vialidad y transporte
municipal, 2008

Numero de rutasde transporte publico que circulan por las vialidades con mayor
flujo vehicular en la Zona Centro

Porcentaje respecto al total

Vialidad C_:antldad e rut_as_que de rutas que circulan por la
circulan por la vialidad
zona (%)
General Guadalupe Victoria 12 18
General Nicolas Bravo 19 28
Tedfilo Noris 4 6
Vicente Rva Palacio 16 24
Donato Guerra 13 19
Domingo Rubi 26 39
Juan Carrasco 30 45
General Alvaro Obregén 21 31

Cuadro 17-1. Cantidad de rutas del transporte urbano en la Zona Centro, informacién de campo, IMPLAN, 2007
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Numero de rutas de transporte publico que circulan por las vialidades con mayor
flujo vehicular en la Zona Centro

Cantidad de rutasque Porcentaje respecto al total

Vialidad . s de rutas que circulan por la
circulan por la vialidad
zona (%)
Ruperto L. Paliza 5 7
Jeslis G. Andrade 7 10
Aquiles Serdan 7 10
Venustiano Carranza 14 21
General Rafael Buelna 20 30
General Antonio Rosales 22 33
General Angel Flores 17 25
Miguel Hidalgo 20 30
Lic. Benito Juarez 21 31
Mariano Escobedo 20 30
Cristobal Colén 12 18
General Francisco Villa 8 12
Francisco |. Madero 19 28
Gabriel Leyva Solano 16 24

Cuadro 17-2. Cantidad de rutas del transporte urbano en la Zona Centro, informacion de campo, IMPLAN, 2007

Imagen 32. Numero de rutas de transporte publico que pasan por las calles de la Zona Centro

En cuanto a la ubicacién de paraderos, la mayoria no cuenta con el mobiliario y la sefalizacién
correspondiente; sélo encontramos mobiliario en el perimetro del sector, por ser vialidades
primarias. Es al interior de la zona, donde las paradas son irregulares, no cuentan con isletas
para no obstruir el paso y contribuyen al congestionamiento vial, debido al transito lento en la
espera o0 busqueda de pasaje. Asimismo, los pocos paraderos de taxis, no cuentan con el
espacio y la ubicaciéon adecuada.
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Es evidente que la mayor parte del transito vehicular es de paso o acude a la Zona Centro para
trabajar o realizar actividades que toman poco tiempo; se observa que el parque vehicular
privado transporta un numero reducido de personas y el transporte publico transporta a la
mayoria de la ciudadania que asiste al centro, y lo hace en condiciones no éptimas.

La Zona Centro carece de un sistema de transporte interno que comunique los distintos barrios
que la componen. La carencia de este sistema integral y no contaminante, asi como las
deficiencias con la articulacion a la red de la ciudad, incentivan el uso del vehiculo particular y el
uso de unidades de transporte publico inadecuado, que han contribuido a entorpecer la
circulacion y generar grupos de poder econémico y politico que pelean el permanente control de
las calles.

A lo anterior, le sumamos el estacionamiento de vehiculos en la via publica, y las operaciones de
carga y descarga de productos, provocando congestionamientos y contribuyendo al aumento de
la contaminacién del ambiente.

Imagen 33. Desorden del transporte publico en la Zona Centro

La operatividad del transporte publico es materia de la administraciéon estatal y mientras no se
modernice el sistema como parte del Plan de Movilidad de Culiacan la movilidad urbana en la
ciudad seguira dependiendo del vehiculo particular con graves repercusiones para el centro de la
ciudad.

1.12.4. Estacionamientos

En la Zona Centro existen 227 estacionamientos en predios privados, 96 son estacionamientos para
todo publico y 131 con acceso restringido, sumando entre ambos tipos de estacionamientos un total de
4037 cajones, en una superficie aproximada de 149, 060. mZ.

El cuartel nimero 2 es el que mas estacionamientos publicos y nimero de cajones (1383 cajones
equivalentes al 31.98% del total) concentra mientras que el cuartel nimero 6 se distingue por ser el que

mas estacionamientos privados relne.
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Los estacionamientos se caracterizan por tener un servicio inadecuado, ya que las tarifas son variables,
las instalaciones se encuentran en mal estado y no existe personal que preste el servicio de operatividad
de las unidades, tipo valet parking.

Es importante resaltar que la mayoria de estos estacionamientos son horizontales, de baja capacidad y
con caracteristicas fisicas de baja calidad. No tienen una imagen atractiva al espacio urbano y muchos
de ellos significaron la demolicion de fincas historicas.

La construccién de estacionamientos de 3 a 5 niveles contribuiria al mejoramiento del uso y concentraria
otro tipo de servicios compatibles al de estacionamiento.

El estacionamiento en la via publica en la zona centro es todavia bastante tolerado. Actualmente se
cuenta con 6831 cajones como opcidn para los visitantes del centro sin costo alguno. A esto se le
puede anadir alrededor de un 20% de cajones, que aunque no sean permitidos se utilizan.

Aun asi este no es un gran aliciente para utilizar el auto para asistir al centro de la ciudad pues existe
todavia una gran demanda de cajones imposible de ser cubierta en su totalidad.

El estacionamiento en la via publica afecta en gran parte la movilidad de los vehiculos, del transporte
publico y principalmente del peatdn que ve siempre disminuido su espacio urbano seguro. Tiene un gran
costo de mantenimiento y practicamente no es redituable para la administracién municipal.

Es necesario implementar una clara normatividad para lugares y horarios de carga y descarga de
productos. Se han impuesto las necesidades del comercio, servicios y residentes a la prohibicién del
estacionamiento en via publica.

Se considera adecuado establecer restricciones en vias con categoria primaria y secundaria, y en el
resto de las calles debera darse la posibilidad de permitir el estacionamiento con horario restringido,
dando prioridad a los propietarios de locales comerciales y residentes.

Por medio de recorridos de campo y entrevistas, se determiné la siguiente relacién de estacionamientos
en la Zona Centro:
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ESTACIONAMIENTOS EN LA ZONA CENTRO

CLASIFICACION | NOMENCLATURA UBICACION ACERA SUPERFICIE EN M2 CARACTERISTICAS
Publico Pu-1 E,:iioza' entre A. Obregén y Ruperto L. Norte 1473.51|Superficial a Nivel, uso Publico, sombra carros
Pablico Pu-2 gar_agoza, entre A. Obregén y Ruperto L. Sur 1327.92) Superficial a Nivel, uso Publico, sombra para
aliza carros
Publico Pu-3 Zaragoza, entre A. Obregon y Ruperto L. Sur 1217.64 Superficial a Nivel, uso Publico, sombra
Paliza paracarros
Publico Pu-4 ng::;iuema’ enire A. Obregon y J. Norte 185.64|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-5 g::f:sliuema’ entre A. Obregény J. Norte 489.15|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-6 Rafael Buelna, entre D. Rubi y Morelos Norte 418.38|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-7 ?éi'”:?: er-i:r:zgz,semre Feo. Sepliveda Sur 808.96|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Pdblico Pu-8 Rafael Buelna, entre Morelos y D. Guerra Norte 1047.571 (?:r?sglc'al a Nivel, uso Piblico, techado para
Publico Pu-9 Eie;;ilgé’:?is’ debajo del puente Juan de Completa 1921.5|Superficial a Nivel, uso Publico, techado
P : Donato Guerra, entre R. Buelnay A. Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-10 Rosales Este 311.74 (compartido pu-83)
P A. Rosales, entre Donato Guerray J. Ma. .. . L .
Publico Pu-11 Morelos Norte 1922.55|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-12 A. Rosales, entre J. Ma. Morelos y D. Norte 1104.15 Superfncngl a Nivel, uso Publico, sin techar
Rubi (compartido con pu-103)
Pablico Pu-13 D. Rub, entre R. Buelna y A. Rosales Oeste 494 54 Superfncnal a Nivel, uso Piblico, sombreado
estacionamiento
P : Bivd. Nifios Héroes, entre Fco. Sepllveda Superficial a Desnivel, uso Publico, (Tribunal de
Publico Pu-14 y Callején Granados Sur 304.99 lusticia parte superior)
Pablico Pu-15 D. Rub, entre R. Buelna y A. Rosales Este 1550.62 Superflmal a 1,2 y 3 nivel, uso publico, techado
estacionamiento
Publico Pu-16 J. Carrasco, entre R. Buelna y A. Rosales Este 727.54|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-17 Antonio Rosales, entre J. Carrasco y A. Norte 967,52 Superficial ;l Nivel, uso Publico, techado
Obregon estacionamiento
Pablico Pu-18 Eugerto L. Paliza, entre Rafael Buelna y Este 959.21 Superficial a Nivel, uso Publico, sombra para
. Rosales carros
Publico Pu-19 '/:.nztrosales, entre Ruperto L. Paliza y Norte 1073.59) Superficial a Nivel, uso Publico, sombra para
ade carros
Pablico Pu-20 Miguel Hidalgo, entre Granados y Fco. Norte 595.96 Superfncnal g Nivel, uso Publico, techado
Sepllveda estacionamiento
L . Angel Flores, entre Ramén Corona y Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-21 Aquiles Serdan Sur 1102.44] (compartido con pu-22 y pu-23)
. : Angel Flores, entre Ramén Corona y Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-22 Aquiles Serdén Sur 998.74] (compartido con pu-21 y pu-23)
P : Miguel Hidalgo, entre Ramén Corona y Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-23 Aquiles Serdén Norte 842.98 (compartido con pu-21 y pu-22)
- . Miguel Hidalgo, entre Ruperto L. Paliza y Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-24 Andrade Norte 951.04 (comparte una seccion con pu-25 y pu-26)
) ] ] Superficial a Desnivel y Nivel, uso Publico, sin
Publico Pu-25 X:]%L::L:'dalgo’ entre Ruperto L. Paliza y Norte 265.86|techar (comparte una seccion con pu-24 y esta
compartido con pu-26)
Ruperto L. Paliza. entre Angel Flores Superficial a Desnivel y Nivel, uso Publico, sin
Publico Pu-26 Mlijg:)uel Hi&algolz ’ 9 y Este 376.58|techar ((?omparte una seccion con pu-24 y esta
compartido con pu-25)
Publico Pu-27 2::8: tﬁkl)_r.;ahza, entre A. Rosales y Este 1292.06|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Pablico Pu-28 J. Carrasco, entre A. Rosales y Angel Oeste 121.86 Superfncnal g Nivel, uso Publico, sombreado
Flores estacionamiento
Pablico Pu-29 Anggl Flores, entre J. Ma. Morelos y D. Norte 404.76 Superficial a Nivel, uso Publico, techado para
Rubi carros
Publico Pu-30 gzgiel Flores, entre J. Ma. Morelos y D. Sur 954.01|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-31 Qr;?il,,;lz{j:’ entre Donato Guerray J. Sur 821.46|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-32 Angel Flores, entre Donato Guerra y J. Norte 1849.11 Superfncnal g Nivel, uso Publico, techado
Ma. Morelos estacionamiento
Pablico Pu-33 Angel Flores, entre Donato Guerra y J. Sur 888.24] Superfncnal g desnnvej, uso publico, techado
Ma. Morelos estacionamiento, arriva calzzapato
Publico Pu-34 Q’o?:lzzles‘ entre Donato Guerray J. Ma. Sur 322.74|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-35 Miguel Hidalgo, entre Morelos y D. Guerral Norte 965.63 ?:::z;f'c'al a Nivel, uso Piblico, techado para

Cuadro 18-1. Estacionamientos en el centro histérico, levantamiento IMPLAN, 2008
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CLASIFICACION | NOMENCLATURA UBICACION ACERA SUPERFICIE EN M2 CARACTERISTICAS
Pablico Pu-36 é.ulglrc:;es, entre V. Riva Palacio y Donato Norte 63012 Superficial a Nivel, uso Publico, techado para
carros
L Miguel Hidalgo, V. Riva Palacio y D. . . . .
Publico Pu-37 Gf:rfa idalgo, entre \va Falacioy Norte 910.7|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-38 \,_/ﬁdF:I‘; Palacio, entre Angel Flores y M. Oeste 527.74|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
L Angel Flores, Nicolas B . . K L .
Publico Pu-39 Vir::?:ria ores, entre Nicolds Bravo y Gpe Sur 1300.48|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-40 Juarez, entre Morelos y D. Guerra Norte 191.94|Nivel de calle, uso publico.(en const.)
Pablico Pu-41 Miguel Hidalgo, entre Morelos y D. Guerra Sur 352.09 Superfncnal g Nivel, uso Publico, techado
estacionamiento
. : Miguel Hidalgo, entre A. Obregén y Superficial a Nivel, uso Publico, techado
Publico Pu-42 Ruperto L. Paliza Sur 379.06 estacionamiento
- R L. Paliza, Miguel Hidal ici ivel,
Pablico Pu-43 uperto L. Paliza, entre Miguel Hidalgo y Este 54173 SuperfICIal a Nivel, uso Publico, techado
Juarez estacionamiento
- Miguel Hidalgo, entre Ramén Corona y Superficial a Nivel, uso Publico, sombreado
Publi Pu-44 . A r 298.81 i i
ublico u Aquiles Serdan Su 988 estacionamiento
Publico Pu-45 g;%ﬁ:;galgo’ enire Galeana y Feo. Sur 517.7|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
L Miguel Hidalgo, I Fco. . . L .
Publico Pu-46 Siﬁve‘;gago entre Galeana y Feo Sur 1501.25|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-47 Juarez, entre V. Guerrero y V. Carranza Sur 825.91|nivel de calle, uso publico.
P Mariano Escobedo, entre Andrade y . .
Publico Pu-48 Ramén Corona Norte 122.59|nivel de calle, uso publico.
Pablico Pu-49 Ruperto L Paliza, entre Juarez y Mariano Este 512.94|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-50 Juarez, entre Ruperto L. Paliza y Andrade Sur 278.51|nivel de calle, uso publico.
Pablico Pu-51 tariano Escobedo, entre Morelos y D Norte 1362.2|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-52 Juarez, entre Morelos y D. Guerra Sur 1701.15|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-53 Judrez, entre Morelos y D. Guerra Sur 843.96|nivel de calle, uso publico.
Péblico Pu-54 tariano Escobedo, entre Morelos y . Norte 536.74nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-55 Juarez, entre G. Robles y Nicolas Bravo Sur 606.65|nivel de calle,( clausurado).
Publico Pu-56 C. Colén, entre D. Rubi y Morelos Norte 727.21|nivel de calle, uso publico.
L Mariano E \ D. Rubi ) )
Publico Pu-57 Mz:';:g scobedo, entre ubly Sur 322.76|nivel de calle, uso publico.
L Mariano Escobedo, entre A. Obregén y J. . .
Publico Pu-58 Carrasco Sur 188.56|nivel de calle, uso publico.
Pablico Pu-59 & Ooregon, entre Mariano Escobedoy . gte 282.21|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-60 C. Colén, entre A. Obregon y J. Carrasco Norte 211.46|nivel de calle, uso publico.
P Mariano Escobedo, entre A. Obregén y . "
Publico Pu-61 Ruperto L. Paliza Sur 716.8|nivel de calle, uso publico.
P Ruperto L. Paliza, entre Mariano . .
Publico Pu-62 Escobedo y C. Colén Este 709|nivel de calle, uso publico.
- Ruperto L. Paliza, entre Mariano . .
Publico Pu-63 Escobedo y C. Colon Este 597.2|nivel de calle, uso publico.
- Mariano Escobedo, entre Ruperto L. . .
Publico Pu-64 Paliza y Andrade Sur 666.72|nivel de calle, uso publico.
L Andrade, entre Mariano Escobedo y C. . )
Publico Pu-65 Cglg: e entre Maniano Escobedo y Oeste 1037.59|nivel de calle, uso publico.
L . Colén, R L. Pali ) )
Publico Pu-66 2&;32 entre Ruperto L. Paliza y Norte 736.99|nivel de calle, uso publico.
- Mariano Escobedo, entre Andrade y . .
Publico Pu-67 Ramén Corona Sur 1057.67|nivel de calle, uso publico.
P Mariano Escobedo, entre A. Obregény V. . .
Publico Pu-68 Carranza Sur 1021.78[nivel de calle, uso publico.
Péblico Pu-69 Gornn e Fuperto L Palzay A sur 407.47|nivel de calle, uso publico.
L Fco. I. Madero, entre A. Obregén y J. . .
Publico Pu-70 Carrasco Norte 2770.82|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-71 C. Colén, entre A. Obregén y J. Carrasco Sur 144.5|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-72 C. Colon, entre D. Rubi y Morelos Sur 174.12|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-73 C. Coldn, entre D. Rubi y Morelos Sur 1094.49|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-74 C. Colén, entre D. Rubi y Morelos Sur 1533.89|nivel de calle, uso publico.
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Privado Pr-75 C. Colon, entre Morelos y D. Guerra Sur 300.78|nivel de calle, (uso lavado).
Pablico Pu-76 o o papaante A Obresony sur 803.28|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-77 ;ﬁzr;a'\:adem’ entre Ruperto L. Palizay Sur 1409.18|nivel de calle, uso publico.
Pablico Pu-78 oo ey e Flamen Coronay sur 668.49|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-79 égf::; Lara, entfe Andrade y Ramon Norte 188.58|nivel de calle, uso publico.
Pablico Pu-80 Foo. Vila, entre Ruperto L. Paliza y sur 940.12|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-81 Fco. Villa, entre A. Obregén y J. Carrasco Sur 286.02[nivel de calle, uso publico.
L Santa Rosa, entre A. Obregon y J. . "
Publico Pu-82 Carrasco Norte 995.09(nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-83 A. Rosales, entre Donato Guerra y J. Ma. Norte 1437.56 Superflmgl a Nivel, uso Publico, sin techar
Morelos (compartido pu-10)
L Mariano Escobedo, entre A. Obregény V. . "
Publico Pu-84 Carranza Sur 182.32|nivel de calle, uso publico.
S Mariano Escobedo, entre A. Obregony V. . .
Publico Pu-85 Carranza (Callején) gony Sur 348.6|nivel de calle, uso publico.
L Mariano Escobedo, entre A. Obregény V. . "
Publico Pu-86 Carranza (Callején) Sur 337.1|nivel de calle, uso publico.
Publico Pu-87 g;f;igciza’ entre A. Obregon y J. Este 649.93[Superficial a 1, 2y 3 nivel, uso publico techado
Publico Pu-88 . Carrasco, entre I. Zaragoza y R. Buelna Oeste 470.96 Superficial g Nivel, uso publico, techado
estacionamiento
Publico Pu-89 R. Buelna, entre J. Carrasco y D. Rubf Norte 4935 Superfmlgl a Nivel, uso publico, sin techar
(compartido con pu-90)
Publico PU-90 R. Buelna, entre J. Garrasco y D. Rubi Norte 474.08 Superficigl a Nivel, uso publico, sin techar
(compartido con pu-89)
Publico Pu-91 Morelos, entre |. Zaragoza y R. Buelna Qeste 263.06|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Pabli Pu-92 Rafael Buelna, entre Nicolas Bravo y Nort 1962.88/S ficial a Nivel Pabli in tech
Ublico u- Guadalupe Victoria orte . uperficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-93 e Flores, entre D. Guerray J. Ma. Norte 891.15|Superficial a Nivel, uso Publico, techado
Publico PU-94 Angel Flores, entre D. Guerra y J. Ma. Sur 598.13 Superﬂqal a Desmvelz uso Publico, (plaza
Morelos comercial parte superior)
Publico Pu-95 Angel Flores, entre D. Guerra y J. Ma. Sur 1528.07] Superflqal a Desnlvelz uso Publico, (plaza
Morelos comercial parte superior)
Publico PL-96 A. Rosales, entre A. Obregén y J. Norte 1320.02 Super_ﬂmal_ a 1 nivel, uso Publlc_o, (restaurante
Carrasco parte inferior, hotel parte superior)
Pablico Pu-97 A. Obregén, entre R. Buelna y A. Rosales Oeste 119.59|Supercial a desnivel, uso publico (plaza
comercial parte superior)
. A. Obregén, entre A. Rosales y Angel s . S .
Publico Pu-98 Flores Oeste 1270.03|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-99 éai"nzales’ enire Andrade y Ramén Norte 715.87|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-100 ég?:r::mes’ entre Andrade y Ramén Norte 276.18[Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-101 girgﬁ?dg;dalgo’ entre Aquilés Serdan y Norte 316.47|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Pablico PU02 (R o oS Bravoy sur 474.58|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-103 A R’osales, entre J. Ma. Morelos y D. Norte 64117 Superflmgl a Nivel, uso Publico, sin techar
Rubi (compartido con pu-12)
Publico Pu-104 Angel Flores, entre J. Ma. Morelos y D. Sur 1405.92 Superficial g Desnivel, uso Publico (Comercio
Rubi parte superior)
L Andrade, entre Angel Flores y Antonio - . L .
Publico Pu-105 Rosales Oeste 1457.62|Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Pablico Pu-106 I. Aldama, entre Miguel Hidalgo y Judrez Este 699.72 ﬁ}t’;‘j;')c'al aNivel, uso Piblico, sin techar
Publico Pu-107 Jurez, entre Aldama y Granados Norte 803.25! (Srﬁﬁrg)mal a Nivel, uso Publico, sin techar
- . |. Zaragoza, entre Morelos y Donato Superficial a Nivel, uso Publico, sin techar
Publico Pu-108 Guerra Sur 1077.95 (terreno sub-dividido)
Privado Pr-1 Bivd. Nifios Héroes, enire V. Guerrero y Sur 2280.5(Superficial a nivel, 1,2 y 3 nivel, uso privado (ley)
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. Blvd. Nifios Héroes, entre Fco. Sepllveda _ . . " .
Privado Pr-2 y Callejon Granados Sur 103.6|Superficial a nivel, uso privado (tintoreria)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Fco. Septlveda . . . . .
Privado Pr-3 y Callején Granados Sur 29.21|Superficial a nivel, uso privado (tintoreria)
Privad Pr-4 Blvd. Nifios Héroes, entre Fco. Septlveda Sur 20.44ls rficial a nivel rivad rporativo fl

ivado y Callejon Granados u : uperficial a nivel, uso privado (corporativo flex)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Fco. Sepllveda . . . .
Privado Pr-5 y Callejon Granados Sur 341.61|Superficial a nivel, uso privado (banco, vinoteca)

. Blvd. Nifios Hé Morelos y D. rficial a nivel riv; local
Privado Pr6 vd. Nifios Héroes, entre Morelos y Sur 2013.71 Supe cial a nivel, uso p ado (locales

Guerra comerciales)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Lateral Superficial a nivel, uso privado (comercio y
Privado Pr-7 Izquierdo y calzada recursos Sur 3956.61 lavado)

Privad Pr-8 Rafael Buelna, entre Callején Granados y Nort 244.89|s rficial a 1 nivel rivado (hiel

ivado Fco. Sepilveda orte . uperficial a 1 nivel, uso privado (hielo)

. Fco. Sepulveda, entre Blvd. Nifios Héroes - . . .
Privado Pr-9 y Callején Zaragoza Oeste 133.03|Superficial a nivel, uso privado (plaza comercial)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Granados y _ . . .
Privado Pr-10 Aquiles Serdan Sur 1996.94|Superficial a nivel, uso privado (escuela ingles)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Aquiles Serdan . . . .

Privado Pr-11 y Ramén Corona Sur 426.91|Superficial a nivel, uso privado
Privad Pr12 Ruperto L. Paliza, entre Blvd. Nifios Est 542.51|s ialad ivel ivado (dif
rivado r- Héroes y Rafael Buelna ste . upercial a desnivel, uso privado (difocur)
Privado Pr-13 Calzada Recursos, enire Angel Flores y Este 949.99|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Miguel Hidalgo
. lupe Victori Miguel Hidal - ) ) .
Privado Pr-14 Guadalupe Victoria, entre Miguel Hidalgo Oeste 237.04|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
y Angel Flores
Privado Pr-15 Juarez, entre Teofilo Noris y Riva Palacio Norte 192.6[Superficial a nivel, uso privado (Registro civil)
Privado Pr-16 ng;f;H'da'g"‘ entre V. Riva Palacio y D. Norte 348.46|Superficial a nivel, uso privado (0xxo)
Privado Pr-17 . Zaragoza, entre D. Rubiy Morelos Sur 186.79|Superficial a nivel, uso privado
Privado Pr-18 R. Buelna, entre D. Rubi y Morelos Norte 1999.17|Superficial a nivel, uso privado (bodega mz)
. Angel Flores, entre D. G J. Ma. - ) ) .
Privado Pr-19 Moo emire = Fuerray & Ha Oeste 828.97|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-20 I. Zaragoza, D. Guerra y V. Riva Palacio Norte 347.88|Superficial a nivel, uso privado (café-muebleria)
Privado Pr-21 I. Zaragoza, D. Guerra y V. Riva Palacio Norte 419.63 Superfu;lal a nivel, uso privado (locales
comerciales)

Privado Pr-22 Bvd. Nifios Héroes, entre Tedfilo Noris y Sur 568.81 Superfi(;ial a nivel, uso privado (locales
Nicolés Bravo comerciales)

Privado Pr-23 Bivd. Nifios Héroes, entre Tecfilo Noris y Sur 154.92 Supeflr(_:lal a nivel, uso privado (locales
Nicolas Bravo comerciales)

. Blvd. Nifios Hé Tedfilo Nori rficial a nivel riv; local
Privado Pr-o4 Ivd. Nifios Héroes, entre Tedfilo Noris y Sur 20821 Supe cial a nivel, uso p ado (locales

Nicol4s Bravo comerciales)

. Blvd. Nifios Héroes, entre Nicolas Bravo y Superficial a nivel, uso privado (estacion de
Privado Pr-25 Guadalupe Victoria Sur 181.68 radio)

. Nicolas Bravo, entre Blvd. Nifios Héroes y Superficial a nivel, uso privado (estacién de
Privado Pr-26 Rafael Buelna Oeste 125.45 radio)

Privad Pr-o7 Nicolas Bravo, entre Blvd. Nifios Héroes y o 413.18|s ficial ivel ivad .
rivado r- Rafael Buelna este . uperficial a nivel, uso privado (comercio)

. Nicolas Bi Blvd. Nifios Hé - . ) .
Privado Pr-28 R;ZZISBUZ‘:;’ entre Blvd. Nifios Héroes y Oeste 403.9[Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-29 Rafael Buelna, entre Morelos y D. Guerra Norte 248.5|Superficial a nivel, uso privado (ICAT)

. Rafael Buelna, entre Lateral Izquierdo y . . .

Privado Pr-30 Guadalupe Victoria Sur 65.61|Supercial a nivel, uso privado (JAPAC)

. Prol. Angel Flores, entre Calzada Superficial a nivel, uso privado (locales
Privado Pr-31 Recursos Hidraulicos y Lateral Izquierdo Sur 263.87] comerciales)

. Prol. Angel Flores, entre Calzada _ . .

Privado Pr-32 Recursos Hidraulicos y Lateral lzquierdo Sur 429.8[Superficial a nivel, uso privado (bar-profeco)

. Prol. Angel Flores, entre Calzada . . . .

Privado Pr-33 Recursos Hidraulicos y Lateral lzquierdo Sur 315.46|Superficial a nivel, uso privado
Privad Pr-34 Rafael Buelna, entre Nicolas Bravo y Sur 2194.89|S rficial a nivel rivado (CFE

ivado Guadalupe Victoria u X uperficial a nivel, uso privado ( )

. Guadalupe Victoria, entre Angel Fl - ) )

Privado Pr-35 M:Jgi; :?:a@g oria, entre Anget Flores y Este 92.27|Superficial a nivel, uso privado (CNOP)
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Privado Pr-36 ,\N,Iig:::s H?;ZY;’) entre Angel Flores y Oeste 146.25|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-37 éﬁzedla'l:::reef,’i;r:rﬁ Nicolés Bravo y Sur 48.22(Superficial a nivel, uso privado (laboratorio)
Privado Pr-38 uiif;':,s HBi;Z‘II;; entre Angel Flores y Este 71.43|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-39 uiif;':,s HBi;Z‘II;; entre Angel Flores y Este 90.67|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-40 ai'd(:;"a’ entre Angel Flores y M. Oeste 420.51|Superficial a nivel, uso privado (iglesia)
Privado Pr-41 Eléifrra’ entre A Rosales y Angel Este 88.03([Superficial a desnivel, uso privado (iglesia)
Privado Pr-42 a’;?::ozlores’ entre D. Guerray J. Ma. Norte 438|Superficial a nivel, uso privado (salon de fiesta)
Privado Pr-43 ?Bgﬁztigguifges’ entre J. Ma. Morelos Sur 780.8|Superficial a nivel, uso privado (salon de fiesta)
Privado Pr-44 a’;?::ozlores’ entre D. Guerray J. Ma. Sur 2693.27|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-45 i"ﬁé_’\‘,i?:rsessémes‘ entre Domingo Rubiy Sur 963.74|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-46 i"ﬁf,i;‘:rsegsémes‘ entre Domingo Rubiy Sur 587.39|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-47 g:?;f; Hidalgo, entre Morelos y Donato Norte 1291 .97 ﬁ:tp;?)rficial a nivel, uso privado (restaurante-
Privado Pr-48 /,_-:'UEF) sales, entre J. Ma. Morelos y D. Sur 730.7|Superficial a desnivel, uso privado (coppel)
Privado Pr-49 il‘ﬂé_'\‘,i?;sesfmes’ enire Domingo Rubi y Sur 1178.28|Superficial a nivel, uso privado (casa del PAN)
Privado Pr-50 D. Rubi, entre A. Rosales y Angel Flores Este 763.5[Superficial a nivel, uso privado (correos)
Privado Pr-51 J. Carrasco, entre A. Rosales y R. Buelna Oeste 797 .41|Superficial a 1 nivel, uso privado (banco)
Privado Pr-52 Bfﬂiggzasimre JMa. Morelos y Norte 525.79|Superficial a 1 nivel, uso privado (banco)
Privado Pr-53 glt\)/:{ir:\gT;uI;;éroes, entre J. Camascoy Sur 1647.87|Superficial a 1 nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-54 gl:)/:{ir:\go;ul;:éroes, enire J. Carrascoyy Sur 610.64|Superficial a 1 nivel, uso privado (gobierno)
Privado Pr-55 /’:\lr:;::de, entre Antonio Rosales y Angel Este 367.42 ZL;%ZQZI,?::mLQ)NeL uso privado
Privado Pr-56 ég?rjsz:?res’ entre A. Obregony J. Norte 128.86|Superficial a nivel, uso privado (area descarga)
Privado Pr-57 Zs;arz:jsue'na’ entre Ruperto L. Paliza y Sur 574.73|Superficial a nivel, uso privado (restaurante)
Privado Pr-58 ﬁig‘;ilgidalgo’ entre Andrade y Ruperto Sur 316.38|Superficial a nivel, uso privado (computacién)
Privado Pr-59 \F/I'oilf"ero’ entre A Rosales y Angel Este 168.57|Superficial a nivel, uso privado (megacable)
Privado Pr-60 éggz:vzgfs’ entre Granados y Feo. Norte 892.62(Superficial a nivel, uso privado (cobaes)
Privado Pr-61 ér;:i;l;res, entre Aquiles Serdan y Norte 250 67 S;Jr?qeerrfé?la‘iilésa)nlvel, uso privado (locales
Privado Pr-62 (Ailr aHnoas;;zs, entre Aquiles Serdan y Sur 613.23 ngqeer:é?i Sa)nlvel, uso privado (locales
Privado Pr-63 Juarez, entre Ruperto L. Paliza y Andrade Norte 164|Superficial a nivel, uso privado (Medico)
Privado Pr-64 1Mei%‘fj“e; ':‘i::l)go' entre V. Riva Palacio y Este 276.48|Superficial a nivel, uso privado (Registro civil)
Privado Pr-65 f\‘ﬁir: z, entre V. Riva Palacio y Tedfilo Este 264.57|Superficial a nivel, uso privado (Registro civil)
Privado Pr-66 I Aldama, entre Miguel Hidalgo y Juarez Oeste 86.51|Superficial a nivel, uso privado (uso ambulancia)
Privado Pr-67 a?;‘ijlg,s Hsi;;?:: +entre Angel Flores y Este 92.87|Superficial a nivel, uso privado (jugueteria)
Privado Pr-68 |. Zaragoza, entre D. Rubi y Morelos Sur 90.45(Superficial a nivel, uso privado
Privado Pr-69 g:gﬁzg;isdalgo’ entre |. Aldamay Sur 150.58|Superficial a nivel, uso privado (mercadito)
Privado Pr-70 ,\Fﬂcigijzeﬁiﬂ;'zia’ entre Angel Flores y Oeste 70.79|Superficial a nivel, uso privado (mercadito)
Privado Pr-71 g;%‘ﬁ',;j:algo’ entre Galeana y Feo. Sur 103.63|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-72 Juarez, entre Granados y Galeana Norte 333.44|Superficial a nivel, uso privado (mercadito)
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Privado Pr-73 ?:";grf:r:gda'go’ entre V. Guerrero y V. Norte 24.34| Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-74 ?:";grf:r:gda'go’ entre V. Guerrero y V. Norte 45.16|Superficial a nivel, uso privado (comercio)
Privado Pr-75 g:ﬂz:gfswbedo’ entre V. Guerrero y V. Norte 1160.66|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-76 Judrez, entre Aldama y Granados Sur 60.76|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-77 Juarez, entre Aldama y Granados Sur 76.29|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-78 gf;:f;;ofswbedo’ entre Aldama y Este 211.91|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-79 g:ﬂzzgfswbedo’ entre D. Rubiy J. Norte 353.85|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-80 Judrez, entre D. Rubi y Morelos Sur 555.89|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-81 mz:g: Escobedo, entre D. Rubiy Norte 241.24(nivel de calle, uso privado.
Publico Pu-82 Juérez, entre D. Rubi y Morelos Sur 416.22|nivel de calle, uso publico.
Privado Pr-83 Juérez, entre Morelos y D. Guerra Sur 334.27|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-84 gisccﬂizgam’ entre Judrez y Mariano Oeste 108.56(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-85 :\QZSZTSOE; CGDF?:_ dsi'cf::i': Lateral Sur 338.23|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-86 Si'ci’;or:gn' entre Lateral Izquierdo y Gpe. Norte 742.33|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-87 gsg_a?ﬁcisr;"bedo’ entre Nicolas Bravo y Sur 413.14|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-88 migf‘;sc’ BErZigbedD' entre G. Robles y Sur 434.83|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-89 C. Colén, entre G. Robles y Nicolas Bravo Norte 364.12|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-90 ;/'CF_“(‘;?)IZ:'E"UO’ entre Mariano Escobedo Oeste 366.04|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-91 g.og:erra, entre Mariano Escobedo y C. Oeste 562.82|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-92 gég;erra’ entre Mariano Escobedo y C. Este 1035.94|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-93 C. Colén, entre Morelos y D. Guerra Norte 293.04|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-94 ms:i:lg: Escobedo, entre D. Rubiy Sur 470.39|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-95 g;fr'fs’ entre Mariano Escobedo y C. Este 228.11|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-96 éoﬁﬁar:'asw’ entre Mariano Escobedo y C. Oeste 229.91|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-97 D" \a/f@feﬁzfg bedo, entre Foo. Sepulveda Sur 44.29|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-98 ;E%elﬁo’\ﬂ fészi’zzmre A. Obregény Norte 2366.02|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-99 Q‘agssgén’ entre C. Colény Feo. I Oeste 193.29|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-100 Q‘ag::gén’ entre C. Coln y Feo. . Oeste 491.04(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-101 Fco. |. Madero, entre D. Rubi y Morelos Norte 710.31|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-102 Fco. |. Madero, entre Morelos y D. Guerra Norte 605.46(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-103 Fco. |. Madero, entre Morelos y D. Guerra Norte 180.56|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-104 EZTA!;OMME'O' enire D. Guerray V. Riva Norte 288.53(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-105 ﬁ'ofi::mn' entre V. Riva Palacio y Tedfilo Sur 94.49|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-106 ﬁ'ofi:: Ion, entre V. Riva Palacio y Tedfilo Sur 537.49|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-107 \Lhecyt‘; as olano, entre Nicolds Bravo y Gpe. Norte 440.13|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-108 Leyva Solano, entre Gpe. Victoria Norte 188.26(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-109 ﬁaﬁg&% entre Gpe. Victoria y Lateral Sur 122.33|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-110 ﬁaﬁiilgg entre Gpe. Victoria y Lateral Sur 332.97|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-111 \F/£ i‘\’/?‘nza'am’ entre Feo. I. Madero y Este 381.06|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-112 Fco. |. Madero, entre D. Rubi y Morelos Sur 932.15|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-113 ;ffgl,l' Madero, entre J. Carrasco y D. Sur 136.37|nivel de calle, uso privado.

Cuadro 18-6. Estacionamientos en el centro histérico, levantamiento IMPLAN, 2008
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CLASIFICACION | NOMENCLATURA UBICACION ACERA SUPERFICIE EN M2 CARACTERISTICAS
Privado Pr-114 Cgu(:bregén’ entre Feo. 1. Madero y Feo. Este 1632.35|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-115 Cgu(:bregén’ entre Feo. 1. Madero y Feo. Este 381.18(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-116 (F:Z?;)r\‘/;"a’ entre Andrade y Ramén QOeste 905.53(nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-117 E:: ?,?"gomna’ entre Feo. 1. Madero y Este 214.8|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-118 Pamon Sorona, entre Feo. . Maderoy Este 247.04|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-119 o e entre Ramen Gorona y Aqules Sur 421.84Inivel de calle, uso privado.
Privado Pr-120 D. Rubi, entre Fco. Villay Leyva Solano Este 110.34|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-121 Sgrrzl?:' F. lturbe, entre D. Rubf y Manuel Norte 301.69|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-122 Sgrrzl?:' F. lturbe, entre D. Rubf y Manuel Sur 53.1|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-123 Fco. Villa, entre Manuel Bonilla y Morelos Sur 67.17|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-124 D. Guerra, entre Fco. Villa y Leyva Solano| Oeste 161.04|nivel de calle, uso privado.
Privado Pr-125 ﬁidzgggé"’ entre Angel Flores y M. QOeste 130.05|Superficial a desnivel, uso privado (comercio)

Cuadro 18-7. Estacionamientos en el centro histérico, levantamiento IMPLAN, 2008
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Imagen 34. Localizacion de estacionamientos en la Zona Centro, levantamiento IMPLAN, 2008
1.13. Sitios y edificaciones con caracteristicas patrimoniales.

La zona que comprende el Plan Parcial Culiacan Zona Centro concentra la mayoria de las fincas,
lugares patrimoniales y fiestas tradicionales con los que cuenta la ciudad.

Dentro del Patrimonio ecolégico se incluyen las riberas del rio Tamazula y las areas verdes al interior del
centro histérico.
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Existe también un patrimonio intangible que comprende las fiestas y tradiciones populares, como los
festejos del aniversario de la fundacién de la ciudad, el desfile de las banderas, las fiestas patrias del
aniversario de la Independencia de México y la Revolucién.

En cuanto al patrimonio urbano edificado, dentro del Plan Parcial para el Centro Histérico de 1995 se
definen los poligonos de estudio y el area de actuacion en base a la concentracion de fincas
patrimoniales, evidenciandose el valor de dichas edificaciones en la elaboracion del plan y la importancia
de su conservacion.

El inventario presentado en dicho documento refiere un total de 230 edificaciones consideradas como
patrimonio edificado, clasificadas en 4 grupos de acuerdo a sus caracteristicas formales, tipologia, por
ser centros de reunion y atraccién social importante o por su relevancia.

Inventario del Patrimonio Edificado,

Plan Parcial del Centro Histérico de Culiacan, 1995

Numero de inmuebles Grupo

7 Arquitectura monumental
158 Arquitectura civil relevante
61 Arquitectura civil de valor ambiental
4 Patrimonio complementario
230 TOTAL

Cuadro 19. Inventario del patrimonio edificado segun Plan Parcial para el Centro Historico de 1995.

Sin embargo, a pesar de la existencia de dicho inventario desde la publicacién del plan parcial de 1995,
no se contempl6 la aplicacion de instrumentos legales precisos de conservacion o restauracién en
inmuebles ni en los espacios publicos.

El INAH considera un aproximado de 500 inmuebles con caracteristicas histéricas patrimoniales para la
ciudad, sin contar con un nimero especifico para el perimetro de estudio.

Pese a la existencia del inventario contenido en el anterior plan parcial, y debido a inconsistencias en las
claves catastrales y ubicacion exacta de los predios, que no todos los inmuebles que debieran ser
considerados como patrimonio habian sido catalogados, y algunos de los que si se encontraron en
alguna catalogacién han sufrido modificaciones al punto de no encontrarse caracteristicas que debieran
ser conservadas, 0 en algunos casos han sido demolidas por completo, se realiz6 una actualizacién del
inventario.

IMPLAN elaboré en 2008-2009 un registro de inmuebles con caracteristicas patrimoniales. Segun dicho

estudio, existen 387 edificios patrimoniales. Estos se definen en el siguiente plano con los usos de suelo
que actuales.
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Imagen 35. Mapa de los inmuebles patrimoniales registrados con uso actual.

Se obtuvieron 464 cédulas basicas de informacién para inmuebles patrimoniales, que fueron llenadas
durante el levantamiento de campo y gabinete, con una vision mas clara del patrimonio aun existente en
el centro histérico que permite establecer lineas de accion para la proteccién y revitalizacion del mismo,
asi como los niveles de proteccion a los que deberan sujetarse las intervenciones en las fincas,
informacién considerada en el capitulo de estrategia de desarrollo urbano del Plan Parcial Culiacan Zona
Centro. (Ver anexos)

La temporalidad del patrimonio edificado varia entre los siglos XIX y XX, sin descartar la presencia de
fundaciones mas antiguas, los estilos arquitecténicos son igualmente variados.

Existen inmuebles del eclecticismo porfiriano, un art-déco local, arquitectura civil con influencias
neoclasicas, arquitectura contemporanea regional, arquitectura vernacula y conjuntos de arquitectura de
valor ambiental. Relevancia adquiere el Pantedn San Juan por contener ejemplares conmemorativos de
una gran calidad estética, forma y técnicas.

El trazo urbano de la ciudad de Culiacan es también parte del patrimonio; denota una influencia
renacentista, de traza ortogonal. Se conservan como patrones la linea recta, remates visuales y
uniformidad en las edificaciones, que dan el efecto de la perspectiva y la monumentalidad.

En sintesis, existe ya una catalogacion por parte del municipio bastante clara que permitira establecer
lineamientos y acciones especificas encaminadas a la proteccidn del patrimonio, es tarea pendiente adn
lograr el reconocimiento de algunos inmuebles con valor artistico por parte del INBA.
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Estado de conservacion general del patrimonio historico

El patrimonio histérico ha sufrido constantes cambios debido principalmente a la concentracion de
comercios y equipamiento que estimulan el valor del suelo y los cambios de uso del mismo, resultado de
esto en diversas ocasiones las estructuras de los inmuebles se someten a condiciones de esfuerzo para
las que no fueron disefiadas.

Iméagenes 35,del Patrimonio histérico de
la zona, IMPLAN, 2008

Aunado a lo anterior, diversos procesos y factores han provocado el deterioro actual del patrimonio
histérico; el despoblamiento de la zona, reflejado en el desuso de los inmuebles, bajo o nulo
mantenimiento de las edificaciones, que terminan por destruir los atributos de los monumentos
histéricos.

En general las transformaciones del patrimonio se manifiestan en los cambios de proporciones por
alturas excesivas que rebasan los promedios que rompen ritmos del entorno patrimonial, la apertura
excesiva de vanos, la utilizacion de materiales discordantes y contaminacién visual por el uso de
anuncios y propaganda comercial discordante.

1.14. Imagen urbana.

A pesar de la pérdida de una cantidad considerable de monumentos durante la ultima década, el Centro
Histérico aln conserva un rico acervo patrimonial. El valor mayor de contexto o de imagen urbana es el
patrimonio histérico y artistico que concentra.

Nuestro Centro Histérico ha sido reproducido a través del tiempo, su valor de imagen y de uso estan en
lucha. Los organismos encargados de velar por la conservacién del patrimonio sélo atienden las leyes y
las normas que protegen al inmueble, las piedras, las zonas y los sitios monumentales, pero no su
contenido. Las intervenciones han concentrado sus acciones en fachadismo, cosmética urbana que
salvaguarda apariencias.

Es momento de ampliar esta visidon que se tiene de la imagen urbana atendiendo alturas, alineamientos,
fachadas (texturas, formas, color, relacion vanos y macizos), proporcién de puertas y ventanas, cornisas,
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marquesinas, mobiliario urbano, sefalamientos, anuncios, esculturas y monumentos urbanos, asi como
plazas y parque publicos.

La visién escenografica debe ser rebasada, rescatando la imagen urbana en forma y contenido, y que
para el rescate integral de la Zona Centro, mas que un proyecto urbano, se trata de procesos a corto,
mediano y largo plazo, detonados a partir de proyectos y acciones puntuales inscritos en una estrategia
general.

La estructura y la imagen urbana cumplen un papel importante en la calidad de vida de los habitantes.
Identificar y estructurar a la ciudad permite movilidad y uso de quienes la viven, la legibilidad urbana
depende de la facilidad para reconocer las partes y organizarlas coherentemente.

Hay espacios en la zona como senderos e hitos que debido a la apropiacién, simbolismo, percepcién y
visuales, la poblacién los ha convertido en referencias espaciales y culturales.

Plazas Publicas Barrios Barreras
Plaza Gral. Alvaro Obregén Barrio de lavaquita Rios Tamazgla,’Humayay
Culiacan
Plaza Gral. Antonio Rosales Barrio de lamosca Av. Nifhos Héroes
Monumento alamadre Barrio de la Plazuela Rosales Lateral Izquierda
Parque Revolucién Barrio del pescado Francisco I. Madero
Centro Civico Constitucion Barrio de la Escobedo-Col6n Gral. Alvaro Obreg6n
Barrio del Callejon Corona Gral. Gabriel Leyva Solano
Barrio del Mercadito
Barrio del Coloso
Barrio de la Angel Flores
Barrio del Callején Zaragoza
Barrio de la 27 de septiembre
Barrio del Carmen
Barrio del Alacran

Cuadro 20. Plazas, barrios y barreras en la Zona Centro.
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Imagen 38. Sendas, plazas y parques en la Zona Centro

A. Volumetria.

En la zona del Plan Parcial las cubiertas de los inmuebles son planas, sobresalen las torres y la
cupula del templo de Nuestra Sefiora del Rosario.

Se tiene un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) del 52%, que equivale a 142.29 hectareas
ocupadas del area neta, mientras que el 48% es suelo no ocupado. El Coeficiente de Uso del Suelo
(CUS) alcanza el 91%, con una altura promedio de 2 pisos. Hay edificios de hasta 5 niveles,
localizados de manera dispersa en los limites del poligono.

B. Deterioro de la imagen urbana.

La falta de conservacion y mantenimiento de las edificaciones, que provocan el deterioro de los
barrios, asi como el abandono de los espacios publicos, no s6lo dafian la imagen urbana del sector
sino que favorece a la conducta antisocial y violencia urbana.

Algunas caracteristicas de la estructura urbana se han perdido, el proceso de despoblamiento y
descapitalizacién han creado vacios que han sido ocupados por actividades comerciales
desordenadas e informales, afectando la legibilidad de la imagen urbana.
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Entre las principales afectaciones se encuentran las relacionadas con la contaminacion visual con
anuncios luminosos, espectaculares, antenas, redes aéreas de infraestructura, transformadores de
luz y la basura.

Otras afectaciones se dan por la competencia del control del espacio urbano, pretendiendo
rentabilizar el uso del suelo mediante la construccion de edificios de alta densidad y totalmente
ajenos a la imagen del area, pero también existen proyectos actuales que pretenden transformar los
edificios historicos en comercios o estacionamientos sin respetar la edificacién y el contexto urbano.

Todo el poligono requiere un programa de limpieza de fachadas, eliminando publicidad, toldos
discordantes, cubiertas y cualquier elemento que dafie las edificaciones patrimoniales y no
patrimoniales que causen una imagen urbana deteriorada.

C. Percepcion simbdlica de la Zona Centro.

Ante la expansién de la mancha urbana y la pérdida de una cantidad considerable de edificaciones
patrimoniales se ha venido reiterando en la ultima década la necesidad de conservar el centro de la
ciudad, no sélo como un testimonio del pasado que se tiene que heredar a generaciones futuras,
sino como un punto de partida para construir la ciudad que cubre nuestras necesidades actuales.

Existe discrepancia sobre lo que es la zona Centro entre gobiernos, académicos, intelectuales y
organismos encargados de la salvaguarda del patrimonio por un lado; residentes, propietarios,
comerciantes y usuarios diversos por el otro; esto también demuestra la falta de programas serios de
difusién sobre que es el Patrimonio Cultural.

1.15. Espacio publico

Entre los elementos mas potentes de la estructura de la Zona Centro son sus barrios, los signos
arquitecténicos, formas habitacionales y espacios publicos: calles, plazas y parques publicos forma en
su conjunto un sistema que articula la traza urbana. Las plazas son hitos importantes, son los espacios
de encuentro, de descanso, de recreacién y de convivencia de la poblacién que habita o visita el centro.
La calidad del espacio depende en gran parte de la posibilidad de acceso universal, es decir que tenga
las caracteristicas fisicas para no dificultar la posibilidad de ser utilizado por la totalidad de la poblacion.

Son 5 espacios publicos que se encuentran en el area del plan parcial, cada uno con uso, morfologia y
caracteristicas diferentes.

A. Caracterizacion de los espacios publicos.
l. Calles y banquetas.
La calle (el arroyo vehicular) es un espacio relativamente publico al limitarse su derecho a quien tiene

automovil y aunque también es utilizada por quien hace uso del transporte publico, la mala calidad y
limitada cobertura de este ultimo limita su uso a un alto porcentaje de la poblacion.
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Las banquetas de la zona centro tendrian que ser el espacio publico por excelencia, el que de conexién
a todos los sectores y seguridad a los peatones y en consecuencia merecen la calidad necesaria para
que sea accesible a toda la poblacién mas la realidad dista mucho de esta necesidad. Existen problemas
clave en la zona centro y quizas el de las condiciones de las banquetas es uno de los mas importantes y
sentidos por toda la poblacion.

Actualmente no existen tramos largos de banquetas en esta zona que puedan catalogarse como 6ptimos
para su objetivo basico que es el de facilitar el transito peatonal. Entre varios factores negativos
podemos contar los pavimentos deteriorados, innumerables obstaculos habilitados por propietarios de
predios (escalones, ventanas, barandales, macetas, anuncios, aires acondicionados a baja altura),
cambios de superficie (muchos de ellos derrapantes), venta en via publica, falta de arboles que
sombreen y sobre todo, lo mas comun, la preferencia de la rampa para acceso de vehiculos rompiendo
la horizontalidad de la banqueta que el peaton necesita, esto Ultimo casi asumido como una prioridad
necesaria.

A todo ello habria que afadir la cada vez mas angosta dimensién de las banquetas y en algunos casos
la no existencia de ella. Por otro lado, las posibilidades de acceso en sillas de ruedas son casi nulas por
un lado por la falta de rampas adecuadas y por otro lado por la cantidad de cambios de nivel y de tipo de
superficie en muchos casos imposible de transitar por él. En este apartado es importante hacer notar la
necesidad en determinados sectores de disefiar pasos a nivel de banqueta para cruzar las calles,
muchas de ellas convertidas en verdaderos arroyos que impiden transitar al peatén de una manzana a
otra.

También tendriamos que anadir una dosis de desatencién de autoridades y sociedad en general al no
respetar el espacio del peatdn con vehiculos estacionados sobre la banqueta, o en esquinas y rampas.

Il. Plazas historicas.

Plaza Gral. Alvaro Obregén.
La plaza Obregén es la plaza principal donde se dio el origen de la ciudad. A lo largo de su historia ha
tenido varias intervenciones y actualmente tiene la fisonomia que adquirié en una remodelacion que se
le hizo en la década de los setentas. En ese entonces se propicié una Gran Plaza a ambos lados de
Catedral al cerrar dos calles entre las avenidas Obregén y Paliza. Hoy es el centro de reunién y el punto
de llegada y partida de gran cantidad de autobuses urbanos. Es el sitio de eventos culturales,
manifestaciones politicas y expresiones urbanas de la ciudad.

Es un lugar de paseo vespertino, actualmente se le hizo una remocion en su jardineria, se ampliaron las
banquetas, se cambid toda la superficie de calles y banquetas y se reinstalé la venta en la via puablica
que obstrufa el paso peatonal del andador Angel Flores. Esta intervencién se hizo con la pretension de
sumar a esta gran plaza los tramos de calles Angel Flores (de Paliza a Andrade) y la Av. Paliza (de
Hidalgo a Rosales) bajo el esquema de extender el espacio accesible al peatén, siempre iluminado, sin
cambios de nivel y de grandes dimensiones.
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Plaza Gral. Antonio Rosales.

La Plaza Rosales es la segunda plaza con caracteristicas similares a la Obregén, mas pequefna y con
actividades siempre mas relacionadas con la vida universitaria y cultural.

Esta tuvo una remodelacién general en la década de los noventas, donde recuperd gran parte de su
fisonomia original. Varios de los edificios que la rodean son propiedad de la universidad y estan
destinados a uso cultural. El problema principal que la plaza enfrenta en la actualidad es que esta
flanqueada por dos vialidades de trafico continuo (Av. Riva Palacio y Av. Tedfilo Noris) que significan la
conexién al puente Juan de Dios Batiz que comunica al norte de la ciudad.

lll. Parques.

Existen tres parques en la zona centro de Culiacan: Parque Constitucién, Parque Revolucién y Parque
las Riberas.

Centro Civico Constitucion.

Es el parque méas antiguo de la ciudad, se construyd en 1958, recientemente cumplié sus 50 afnos en
Culiacan. Es un centro deportivo, cultural, comercial que ademas incluye al zoolégico de la ciudad.
Actualmente es muy visitado a pesar de su deterioro. La zona deportiva tienen secciones concesionadas
a clubs que limitan su uso, el zooldgico carece de apoyo y espacio para funcionar como debe ser, €l
area cultural es poco visitada y esta muy deteriorada y tiene una zona comercial practicamente
abandonada. Tiene la ventaja de su accesibilidad por lo céntrico del lugar y amplia cobertura de rutas de
transporte durante el dia.

Parque Revolucién

Méas que un parque es otra plaza que cuenta con las instalaciones de un gimnasio de usos multiples
para funciones de box, juegos de basquetbol y vélibol y lo que inicialmente fueron talleres para
actividades culturales actualmente se ocupan como oficinas administrativas del ayuntamiento. El parque
en su totalidad est4 en malas condiciones y es poco visitado. Es un sitio que merece ser rescatado y
explotado como un punto de atraccién en este sector.

Parque Las Riberas

Las riberas de los rios Tamazula y Humaya practicamente no han sido utilizadas como é&reas
recreativas, con excepcién de la Isla de Oraba que fue habilitada como sitio de esparcimiento con juegos
infantiles, andador y un espacio para eventos entre otros atractivos temporales. Actualmente el Parque
las riberas ya muestra las primeras instalaciones de lo que sera sin duda, el parque urbano mas grande
e importante de la ciudad. Es el sitio de recreo mas antiguo de la ciudad, era el lugar de esparcimiento
de sus primeros pobladores y poco a poco se fue olvidando sin dejar de estar ahi.

Esta primera intervencion ya incluye ciclovias, juegos infantiles, ejercitadores, tirolesa y algunas otras
actividades de deporte extremo, paseos en lancha, etc. Falta complementar estas actividades con
banos, accesos universales, y pasos peatonales o conexiones con el centro de la ciudad pues la vialidad
que lo separa (paseo Nifos Héroes) ha incrementado su flujo vehicular intensamente. Requiere de

H. Ayuntamiento
de Culiacan
2008-2010

L P'|'a Parcia
/m uliacan Zona Centro



conexidén principalmente con otros espacios publicos como la plazuela Rosales, ISIC o el Parque
Constitucion.

B. Funcién de los espacios publicos.

Los espacios publicos de la zona funcionan como espacios comunitarios considerando que en torno a
ellos existen vivienda, equipamiento de barrio y comercio, se desarrollan actividades socioculturales, y
deportivas que atraen a la poblacion de toda la ciudad.

Teniendo en cuenta las actividades antes mencionadas, se consideran los siguientes niveles de
funcionalidad:

Funciones de barrio: relacionadas con las necesidades de ocio y recreaciéon de la poblacion
residente, existe vivienda alrededor o cercana al entorno, cuentan con equipamiento y comercio vecinal
o de barrio, generan tranquilidad para permitir descanso de quienes los visitan.

Funciones socioculturales: existe poca vivienda entorno al espacio, los edificios adyacentes
albergan equipamientos culturales, comerciales y/o de servicio que atraen a la poblaciéon y no son
compatibles con las actividades de barrio, fomentan tradiciones y actividades masivas en el centro.

Funciones deportivas: existe poca vivienda entorno al espacio, los edificios adyacentes
albergan equipamientos comerciales y/o de servicio que atraen a la poblaciéon y no son compatibles con
las actividades de barrio, fomentan actividades masivas de indole recreativas y deportivas.

C. Degradacion del espacio publico y conflictos por su uso.

A pesar del estado fisico regular pero favorable de los espacios, existe inseguridad, aparecen algunas
conductas antisociales y violentas, deterioro en kioscos, ambulantaje dejando basura en la via publica y
obstruyendo el paso de peatones.

Por otro lado se reconoce que el uso habitacional da seguridad a las calles y barrios, contrario a los
excesivos usos de comercio y servicios, que alrededor de las 20.00 horas convierten a grandes zonas
del centro en una ciudad desierta, propicia para los asaltos.

La falta de seguridad, la insuficiente iluminacién en calles y plazas, el deficiente servicio de limpia y el
uso inadecuado de los espacios son las caracteristicas mas comunes que degradan el espacio publico
en el centro.

Comercio en la via publica

La venta en la via publica es un fenbmeno que existe en todas las ciudades. Este puede variar de
ser un servicio requerido y tradicional como pueden ser los boleros o la venta de revistas y
periodicos, paletas, aguas frescas o alguna comida rapida. Mas del 50% de los puestos o
establecimientos en el centro de la ciudad ofrecen este tipo de servicio.
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El comercio se ofrece en puestos fijos 0 semifijos. Tomando en cuenta las malas condiciones de
las banquetas ademas de los congestionamientos vehiculares, el problema de la venta en la via
publica se convierte en parte grave del problema.

COMERCIO EN LA ViA PUBLICA BN LA ZONA CENTRO DECULIACAN

“ TIPO CANTIDAD PORCENTAJE

1 Comercio con puesto fijo 158 62.7%
2 Comercio con puesto semifijo 85 33.7%
3 Comercio sobre vehiculo 8 32%
4 Comercio sin vehiculo 1 04%
5 Mercado sobre ruedas 0 0.0%
TOTAL 252 100%

Cuadro 4. Comercio en via publica, fuente; IMPLAN, 2007

La descripcion de los tipos de comercios que encontramos en la via publica de la zona centro son
los siguientes:

Comerciante con puesto fijo.

Es la persona que habiendo obtenido del Ayuntamiento el permiso correspondiente, ejerce el
comercio durante un tiempo determinado en la via publica, utilizando mobiliario emplazado de
manera permanente.

Comerciante en puesto semifijo.

Es la persona que habiendo obtenido del Ayuntamiento el permiso correspondiente, ejerce el
comercio durante tiempo determinado en la via publica, utilizando mobiliario que retira al concluir
las labores del dia, para instalarlos nuevamente en la jornada siguiente.

Comerciante en via publica con vehiculo.

Es la persona que habiendo obtenido el permiso respectivo, ejerce el comercio durante tiempo
determinado en la via publica, utilizando muebles rodantes de cualquier tipo para transportar la
mercancia, sin instalarse en un solo lugar, sino que se desplaza constantemente y Gnicamente se
detiene momentaneamente para atender los consumidores que le solicitan sus productos.

Comerciante en mercados sobre ruedas.
Es la persona que habiendo obtenido el permiso o licencia correspondiente del Ayuntamiento,

ejerce el comercio durante tiempo determinado en la via publica, en los sitios y conforme a las
rutas que determine el Ayuntamiento.
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Para diagnosticar este fendmeno, se realizaron recorridos por las calles de la Zona Centro, en
horas pico, con el propésito de conocer la dinamica de este tipo de comercio.

Es posible generalizar, salvo lo establecido en las plazas y parques de la ciudad que los puestos
instalados fijos o semifijos en el centro de la ciudad provocan problemas de movilidad, higiene e
imagen a la ciudad.

Comida
Frutas

Aguas
Chécharas
Libros
Camisas

Tiendas (chuchearias)
Boleros
Revistas
m Paleteros.
Celulares
Relojes
mPan
Discos (pirateria)

[

Gréfica 7. Tipo de comercio en via publica dentro del Plan Parcial, fuente, IMPLAN, 2007

La mayor concentracion del comercio en via publica se encuentra al sur poniente y al centro del
poligono del Plan Parcial, definiéndose una zona critica que se describe mas adelante. Es
necesario hacer énfasis en las similitudes y diferencias entre el comercio establecido y el
comercio en via publica, porque contribuye a explicar porqué algunas politicas de
reordenamiento han tenido poco éxito.

Por una parte, tenemos el valor de las ventas en los puestos ambulantes es menor que el del
comercio establecido; ya que el comerciante de via publica no tiene la capacidad para vender al
mayoreo; el capital que invierte es menor y esta orientado a las ventas del dia, misma que
determina el tipo de producto a vender.

Otro punto importante es el sistema de organizaciéon del comercio en via publica, diferente al del
comercio establecido, ya que en la medida que se cuestione la legalidad de los productos, se
presta al desarrollo de intereses con fines politicos y territoriales.

Los productos que ofertan los comerciantes en la via publica, son productos de consumo
inmediato donde el precio es el factor determinante para asegurar la venta. Los costos de
comercializaciéon en via publica son mas bajos o casi nulos, comparados con los costos del
comercio establecido. En consecuencia, no pueden adaptarse facilmente al comercio establecido
en tiendas o plazas comerciales donde dichos costos son mayores.
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Existen giros predominantes de comercio en via publica, similares a los establecidos, y se puede
observar que algunos comerciantes establecidos cuentan con puestos colocados en via publica,
ya que cuentan con la solvencia para comprar un médulo fijo en via publica.

Los habitantes de la ciudad y de la zona reconocen la importancia del comercio como fuente de
empleo, y ademas facilita compras a menor precio. Pero también reconocen los problemas
asociados a la actividad como el congestionamiento vial, dificultad en cuestiones de accesibilidad
y movilidad, competencia desleal, manipulacién politica y actos de corrupcion.

Comercio ubicado en laZona Centro de la ciudad de Culiacan

Tipo de Comercio
Calle/ Avenida cg?::?::: © g: ?17;:;?: Cwo:1 :E‘:)iﬁ;n Cwo:1 :E‘:)iﬁ;n Mercado Total  Porcentaje
fijo semifiio  con vehiculo  sin vehiculo sobre ruedas
1 | Blvd. Nifios Héroes. 0 0 0 0 0 0 0%
2 | Calle Ignacio Zaragoza. 0 0 0 0 0 0 0%
3 | Calle Rafael Buelna 23 6 1 0 0 30 11.90%
4 | Calle Gral. Antonio Rosales. 1 7 0 0 0 8 317%
5 | Calle Gral. Angel Flores. 38 12 2 1 0 53 21.03%
6 | Calle Miguel Hidalgo y Costilla. 10 4 0 0 0 14 5.55%
7 | Calle Benito Juérez. 4 3 0 0 0 7 2.77%
8 | Calle Mariano Escobedo. 3 4 0 0 0 7 2.77%
9 | Calle Cristébal Colon. 5 3 0 0 0 8 3.17%
10 | Blvd. Fco. I. Madero. 7 0 0 0 0 7 2.77%
11 | Calle Fco. Villa. 2 5 0 0 0 7 2.77%
12 | Calle Ramén F. lturbe. 0 0 0 0 0 0 0%
13 | Calle Santa Rosa. 0 0 0 0 0 0 0%
14 | Calle Agustin Lara. 0 2 0 0 0 2 0.79%
15 | Blvd. Leyva Solano. 4 5 2 0 0 11 4.36%
Calzada Heroico Colegio
16 | Militar. 2 0 0 0 0 2 0.79%
17 | Av. Venustiano Carranza. 3 3 0 0 0 6 2.38%
18 | Av. Vicente Guerrero. 4 4 0 0 0 8 3.17%
19 | Av. Fco. Sepulveda. 0 2 0 0 0 2 0.79%
20 | Av. H. Galeana. 0 4 0 0 0 4 1.59%
21 | Av. Granados. 1 2 0 0 0 3 1.79%
22 | Av. Ignacio Aldama. 0 2 0 0 0 2 0.79%
23 | Av. Aquiles Serdan. 0 0 0 0 0 0 0%
24 | Av. Ramoén Corona. 2 2 0 0 0 4 1.59%
25 | Av. JesUs Andrade. 2 0 0 0 0 2 0.79%
26 | Av. Ruperto L. Paliza. 14 4 0 0 0 18 7.14%
27 | Av. Gral. Alvaro Obregén. 3 5 3 0 0 11 4.37%
28 | Av. Juan Carrasco. 6 1 0 0 0 7 2.77%
29 | Av. Domingo Rubi. 18 0 0 0 0 18 7.14%
30 | Av. Ing. Manuel Bonilla. 1 0 0 0 0 1 0.40%
Av. José Maria Morelos y
31 | Pavon. 2 2 0 0 0 4 1.59%
32 | Av. Juan M. Banderas. 0 0 0 0 0 0 0%
33 | Av. Donato Guerra. 1 1 0 0 0 2 0.79%
34 | Av. Vicente Riva Palacio. 0 0 0 0 0 0 0%
35 | Av. Tedfilo Noris. 0 0 0 0 0 0 0%
36 | Av. Rodolfo G. Robles. 1 1 0 0 0 2 0.79%
37 | Av. Gral. Nicolés Bravo. 0 0 0 0 0 0 0%
38 | Av. Guadalupe Victoria 1 1 0 0 0 2 0.79%
39 | Calle Lateral Izquierdo 0 0 0 0 0 0 0%
Total 158 85 8 1 0 252 100%

Cuadro 5. Tipo de comercio con ubicacién en via publica dentro del Plan Parcial, fuente, IMPLAN, 2007
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La permanencia del comercio en via publica en el Plan Parcial Culiacan Zona Centro radica en
torno a la falta de una politica econdémica para la zona. Ademas de que los habitantes de la zona
combinan en la vivienda el uso habitacional con el comercial, por generar ingresos; estas razones
conducen a la utilizacion parcial de las edificaciones.

i

Imagen 39. Ubicacién del comercio en via publica dentro del Plan Parcial, fuente, IMPLAN, 2007
A.2. Zona critica con comercio en la via publica
El cuadrante formado entre las calles Miguel Hidalgo y Gral. Antonio Rosales; y las avenidas
Ruperto Paliza y Domingo Rubi ocupa poco mas de 7 hectareas y en ella se encuentran 84

comercios en la via publica principalmente con puesto fijo.

G L R T

Imagen 40. Zona critica del comercio en via publica dentro del sector 2
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Son dos razones principales para la permanencia del comercio en via publica en el area del Plan
Parcial Culiacan Zona Centro; la primera radica en torno a la falta de una politica econémica para
la zona. La segunda es que los habitantes combinan en su vivienda el uso habitacional con el
comercial o con bodegas, pues esto les genera ingresos.

1.16. Medio natural

El Plan Parcial se ubica en el centro del area urbana de la ciudad de Culiacan, entre las coordenadas
geograficas: al norte 25°10” y al sur 24°00°de latitud norte del Ecuador y al oeste en el meridiano
107°43" y este en el meridiano 106 °56 de longitud oeste®.

El clima de Culiacan esta catalogado como calido semiseco, de acuerdo con la clasificacién Koéppen-
Garcia, y como célido seco segun Figueroa Fuentes; sin embargo, el periodo del afio que mas atencién
requiere en cuanto a la solucion biocliméatica de sus espacios arquitectonicos (de junio a octubre), revela
un comportamiento climatico propio del clima calido himedo?'.

La ciudad esta a una altura media de 38.60 metros sobre el nivel del mar. El tipo de suelo es variado,
encontrando predominantemente vertisoles (VR), que es un suelo donde hay alto contenido de arcilla
expansiva que forma profundas grietas en las estaciones secas, donde la expansion y contraccién
provoca una mezcla constante del material.

También encontramos Phaeozems (PH), que es un tipo de tierra negruzca originada por depésitos no
consolidados como el aluvién, la topografia que genera este tipo de suelo es plana totalmente.

2‘1’ Rojo Carrascal, Juan Carlos, 2007; “Culiacan, clima y arquitectura habitacional”.
ldem.
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Imagen 41. Confluencia de los rios Humaya y Tamazula, formandose el rio Culiacan, toma aérea, IMPLAN 2007

El promedio de la temperatura media anual es de 24.90°C y una humedad relativa media anual de
70%%. En colindancia con el sector centro, la unién de los rios Humaya, Tamazula y Culiacan, queda
ubicada en una zona urbana de intensa dinamica de crecimiento y desarrollo de la ciudad de Culiacan.

A partir de este sitio, las aguas de los rios son distribuidos para la irrigacién del valle agricola de los
municipios de Culiacan y Navolato, concretamente el Distrito de riego 010 Culiacan Humaya®.

La confluencia de los rios Humaya y Tamazula colinda con la Zona Centro en su extremo norte,
presentando en su totalidad, la cuenca del rio Culiacan una superficie aproximada de 18,800 km>*.

1.16.1. Problematica ambiental

La Zona Centro es reflejo de los problemas a los que se enfrenta una ciudad de rapido crecimiento como
Culiacan. Los altos indices de delincuencia, el caos vial, la contaminacién del aire, del ruido y visual, el
deterioro de la infraestructura publica, la pobreza, entre muchos otros conflictos urbanos, aquejan a los
habitantes de toda la ciudad.

Los espacios publicos de la zona estan conformados por parques, plazas y algunos puntos de reunién al
aire libre, con una superficie de 15 has. Actualmente, estos espacios presentan algun grado de deterioro
y se consideran insuficientes y subutilizados.

La gran afluencia de poblacién que asiste a la zona y el excesivo transito de vehiculos privados y
transporte publico agudizan los problemas del medio ambiente. La posibilidad de encontrar monéxido de
carbono, generado por los vehiculos automotores; didxido de azufre y ozono originados por los vientos
que provienen de las zonas con desarrollo industrial, son contaminantes latentes en la zona.

La contaminacién por ruido es generada por vehiculos automotores y las ventas en la via publica, asi
como del comercio organizado con sonidos de altos decibeles. Este tipo de contaminacion requiere de
una normatividad conveniente.

Por las condiciones del entorno fisico y la escala del espacio publico, el Centro Histérico es un area mas
propensa que el resto de la ciudad a concentrar los efectos de la contaminacion del aire.

Uno de los factores que influye en gran medida a incrementar los efectos medioambientales en la Zona
Centro es la escasa forestacién urbana. Los arboles en gran medida han sido evitados en el medio
urbano (y principalmente en el sector comercial) por considerarse elementos que obstruyen las
posibilidades de anunciar y de vender. Ademas, los espacios cada vez mas reducidos en las banquetas,

22 Normales climatolégicas para la ciudad de Culiacan, Observatorio sindptico del Servicio Meteorolégico Nacional de la CNA;
smn.cna.gob.mx/productos/observatorios/historica/culiacan.pdf

2 Plan Maestro Parque Las Riberas, 2007.

2 idem.
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conforme fue creciendo el arroyo vehicular para dar mas espacio a los autos, se fue minimizando la
posibilidad de contar con la necesaria capa vegetal que requieren las calles.

El primer cuadro de la ciudad, el sector de mayor intensidad comercial, practicamente carece de arboles,
lo cual, sumado al intenso trafico vehicular y los pavimentos siempre expuestos al sol, ocasionan
incrementos considerables de temperaturas de mas de 5 grados centigrados que en otras calles
sombreadas.”

La dotacion de arboles también es escasa en interiores de vivienda, sea en patios centrales o
vegetacion en azotea. Esto pudiera ser un buen elemento mitigador de temperaturas en la zona. Muchos
de los patios centrales antes embellecidos con arboles y jardines hoy son sellados con pavimentos que
aportan algunos grados centigrados a las temperaturas de la Zona Centro. El patio del Ayuntamiento es
un ejemplo de esto.

Otro factor preocupante, a partir de lo antes senalado es la capacidad de permeabilidad del suelo en la
Zona Centro. La superposicién de capas de asfaltos y concretos en las calles y banquetas y la escasa
forestacion estan propiciando un suelo cada vez mas arido e impermeable. El suelo requiere respirar e
infiltrar agua para mitigar efectos secundarios de erosién. La negacion paulatina de esta posibilidad es
un comportamiento tendencial que debe redireccionarse.

Dado que el Centro Histérico es un area de maximo valor patrimonial y presenta una alta vulnerabilidad
ante eventos naturales, es preciso contar con un adecuado plan de mitigacién de riesgos. Las
principales amenazas del sector es la cercania al rio Tamazula que histéricamente ha significado
inundaciones a las calles cercanas al Paseo Nifios Héroes.

Por otro lado, existen avenidas que desde su conformacion natural son arroyos que concentran gran
cantidad de agua en precipitaciones abundantes como la Avenida Aquiles Serdan, Venustiano Carranza,
Granados y Domingo Rubi.

El sistema de alcantarillado tiene una linea colectora sobre el limite del poligono del Plan Parcial definido
por la Avenida Nifos Héroes, donde actualmente se realizaran trabajos de sustitucion de tuberias con
mayor capacidad y mejor conduccidn, para evitar posibles inundaciones.

% Un estudio de campo hecho en agosto de 2009 por IMPLAN. Se comprobé un incremento sensible de temperatura entre las calles Antonio
Rosales (entre Rubi y Morelos) y la Av. Andrade (entre Colén y Escobedo) esta Ultima dotada de una intensa capa de arboles. A las 14:00 hrs
del dia 10 de agosto se midi6 una temperatura de 42° C en la primera y 36.5°C en la segunda.
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Imagen 42. Identificacion de riesgos naturales por escurrimiento pluvial

La problematica del agua potable esta relacionada con la falta de limpieza de tinacos, dafo y
obstruccion de tuberias, donde es necesario tomar medidas preventivas de control.

El primer sistema de agua potable y alcantarillado data de 1887; es hasta 1953 que se realiza un estudio
para la renovacion de la tuberia®®, desde entonces, la red de agua potable y alcantarillado se ha
sustituido paulatinamente, aunque los afluentes de aguas grises y aguas negras se siguen vertiendo en

un mismo caudal. Los contaminantes mas frecuentes son: materia organica, limpiadores liquidos y
solidos, detergentes, desinfectantes, jabones, entre otros.

La contaminacion por residuos soélidos es considerable, debido al insuficiente servicio de limpia, la mala

operatividad de las rutas de recoleccion y, ante todo, la falta de cultura ecoldgica y social de la
poblacion.

Se han localizado tiraderos de basura en plena via publica dentro de la zona; en encuestas realizadas

por el IMPLAN en los barrios que componen al sector, el problema de la basura se encuentra entre las
principales preocupaciones de vecinos y comerciantes.

% JAPAC, 2001, “Culiacan y el agua a través del tiempo; breve historia del abastecimiento del agua en la ciudad”.
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Imagen 9. Muestra de contaminacién ambiental en la Zona Centro

1.17. Riesgos y vulnerabilidad

Los riesgos generados por fendmenos naturales y tecnoldgicos de mayor incidencia en la zona son
hidrolégicos, constructivos, sociales, normativos y organizativos.

Los riesgos hidroldgicos fueron descritos en el apartado de infraestructura cuando se describi6 el estado
actual de agua potable, drenaje y alcantarillado, donde se explica lo que especifica el Atlas de Riesgos
Municipal.

Entre los problemas normativos que encontramos son:

o Especificaciones constructivas inadecuadas, falta de cumplimiento de reglamentos y normas en las
edificaciones.

o Préctica deshonesta de ahorro en la seleccién de materiales, sustituyendo la calidad recomendada
en los proyectos.

o Obras inoportunas de las construcciones antiguas y con deterioro.
o Falta de supervision de personal capacitado para inspeccionar las construcciones.

Entre los riesgos tipo socio-organizativos se encuentran las concentraciones masivas en espacios
publicos, no han sido gran problema pero representan un riesgo latente, al igual que el comercio informal
ubicado sobre banquetas y calles cercanas al mercado municipal Gustavo Garmendia y el contexto
inmediato.

Ademas de los riesgos mencionados, cabe sefalar anuncios de gran formato, algunos que no cumplen
con las medidas de seguridad, apoyandose en edificios, sujetos a volcarse en época de fuertes vientos.

Socialmente es una zona vulnerable, el incremento de la delincuencia y de la inseguridad ciudadana es
un fendmeno global. Es evidente que el crecimiento de la pobreza en la ultima década, asi como otros
factores asociados con la pérdida de valores, crisis en paises vecinos, debilidad de las leyes y
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administracion de justicia, provocan un aumento de la delincuencia en el pais. Las ciudades son las mas
afectadas por los problemas de delincuencia e inseguridad.

La inseguridad no es un fenbmeno exclusivo de Culiacan, ni sus indices son muy diferentes a los de
otras ciudades. Sin embargo, en Culiacdn la percepcion de inseguridad se ha incrementado
notablemente en los ultimos tiempos.

Esta percepciéon es mayor en aquellas zonas en las que la poblacién ha dejado de actuar solidariamente,
con un sentido de vecindad. Es notable que en aquellas zonas en las que los barrios se han mantenido
habitados, la seguridad aun prevalece.
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2. VISION CULIACAN ZONA CENTRO (AL 2030)

Las etapas del proceso de Consulta fueron el camino para trazar la Visién de futuro para Culiacan Zona
Centro.

Foro de Opinién Por el Centro de tu Ciudad.

Mas de 500 personas dejaron patente en el Foro de Opinién los diversos puntos de vista sobre lo que el
centro de Culiacan debe ser. Mas de 100 ponencias fueron leidas e incorporadas al proceso de
construcciéon de la vision. Posteriormente, en el Taller de Planeacion Estratégica, organizado con el
Comité Ciudadano por el Centro de tu Ciudad se defini6 con mas puntualidad la vision 2030 para
Culiacan Zona Centro, asi como los objetivos, metas y estrategias a seguir para llegar a este escenario.

A partir de un primer borrador surgido del taller y de la suma de opiniones logradas anteriormente, se
expuso a una muestra de 364 habitantes de la ciudad seleccionados de forma aleatoria con una
diversidad socioecondmica y generacional, para reforzar la idea inicial. Sumado a ello se tuvo expuesta
en la pagina electronica del IMPLAN durante 30 dias de donde también se recibieron observaciones.

Finalmente, se sintetizd el texto en una frase concreta, donde se incluyan los factores mas significativos
y requeridos por la sociedad ademas de un desglose particular de los aspectos que distinguiran al sitio.

2.1 Culiacan Zona Centro. Vision al 2030.

Culiacan Zona Centro es el sector mas atractivo de la ciudad. Es limpio, accesible, competitivo y
seguro. Predomina el uso habitacional, asi como las actividades culturales, educativas,
comerciales, de esparcimiento y de convivencia para todos los habitantes de Municipio.

Se distingue por contar con:

» (Calles senalizadas, limpias y sombreadas con amplias banquetas accesibles para todos.

= Un sistema moderno e integral de transporte colectivo, que es la principal modalidad de
transporte para acceder al centro.

» Condiciones éptimas y cémodas para el desplazarse a pié.

= Condiciones seguras para recorrerlo en bicicleta.

» Modernos estacionamientos estratégicamente ubicados.

= Un nuevo alumbrado publico con atencion especial al peaton.

» Todas las condiciones para habitar en él.

= Permanente actividad cultural, comercial y educativa.

» Sistema de video vigilancia de sus calles y plazas y personal de seguridad las 24 hrs. del dia.
especialmente capacitado.

= Caracteristicas para ser un destino turistico nacional e internacional.

» Rentabilidad y competitividad para las actividades econdémicas.

» Un patrimonio arquitecténico, histérico y cultural bien protegido y recuperado.

» Los edificios mas emblematicos bien iluminados.

= Antiguos barrios habitacionales rehabilitados y dignificados.

» -2 ” r e
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3. OBJETIVOS Y LINEAS ESTRATEGICAS

El Plan Parcial concibe a la Zona Centro de Culiacan como un espacio que estard sujeto a un
permanente proceso de regeneracion urbana y desarrollo integral estructurado en etapas sucesivas. Los
proyectos estdn programados a corto, mediano y largo plazo. Para lograrlo, sera necesario definir las
bases del ordenamiento territorial a través de normas, acciones y proyectos definidos con una visién
integral.

El Plan Parcial en conjunto con las leyes y reglamentos existentes que norman y regulan el desarrollo
urbano de la Zona Centro de Culiacan, debera apoyar la consolidacion de una estrategia que tenga
como objetivo crear una nueva centralidad econémica, social y politica.

3.1 Lineas estratégicas de accion
El plan se estructura en cinco lineas estratégicas de accién que seran abordadas con una vision integral.

Solo la atencion concurrente de estas lineas permitira resultados tangibles desde la puesta en marcha
del Plan. Las cinco lineas son:

HABITABILIDAD Y USO DE SUELO

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD URBANA
SEGURIDAD PUBLICA Y PARTICIPACION CIUDADANA
DESARROLLO ECONOMICO

CULTURA Y PATRIMONIO

LINEA A. HABITABILIDAD Y USO DE SUELO
Ordenamiento de los usos de suelo y crecimiento del uso habitacional.

Una condicién esencial para garantizar la seguridad en la Zona Centro es la multiplicacion del nimero
de personas que residen en él. Para ello es necesario recuperar las condiciones de habitabilidad que
alguna vez tuvo y sumarle a ello la opcién de aprovechar, -de manera ordenada y respetuosa con el
entorno- nuevas tecnologias alternativas, siempre enfocado a la seguridad y armonia del espacio urbano
y arquitectonico.

La rehabilitacion fisica de los espacios para su mejor uso serd la principal via para recuperar las
condiciones de habitabilidad. Esto solo serd posible con un estricto mejoramiento ambiental, un
reordenamiento de usos de suelo, mayores condiciones de seguridad vial y un permanente respeto y
valoracién de la arquitectura patrimonial.
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“La rehabilitacion es una practica no limitada al inmueble de valor histérico o artistico, sino un proyecto
de mejora generalizada del habitat urbano en el que deben considerarse factores tales como la
adecuacion de las viviendas a los estandares de habitabilidad exigidos, obra de mejora en
infraestructura, intervenciones en espacios libre y acciones encaminadas a la difusion del patrimonio
inmueble” (Garcia, 1998:p3)

La definicion de los antiguos barrios sera objetivo esencial para recuperar el tejido urbano. La estructura
de barrios antiguos en el centro puede ser tangible territorialmente a través de las politicas de
intervencién en ellos al orientar una investigacién hacia las condiciones de su formacion y su desarrollo.

Todo el proceso de rehabilitacion y recuperacion de las condiciones de habitabilidad del centro debera
ser plenamente incluyente, a partir de la formacion de los Comités de Gestion de los barrios
habitacionales. Estos seran los encargados de gestionar los programas y proyectos y cada acciéon
enfocada al desarrollo ambiental, social y econémico de los habitantes de cada barrio.

Los usos deberan ser regulados y controlados para un mejor aprovechamiento del suelo. El centro
puede ser un sitio de gran atractivo para el comercio sin que esto tenga que sacrificar la posibilidad de
que sea un lugar ideal para habitar en él y ofrecer verdaderas alternativas de esparcimiento y cultura.

La integracion entre los barrios antiguos, la zona comercial y el ambiente natural que ofrecen los rios
estd actualmente desarticulada. Es necesario restaurar el tejido urbano y definir sitios con vocaciones
controladas, que signifiquen atractivos para la poblacion y el turismo que visita la ciudad.

El uso habitacional no debera ser excluido de ningun sector del centro aunque evidentemente existiran
zonas con una vocaciéon totalmente para el uso habitacional y otras con mayor prioridad al uso
comercial. En estos ultimos debe procurarse el aprovechamiento de los niveles superiores de las
edificaciones asi como los interiores de predios 0 manzanas para potenciar usos habitacionales. Entre
las zonas de mayor vocacion habitacional y las de mayor vocacién comercial se plantearan zonas mixtos
(con uso de comercio servicios y oficinas) donde siempre se procurara mantener condiciones éptimas
para el uso habitacional.

LINEA B. ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD URBANA
Espacio publico de calidad e incluyente, dignificacion de la imagen urbana, ambiente saludable y
condiciones para la movilidad sustentable.

Esta linea de accion esta orientada a la rehabilitacién en calles, plazas, parques y espacios de uso
publico para mejorar la imagen urbana y fortalecer la seguridad de la poblaciéon que radica, visita y
trabaja en el centro, asimismo, orienta a propiciar vialidades que favorezcan la accesibilidad a través del
transporte publico y todas las condiciones de seguridad para el uso peatonal y el uso de la bicicleta.

Las banquetas del centro requieren convertirse en verdaderos senderos peatonales donde la gente se
pueda desplazar comodamente, sin barreras en la via publica que limiten su movimiento. A partir de
esto, la prioridad es un sistema de transporte eficiente, solo con la implementacién de este sistema
podra darse el siguiente paso que consistiria en la extensidn del sistema a base de rutas alimentadoras
que recorran todo el centro de la ciudad con unidades de baja contaminacién, que circulen
preferentemente por carriles confinados y tengan paradas constantes para distribuir a las zonas de
mayor actividad peatonal.
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Otra modalidad, no menos importante es la bicicleta, como una opcién no motorizada de movilidad que
mediante programas debera ir ganando espacio para su uso. Las ciclo vias sera una nueva
infraestructura como complemento a las demas modalidades propuestas y las calles donde ésta tenga
posibilidades de compartir de forma segura con otras modalidades automotoras.

La dindmica urbana de Culiacan ha propiciado en su espacio publico serios danos en el funcionamiento
y calidad asi como altos niveles de contaminacién ambiental. La movilidad motorizada impacté sobre los
espacios para caminar e impide la posibilidad de una forestacion urbana suficiente para un ambiente
saludable.

Es importante desarrollar mecanismos para prevenir y controlar la contaminacién del aire, agua y suelo;
ademas, se requiere recuperar e incrementar la superficie verde como una medida mitigatoria de las
altas temperaturas, y como una forma de multiplicar el suelo permeable para mitigar inundaciones vy
evitar mayor erosion al suelo; la vegetacion regional debe ser la férmula para oxigenar el centro y
rescatar ademas el patrimonio e identidad local que significan las especies de flora regional.

LINEA C. SEGURIDAD PUBLICA Y PARTICIPACION CIUDADANA.
Participacion ciudadana para el desarrollo social de la poblacion en general.

Culiacan Zona Centro es, en esencia, un espacio que pertenece a la ciudadania, todos los habitantes de
la ciudad y del municipio lo utilizamos con frecuencia y lo hacemos nuestro espacio publico por
excelencia, esto nos da a todos sentido de pertenencia y nos debiese generar el compromiso de
participacién para su proteccién y conservacion.

No hay condicidon mas esencial para la seguridad de un lugar que la frecuencia y la intensidad de su uso.
Las actividades que se logren hacer mediante la participacion ciudadana del residente, el comerciante, o
el usuario del sector; seran las herramientas de restauracion de los tejidos sociales y urbanos de la
ciudad y sus diferentes sectores. Proyectos de regeneracién de infraestructura urbana deberan
desarrollarse mediante un esquema de coparticipacién entre el sector privado y el sector publico, para
conducir los destinos de Culiacan Zona Centro hacia un lugar de gran seguridad y de gente orgullosa de
su ciudad, su barrio o su sector.

LINEA D. DESARROLLO ECONOMICO
Diversificacion, fortalecimiento y Consolidacion de actividades econémicas.

Esta linea de accién pretende apoyar el desarrollo y fortalecimiento de las micro y pequefias empresas
particularmente aquellas que significan un complemento para el desarrollo de los espacios
habitacionales. El apoyo al desarrollo de actividades econémicas se orientara con los servicios, el
turismo y la cultura a través del establecimiento de corredores comerciales.

Se visualiza a la Zona Centro como un espacio central en el cual se han logrado regenerar importantes
areas de valor histérico, artistico, cultural y comercial con gran potencial de desarrollo, que por su
continuidad fisica van creando o fortaleciendo ejes, articulando sitios y objetos urbano-arquitecténicos
que simbolizan el dinamico desarrollo de la ciudad.
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LINEA E. CULTURA Y PATRIMONIO
Recuperacion del Patrimonio tangible e intangible (Arquitectonico, Urbano, Historico, Artistico y
Cultural.

Se identificaran y se clasificaran para su recuperacion y revitalizacién los espacios patrimoniales, sobre
todo aquellos que estan ligados con la tradicion comercial y cultural de la Zona Centro creando
condiciones normativas necesarias que fomenten y reactiven la inversion publica, privada, social o mixta
destinadas a la proteccién, conservacion, adecuacién y/o construccidon de espacios arquitecténicos y
urbanos en beneficio de la poblacion residente y usuaria.

“El patrimonio Cultural es una herencia colectiva, un capital social no renovable, por lo que su
conservacion y uso sostenible son responsabilidad de cada ciudadano. Ello permite asegurar el
continuado disfrute de los sitios patrimoniales por las futuras generaciones, asi como su uso social y
economico sostenible”. (Caraballo, 2006:p3).

Culiacan es la ciudad mas antigua del noroeste del pais y eso fortalece su condiciéon de liderazgo
regional. Hoy no perdura en la ciudad la estructura edilicia que florecié en el siglo XIX y la hizo la ciudad
mas importante del estado. El centro de Culiacan hoy muestra una mezcla de edificios de diversas
épocas que suman una singular muestra del proceso histérico de la ciudad. Las diversas épocas
construyen la memoria colectiva que hoy llama a proteger y dignificar para su uso.

Hoy la poblacién exige la adecuacién ordenada de los espacios urbanos de Culiacan, el reto es lograr su
intervencién sin propiciar la descomposicion del espacio publico mas aun procurar siempre su mayor
aprovechamiento para todos. Carridon se refiere al concepto de patrimonio asi “el patrimonio hace
referencia a la construccién de la sustentabilidad de los centros histéricos, deducida de la transmision
patrimonial de un periodo y de una comunidad especifica hacia un momento y una sociedad distinta.
(Carrién, 2001:p.39).

- P13 Par
uliacan Zona Centro

H. Ayuntamiento NN/ /m\
de Culiacan C
2008-2010 1 3¢ transforma contig:



POLITICA OBJETIVO

Propiciar condiciones urbanas atractivas, funcionales
1 CENTRO HABITABLE y de seguridad para multiplicar el espacio

habitacional e inducir con ello a la redensificacion de
la Zona Centro.

Mediante instrumentos normativos, inducir a una
mayor dinamica comercial, habitacional y de
servicios, sin que la mezcla de éstas afecte la
esencia de cada uno de ellas.

2 | CENTRO DINAMICO

Orientar toda intervencién a priorizar la accesibilidad
segura en transporte publico masivo, reducir al

3 CENTRO ACCESIBLE maximo la circulaciéon de automdviles y lograr
condiciones Optimas para el desplazamiento comodo
y seguro de los peatones.

Establecer mecanismos de participacién ciudadana
para el rescate de sectores urbanos e
implementacion de actividades que impulsen su
desarrollo de forma colectiva. Propiciar ciudadania.

4 CENTRO INCLUYENTE

Intensa reforestacion integral de los espacios no
5 CENTRO VERDE construidos: banquetas, plazas, parques y patios
interiores.

Sumar acciones y proyectos orientados a lograr
6 CENTRO SALUDABLE optimas condiciones de higiene y bajos niveles de
contaminacion y ruido.

Impulsar la regeneracién del patrimonio cultural

7 R tangible e intangible.
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4. ESTRATEGIAS

En la Zona Centro de Culiacan, representada por el 1.49% de la superficie de la ciudad, estan presentes
una parte importante de los problemas de la ciudad entera. Sin embargo, a pesar de su despoblamiento,
del grave deterioro urbano, habitacional y ambiental, la pérdida progresiva del patrimonio edificado, la
desestructuracion de su economia, asi como la vulnerabilidad social que prevalece; es un espacio
urbano y social que reune los factores para lograr su regeneracion y desarrollo integral, ya que posee
una economia sélida y dinamica, cuya poblacién residente tiene un nivel significativo de movilizacién y la
poblacién flotante que es de aproximadamente 273,000 personas por dia.

En este sentido, la estrategia general es disenar las politicas y acciones de los elementos que integran
la estructura urbana del centro de la ciudad en compatibilidad con lo que se establece en el Plan Director
de Desarrollo Urbano de la Ciudad y promover un centro ordenado en cuanto usos del suelo, articulado
en materia de movilidad y conservado en materia de patrimonio artistico e imagen urbana, que conlleven
a convertirlo en un sitio de atraccién y de mayor inversién, dandole el caracter como el centro de
negocios mas importante del Estado de Sinaloa.

Creacion de una Comision de Evaluacion y seguimiento del Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

Por la importancia histérica y econémica de la Zona Centro, asi como la afluencia de los distintos niveles
de gobierno en la ciudad y en virtud del contenido y condicién de norma vigente que tiene el Plan
Parcial, se propone crear una Comisidén responsable de evaluar y dar seguimiento al Plan, que podra
estar conformada por miembros del H. Cabildo, INAH, INBA, IMPLAN, representantes de los Colegios de
Arquitectos, Ingenieros y/o urbanistas, representantes del Fideicomiso de la Zona Centro y
representantes vecinales (la propuesta de integrantes es indicativa mas no limitante).

Es importante aclarar que la participacion de las autoridades Federales y Estatales, seran
exclusivamente en el ambito de sus respectivas atribuciones.

Coordinacion y toma de acuerdos.

Conforme al marco legal vigente del pais, se propone la evaluacion y en su caso, la realizaciéon de
acuerdos o convenios de coordinacion entre autoridades Municipales, Estatales y Federales que tengan
competencia dentro del ambito de aplicacién de este Plan Parcial para su ejecucion y la instrumentacion
de acciones que se deriven.

Elaboracién de Estudios y Programas Sectoriales.

La propuesta de programas sectoriales requerira la participacion de distintas areas del Gobierno del
Estado y seguramente implican cambios de cardcter administrativo. Los estudios y programas

propuestos para la Zona Centro son los siguientes:

a. Estudio y programa de revalorizacion del padrén catastral.
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b. Programa de regularizacion de tenencia de la tierra.
c. Estudio y programa de vivienda.
d. Programa de reordenamiento del comercio en via publica.

Creacion de una estrategia financiera de acuerdo a las acciones y proyectos urbanos
planteados.

Acorde a las acciones estratégicas y proyectos urbanos especificos planteados en este Plan
Parcial, se proponen:

1. Generar instrumentos financieros, cuya operatividad permita ejecutarlos.

2. Elaborar un mecanismo juridico-administrativo que garantice la transparencia en el manejo de
fondos provenientes de la inversion publica y privada y sistemas de cooperacion que faciliten la
realizacion de actividades de interés coman.

3. Constituir Fideicomisos como un instrumento operativo para impulsar la actividad inmobiliaria
en corredores urbanos y turisticos. Ademas para potencializar y dirigir inversiones publicas y
privadas en espacios abiertos.

4. Crear asignaciones presupuestales de manera directa, que estén sujetas al presupuesto de
egresos del Estado de Sinaloa y del Municipio de Culiacan dentro de los ejercicios fiscales
anuales.

5. Estimular los proyectos de co inversion con los sectores social y privado para la ejecucion de
proyectos estratégicos y prioritarios.

6. Crear un mecanismo de control de recursos generados a través del sistema de transferencia
de potencialidad de la Zona Centro.

4.1 ESTRATEGIA A: HABITABILIDAD Y USO DEL SUELO

Para el desarrollo integral y regeneracién urbana de la Zona Centro, es fundamental la consolidacion del
uso habitacional para mantenerlo vivo, adecuar el equipamiento y estacionamientos existentes a las
necesidades de su poblacién residente y potencial, garantizar la seguridad publica y fomentar la
generacién de empleos para la poblacion en general.

La estrategia del Plan Parcial es revertir la tendencia de despoblamiento conocida, por lo tanto se ha
generado un cuadro de crecimiento programético para el area del Plan Parcial, que se muestra como
una estrategia de consolidacion de la zona:
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Crecimiento Programatico

Poblacion Densidad (Habitante por hectarea)
2000 9709.00 39.31
2005 11332.09 45.88
2010 13226.53 53.55
2015 15437.66 62.50
2020 18018.43 72.95
2030 21030.65 85.14

* la tasa de crecimiento aplicada es 3.14, dato de los censos
de poblacién y vivienda de INEGI, de los afios 70 y 80, afios en los que el
centro presentd su mayor indice de poblacién.

Cuadro 22. Crecimiento programatico de la poblacion para la Zona Centro, IMPLAN, 2008.

Para lograrlo es necesario retener a la poblaciéon residente, evitando nuevos desplazamientos y
atrayendo a nuevos residentes, mediante programas habitacionales como:

a. Programas de vivienda en propiedad y renta.
b. Programa de oferta de vivienda media, popular y de interés social.
c. Programas de mejoramiento y rehabilitacion de vivienda.

Con la finalidad de revertir el despoblamiento, se plantea la necesidad de la implementacion de los
siguientes programas, ya que dependiendo del grado de elaboracion y aplicacion, se alcanzara el
objetivo de recuperar para el ano 2030, la poblacién que existia por lo menos en el auge de la zona
centro como habitacional.

a. Programa de vivienda en condominio.

b. Programa de vivienda nueva en lotes baldios y ruinas.

c. Implementar programas de vivienda, mediante la recuperacion de predios y/o inmuebles
subutilizados.

El desplazamiento y la baja ocupacion habitacional causa también deterioro de la cohesién de barrios, la
falta de solidaridad entre ellos, asi como la preferencia de relaciones corporativas y/o partidarias,
constituye puntos de conflicto que danan y desarticulan el ambito social de la Zona Centro. Por todo esto
la estrategia social de manera integral propone:

a. Elaboracién de un diagnéstico exhaustivo de la situacién actual de estos grupos.

b. Apoyo directo a las Organizaciones No Gubernamentales que trabajan para el mejoramiento
de la calidad de vida en la Zona Centro.

c. Rehabilitacién y adecuacion de programas de manejo para el equipamiento de salud,
asistencia social, deporte y educacion.
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d. Coordinacién interinstitucional para la elaboracién de programas de atencién a los grupos
vulnerables en la zona centro.

e. Impulso de programas de salud, cultura, deporte, recreacion y abasto coordinados por
diferentes instancias de gobierno.

f.  Apoyo institucional para fortalecer proyectos de atencién a grupos vulnerables, a través de la
adquisicion y/o rehabilitacion de inmuebles que pueda albergar a grupos sociales mas
vulnerables en situacién de calle.

g. Para el caso de personas indigentes, se requiere apoyo financiero para crear albergues y
desarrollar programas de vinculacion de desarrollo econdémico, relacionados con la
capacitacion y el empleo.

Estructura urbana propuesta.
Con el Plan Parcial se generaran las condiciones propicias para lograr:

1. Rescatar y mejorar los centros de cada barrio y la creacién de corredores que los vinculen,
apoyandose sobre espacios publicos y patrimoniales, creando una dindamica socio-cultural y
econdmica alrededor de estos puntos, como elementos detonadores de una nueva dinamica barrial,
y a través de proyectos que permitan reforzar el uso habitacional mediante rehabilitacion y
mejoramiento de las viviendas existentes, la creacién de viviendas nuevas para venta o renta,
acciones de mejoramiento y el reordenamiento de los espacios publicos.

2. Este Plan Parcial propone la consolidacion de los 13 barrios. En todos los casos se trata de
barrios consolidados, la mayoria constituyen ademas zonas de valor patrimonial y cultural de
diferentes caracteristicas y condiciones de conservacion.

Las intervenciones deberan realizarse a partir de la informacién de los comités de barrio donde
deberan participar activamente un 50% de los habitantes. Las acciones en estos barrios deben
orientarse al mejoramiento de la imagen urbana y mobiliario urbano, con el propésito de fortalecer su
caracter e identidad, asi como la recuperacién de los espacios abiertos y sitios o edificaciones
patrimoniales.

Los barrios considerados son:
|. Barrio de la vaquita.
Limita al norte con la calle Rafael Buelna, al sur con la calle Mariano Escobedo, al oriente con

la avenida Gral. Nicolas Bravo y al poniente con la calle Lateral Izquierdo.

II. Barrio de la mosca.
Barrio contiguo al barrio de la Vaquita.
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XIll.

Barrio de la Plaza Gral. Antonio Rosales.
Es el barrio que se encuentra rodeando la plaza que lleva el mismo nombre.

Barrio del pescado.
Es una extensiéon al norte de la ciudad de mediados del siglo XX hacia la ribera del rio
Tamazula a raiz de la construccién del Paseo Nifios Héroes.

Barrio de la Escobedo - Colon.
Limita al norte con la calle Benito Juarez; al sur con boulevard Francisco |. Madero; al oriente
con avenida Aquiles Serdan; y al poniente con avenida Ruperto L. Paliza.

Barrio del Callejon Corona.
Localizado entre las calles Angel Flores y Benito Juarez y las avenidas Andrade y Aquiles
Serdan.

Barrio del Mercadito.

Emplazado de manera contigua al barrio de la Escobedo — Colon; se limita al norte por la calle
Benito Juarez; al sur por el boulevard Francisco |I. Madero; al oriente por la avenida Venustiano
Carranza; y al poniente por la avenida Aquiles Serdan.

Barrio del Coloso.
Contiguo al barrio del mercadito.

Barrio de la Angel Flores.
Contiguo al barrio del Coloso.

Barrio del Callejon Zaragoza.
Comprendido por un callejon paralelo a la avenida Nifios Héroes.

Barrio de la 27 de septiembre.
Se encuentra sobre una avenida truncada entre la avenida Rubi y boulevard Gabriel Leyva
Solano.

Barrio del Carmen.
Ubicado sobre la calle Francisco Villa esquina con avenida Jesus G. Andrade, al limite sur del
sector 2.

Barrio del Alacran.
Sus limites de norte a sur, son las avenidas francisco | Madero y Gabriel Leyva Solano; y los
limites de oriente a poniente respectivamente son las calles Aquiles Serdan y Vicente Guerrero.
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[l Barrio del Callejon Zaragoza.
Barrio de la vaquita.

Barrio de la mosca.
| Barrio de la Plazuela Rosales.

Barrio del pescado.
Barrio de la Escobedo- Colon.

Barrio del Callejon Corona.
Barrio del Mercadito.
Barrio Coloso.

M Barrio de la Angel Flores.

B Barrio de la 27 de Septiembre.
@ Barrio del Carmen.

=y I Barrio del Alacran.
| i \ it

Imagen 41. Esquema general de barrios en el Centro de Culiacéan
Usos del suelo

Para lograr el reordenamiento de los usos del suelo del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, se deben
reforzar las zonas 0 sectores que por vocacion propia han mantenido vigente un determinado uso:
habitacional, habitacional con comercio, usos comerciales, de servicios, turisticos, culturales, oficinas
y equipamiento, entre otros.

Por lo que se deben consolidar zonas homogéneas, conservando aquellas actividades compatibles
dentro de la misma area de manera que favorezcan el desarrollo y mejoramiento de su entorno
urbano. En el caso de los predios y corredores urbanos, se debe permitir un uso de suelo mas
denso.

Estas observaciones se concentran en la zonificacién propuesta posteriormente en el capitulo de
Ordenamiento Territorial, definiendo particularmente los usos permitidos y prohibidos que regularan
al poligono del plan parcial.

Equipamiento y Servicios Urbanos.

Al no existir deficiencias en la dotacién del equipamiento dentro del Plan Parcial, las acciones
estratégicas estaran por el lado del mantenimiento y mejoramiento de las instalaciones existentes.
El funcionamiento en el equipamiento existente es ineficiente y los espacios son subutilizados.

Aungue existe un déficit de equipamiento del tipo: recreacién, deporte y areas verdes; dentro de
esta zona existen posibilidades de construir y habilitar nuevos espacios destinados a la recreacion y
al deporte, con opciones tales como:

1. Bajo puentes de los puentes del rio Tamazula.
2. Riberas del rio.
3. Centro Civico Constitucion.
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A. Ampliacion y rehabilitacion del equipamiento barrial.

Cuadro 28. Cuadro relacionado con Proyectos sobre la Ampliacién y rehabilitacién del equipamiento barrial, IMPLAN,
2008

@

ESTRATEGIA GENERAL

PROPUESTAS PARA EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

PROYECTOS

Ampliacion y rehabilitacion
del equipamiento barrial

LINEAMIENTOS e

Se requiere del apoyo
institucional para fortalecer
aquellos proyectos que atienden
a grupos vulnerables en el Plan
Parcial Culiacan Zona Centro,
por medio de la adquisicién,
ampliacion y/o rehabilitacion de
inmuebles.

Rehabilitacién de escuelas
primarias y centros de salud
que se encuentran en
condiciones estructurales
deterioradas y en abandono
parcial.

Se deben elaborar proyectos de
atenciéon a menores, adultos
mayores en situacion o riesgo de
calle. Se requiere de apoyo a
fundaciones y espacios de
desarrollo integral.

Rehabilitaciéon de casas del
estudiante.

Con respecto a la atencion de
adultos mayores, se debe
elaborar un proyecto de vivienda
en coordinacién con la Direccion
de Educacion, Salud, Desarrollo
Social y la Junta de Asistencia
Privada.

Mantenimiento y rehabilitacién
del equipamiento de salud,
asistencia social, deporte y
educacion.

También se requiere un
programa de apoyo econoémico y
social para centros y casas
hogares, voluntarios, comedores,
entre otros.

Impulsar acciones y
programas que permitan un
mejor abasto alimentario, por
medio del mejoramiento de los
mercados publicos y cocinas
populares a cargo del DIF
Culiacén.

Se debe proporcionar apoyo
institucional para que las
organizaciones no
gubernamentales puedan
adquirir y acondicionar
inmuebles a fin de apoyar a los
grupos vulnerables.

Utilizacion de las edificaciones
patrimoniales en donde se
encuentren instalaciones de la
UAS para actividades
docentes, culturales y de
investigacion.

Programas culturales,
deportivos y recreativos
populares en las calles, barrios
y plazas.
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B. Ampliacion y mayor difusion de la oferta cultural radicada en la Zona Centro

ESTRATEGIA GENERAL

PROPUESTAS PARA EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

PROYECTOS

Ampliacion y mayor
difusion de la oferta
cultural radicada en la
Zona Centro

LINEAMIENTOS 4
PARTICULARES LINEAS DE ACCION

La zona posee un importante
equipamiento cultural que se
encuentra concentrado en el
Plan Parcial Culiacan Zona
Centro y una diversa oferta de
restaurantes y estacionamientos
que podrian mejorar. La
recuperacién de la centralidad
del casco histérico podra
lograrse en la medida que la
Zona Centro se mantenga viva,
tanto por su repoblamiento como
por la diversidad de actividades
realizadas en su espacio a lo
largo del dia.

Promocién de corredores
turisticos y culturales en el
Plan Parcial Culiacan Zona
Centro

Rehabilitacion de inmuebles histéricos y
artisticos para desarrollar actividades de
las diversas universidades de la ciudad
(plantear esquema a las universidades y
los edificios propuestos)

Promocién de actividades
universitarias

Edicién mensual de la cartelera cultural
de la Zona Centro

Desarrollo de una oferta
cultural claramente
diversificada

Rehabilitacion de los teatros de la ciudad
( Proyecto para el Inés Arredondo y
mantenimiento y mayor promocién para el
Pablo de Villavicencio).

Rehabilitacion del
equipamiento cultural

Remodelacién de cines para salas de
arte, jornadas de cines, festivales en la
sala Lumiere

Mejoramiento de las salas
cinematograficas con
programaciones culturales

Construccion del museo del artista, entre
otros

Estacionamientos / comercios
con estacionamientos
cercanos

Creacion del museo municipal de arte
(MUMA)

Mayor proteccién y promocién del MASIN

Cuadro 29. Cuadro relacionado con Proyectos para la ampliacién y mayor difusién de la oferta cultural radicada en la
Zona Centro IMPLAN, 2008

C. Programa de desarrollo y regulacion de actividades nocturnas de cultura y esparcimiento.

ESTRATEGIA GENERAL

PROPUESTAS PARA EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

LINEAMIENTOS 5
PARTICULARES LINEAS DE ACCION

PROYECTOS

Programa de desarrollo y
regulacion de actividades
nocturnas de cultura 'y
esparcimiento

Un programa donde la oferta
cultural debe ser apoyada con
servicios complementarios de
esparcimiento, seguridad
publica, mayor informacion,
alumbrado publico y restaurantes
en las zonas donde existe déficit.

Reforzamiento nocturno de los
servicios de seguridad publica
dentro de los corredores
culturales y turisticos

Plan “Luz Culiacan Zona Centro”

Rehabilitacién de centros
culturales y nocturnos de
esparcimiento

lluminacién monumental de las plazas
Gral. Alvaro Obreg6n, Gral. Antonio
Rosales y Parque Revolucion

Ampliacién y establecimiento
de un transporte publico
nocturno para la zona y sus
corredores culturales ligado
con servicios de
estacionamientos

Recorridos turisticos nocturnos en
transporte no contaminante

Ampliacién del horario de los
servicios de restaurantes y
bares

Plaza y corredor de la tambora.

Reubicacién y mejoramiento
de la red de alumbrado publico
de la Zona Centro

Festival artistico y cultural Zona Centro.

lluminacién de monumentos y
plazas publicas

Valoracién y divulgacion de la importancia
del cuidado y preservacion del patrimonio
cultural de la ciudad.

Cuadro 30. Cuadro relacionado con Programa de desarrollo y regulacién de actividades nocturnas de cultura y
esparcimiento en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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En lo correspondiente a servicios urbanos las propuestas son:
a. Implementar un programa eficiente de recoleccién de basura, en donde se contemple una buena
operatividad de las rutas de recoleccidn y una cultura por la basura; también se debe dotar de botes

de basura a aquellas plazas, jardines, espacios publicos y esquinas que carezcan de ello.

b. Respecto a la seguridad, instalar médulos de vigilancia en el area de estudio, principalmente en
plazas y zonas con mayores indices delictivos, también se crear un programa de policia de barrio.

Vivienda.

Acciones propuestas.

ESTRATEGIA REFERENTE A LA VIVIENDA EN LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

CIONES PROPUESTAS
REHABILITACI
PRIORITARIA MEJORAMIENTO PRIORITARIO VIVIENDA NUEVA

ESTRATEGIA GENERAL

La regeneracion de la funcién
habitacional de la Zona Centro,
procurando que en el proceso se
atienda primero la demanda de
vivienda de la poblacion residente
y los edificios de valor
patrimonial. Para lograrlo se
propone que las acciones
impulsadas por el Gobierno
Estatal y Municipal, en
coordinacién con otros actores,
se dirijan a atender con prioridad
la conservacion, mejoramiento y
produccion de vivienda en las
zonas que presentan mayor
deterioro fisico y social, con
marcada tendencia a la expulsion
de poblacién y donde exista la
mayor concentracion de edificios
de valor patrimonial.

Intervencién mayor, consistente
en consolidacion de estructuras
portantes y cubiertas de azotea y
entrepiso

Intervencién parcial en estructuras
portantes y cubiertas de azotea y
entrepiso

Para los inmuebles con uso
habitacional permitido que
estén ubicados dentro del area
del Plan Parcial, no
considerados en ningun nivel
de proteccion y que se
encuentran en mal estado de
conservacion.

Modificaciones para adecuar y/o
ampliar espacios y lograr
mejores condiciones de
habitabilidad

Modificaciones parciales para adecuar
y/o ampliar espacios

En todos los lotes baldios
ubicados dentro del area del
Plan Parcial.

Sustitucién de instalaciones
hidraulicas, eléctricas y sanitarias

Sustitucién total o parcial de
instalaciones hidraulicas, eléctricas y
sanitarias

Rehabilitacion y/o restauracion
de fachadas en el caso de
edificios patrimoniales con
niveles de proteccién 1y 2

Rehabilitacion y/o restauracion de
fachadas, en el caso de edificios
inventariados y/o catalogados o en
proceso de inventario y/o catalogacion

Rehabilitacion de fachadas en el
caso de edificios no clasificados
por el INAH para
contextualizarlos y mejorar la
imagen urbana de los espacios
patrimoniales

Modificacion de fachadas, en el caso de
edificios no catalogados o inventariados
para contextualizarlos y mejorar la
imagen urbana de los espacios
patrimoniales

Cuadro 31. Cuadro relacionado con la estrategia para la vivienda en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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Localizacion territorial de las acciones

La estrategia de actuacion del Plan Parcial Culiacan Zona Centro en vivienda, propone la
clasificacion del territorio en funcién de criterios de prioridad determinados por la calidad de la
vivienda, el estado fisico de los inmuebles, la concentracion de sitios y edificios de valor patrimonial
y los indices de expulsion de poblacién de la Ultima década.

En el area del Plan Parcial, la prioridad uno se localiza al poniente del poligono, en la prioridad dos
estan las areas localizadas al sur y al oriente, y la prioridad 3 son los espacios que se localizan al

centro del poligono propuesto, donde se concentra la actividad comercial.

ACCIONES PROPUESTAS

ESTRATEGIA REFERENTE A LA VIVIENDA EN LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

ESTRATEGIA GENERAL

REHABILITACION
PRIORITARIA MEJORAMIENTO PRIORITARIO VIVIENDA NUEVA

CONSIDERACIONES

1: Se considera para todos los
inmuebles con uso habitacional
con niveles de proteccion 1y 2,
que se ubican dentro de los
perimetros definidos:

- Perimetro interior Oriente: de
Oriente a Poniente, entre las
calles Nicolas Bravo a Juan
Carrasco; y de Norte a sur, entre
las calles Ignacio Zaragoza a
Cristobal Colén, y que ademas
se encuentran en mal estado de
conservacion.

- Perimetro interior Poniente: de
Oriente a Poniente, entre las
calles Gral Alvaro Obregén a
Jorge G. Granados; de Norte a
Sur, entre las calles Rafael
Buelna a Mariano Escobedo, y
que ademas se encuentran en
mal estado de conservacion.

1: Se considera para todos los
inmuebles con uso habitacional con
niveles de proteccion 1y 2, que se
ubican dentro de los perimetros
definidos:

- Perimetro interior Oriente: de Oriente a
Poniente, entre las calles Nicolas Bravo
a Juan Carrasco; y de Norte a sur, entre
las calles Ignacio Zaragoza a Cristébal
Colén, y se encuentran en regular
estado de conservacion.

- Perimetro interior Poniente: de Oriente
a Poniente, entre las calles Gral Alvaro
Obregén a Jorge G. Granados; de Norte
a Sur, entre las calles Rafael Buelna a
Mariano Escobedo, y se encuentran en
regular estado de conservacion.

1: Lo anterior, considerando
visto bueno del IMPLAN,

licencia de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales y

licencia del INAH

2: Se considera para los
inmuebles con uso habitacional
con nivel de proteccién 3, que se
ubican dentro de los Perimetros
interiores Oriente y Poniente y se
encuentran en mal estado de
conservacion.

2: Se considera para los inmuebles con
uso habitacional con nivel de proteccion
3, que se encuentran dentro de los
Perimetros interiores Oriente y Poniente
y se encuentran en regular estado de
conservacion.

3: Se considera para los
inmuebles con uso habitacional
no considerados con valor
patrimonial, que se ubican dentro
de los perimetros interiores
Oriente y Poniente, se
encuentran en mal estado de
conservacion y no rompen con el
contexto, segun los criterios que
maneja el INAH.

3: Se considera para los inmuebles con
uso habitacional no considerados en
ningdn nivel de proteccién, que se
ubican dentro de los perimetros
interiores Oriente y Poniente, y se
encuentran en regular estado de
conservacion.

Cuadro 32. Tabla relacionada con la priorizacion de la estrategia de vivienda en la Zona Centro, IMPLAN, 2008
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El nimero de acciones de vivienda

Para determinar el nimero de acciones de vivienda en las tres modalidades sefaladas, éste Plan
propone dos formas de actuacién en funcion de dos metas estratégicas diferentes, pero
complementarias en su realizacion:

I. Impulsar la rehabilitacion, mejoramiento y produccion de vivienda nueva, buscando arraigar
a la poblacién en las distintas zonas del area central de la ciudad.

Il. Revertir el proceso de despoblamiento buscando el incremento de la oferta de vivienda y
atrayendo nueva poblacién. El logro de esta meta puede implicar obtener resultados
exitosos en la primera meta sefalada.

La primera opcion significa actuar sobre el inventario de vivienda existente que se encuentre en
condiciones de deterioro y sobre aquellos predios baldios o posibles de reciclar con uso
habitacional, se requiere entonces elaborar estudios de factibilidad que nos generen:

1. Cantidad y localizacién para acciones de rehabilitacion de inmuebles.
2. Cantidad y localizacion de acciones de mejoramiento de inmuebles.
3. Edificacién de vivienda nueva.

De estos estudios podremos obtener totales de vivienda y beneficiarios, proponiendo como plazo
de ejecucién el ano 2030.

Para hacer posible la segunda opcién se requiere modificar la tendencia de despoblamiento,
actuando sobre las causas principales de la expulsion de la poblacion. El Plan Parcial Culiacan
Zona Centro puede fijar una meta posible de alcanzar para el 2030 y llegar a una poblacién minima
de 21,030 habitantes y un aproximado de 4800 viviendas, las cuales podran ser resultado de la
rehabilitacion, el mejoramiento o la construccion de vivienda nueva.

Programa de Regeneracion Habitacional de la Zona Centro

Con apego a lo que senala el Plan Parcial, el H. Ayuntamiento de Culiacan, INVIES, Instituto
Municipal de Vivienda, IMPLAN y el Fideicomiso de la Zona Centro, se deberd realizar el Programa
de Regeneracién Habitacional de la Zona Centro, en el cual se determinaran:

Los predios sujetos al programa.

El numero y tipo de acciones de vivienda.

Las soluciones técnicas aplicables.

Los presupuestos y montos de inversion.

El tipo de financiamiento y su composicion.

Los actores, responsabilidades y atribuciones para cada participante.
Los procedimientos de operacion, seguimiento y control del programa.

Este programa se definira en funciébn de los criterios y lineamientos anteriores definiendo

aproximadamente 450 acciones de vivienda minimas por ano, relacionadas con: rehabilitacion de
vivienda, mejoramiento de vivienda y vivienda nueva (Ver cuadro 33-1, 33-2).
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PROGRAMA DE

TIPO DE
INTERVENCION

DESCRIPCION

ENERACION HABITACIONAL E|

LINEAS DE ACCION

ZONA CENTRO DE LA CIUDAD DE CULIACAN

PROYECTOS

Rehabilitacion de
edificios que presenten|
dafios estructurales
por mala construccion,
siniestros y/o
abandono.

Las edificaciones que
presenten este tipo de
dafios tienen especial

Definicién genérica del dafio estructural de los
inmuebles, y asentar qué autoridad es responsable de
declarar la edificacion de alto riesgo.

atencién en el Plan Parcial,
mas si forman parte del
patrimonio edificado de la
zona, ademads porque

Elaboracion de un sistema de monitoreo permanente
de los niveles de deterioro de las edificaciones de la
Zona Centro.

ponen en peligro la
seguridad de habitantes,
usuarios del espacio
publico y familias que no

Difusién del marco legal relacionado con el
mantenimiento de edificaciones de uso habitacional
(en caso de existir, de lo contrario, generarlo)

tienen otra alternativa de
vivienda.

Intervencion de edificaciones con deterioro estructural.

Rehabilitacion de
vivienda en
edificaciones con
caracteristicas
patrimoniales con
dafio estructural.

Estas edificaciones son
prioridad, pues afecta al

Definir mecanismos de control permanente de los
deterioros en edificaciones con caracteristicas
patrimoniales con uso habitacional.

patrimonio construido de Is
zona y pone en riesgo a los

Intervencién emergente de estos inmuebles.

habitantes.

Proyectos de rehabilitacién de edificaciones con
caracteristicas patrimoniales.

Creacion de un fondo revolvente para la
rehabilitacion de edificaciones previamente
adquiridos por ocupantes.

Promover modificaciones a la Ley Federal sobre
Monumentos y zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Histéricos de acuerdo con el INAH, a fin de facilitar
la rehabilitacién de edificaciones histéricas con uso
habitacional.

Campaiia de proteccion civil dirigida a ocupantes
sobre los riesgos de ocupacién de inmuebles con
dafios estructurales.

Proponer normatividad para que el Gobierno
Estatal y Municipal inviertan y cobren a propietarios
por medio de las tesorerias correspondientes.

Diversificacion y
ampliacion de la oferta
de vivienda

La propuesta sera a través
de la elaboraci6n de
programas de regenracion
habitacional elaborados por
el fideicomiso o Patronato
de la zona Centro, y de
vivienda popular
elaborados por el INVIES,
que a su vez, generaran
mayor diverisdad
socioeconémica de la
poblacién de la zona.

Propuesta de Programa Sectorial de Vivienda,
ejecutado tanto por el INVIES y el Instituto de Vivienda
Municipal como por el Fideicomiso o Patronato de la
Zona Centro.

Incorporar en el presupuesto anual las acciones
sefaladas en el Programa Sectorial de Vivienda de la
Zona Centro.

Establecer estimulos fiscales (ver capitulo de
instrumentacion) para las obras en edificaciones no
catalogadas y/o inventariadas con uso habitacional,
cuyo proyecto considere la adaptacién al entorno
urbano.

Definicién de los usos permitidos y prohibidos por
niveles de construccién para garantizar compatibilidad
de diversos usos del suelo equilibrados y concordantes
con la edificacién que los contenga.

Los apoyos a la promocion
de la vivienda deberan

Fomentar la rehabilitacién de plantas altas
desocupadas o subutilizadas.

dirigirse a la habitabilidad
de todos los secotres
sociales y a todo tipo de
edificaciones destinadas a

Establecer un sistema de financiamiento (ver capitulo
de instrumentacion) para rehabilitar o construir
espacios nuevos en edificios con usos mixtos.

la vivienda sin importar las
caracteristicas.

Ayuntamiento de Culiacan.

Ofrecer mayor apoyo a la gestion de proyectos de
vivienda nueva y rehabilitacién de edificaciones
protegidas por el INAH e inventariadas por el H.

Proporcionar sistemas de renta a largo plazo.

Establecimiento de
mezcla de usos de
habitacion con
actividades
economicas
compatibles

Es fundamental la
reactivacion de la Zona
Centro, por lo tanto es
necesario fomentar mayor
diversidad y compatibilidad
de usos, que a su vez
generen mayor cantidad de
actividades, contribuyendo
a la economia de la ciudad
y el municipio.

prohibidos por areas.

transparentes y simples.

las leyes que correspondan.

Creaci6n de una gaceta quincenal y/o mensual o
boletin de oferta de vivienda en compra o renta de
la Zona Centro

Intervenciones de imagen urbana en los barrios
con mecanismos de participacion ciudadana y
asesoria técnica especializada, para hacer mas
atractiva la diversificacién de la oferta de vivienda.

Buscar el equilibrio de mezcla de usos habitacionales y
comerciales, estableciendo usos permitidos y

Establecer un sistema de financiamiento para la
rehabilitacién o edificacion nueva con usos mixtos,
buscando la existencia de subsidios cruzados.
Aplicacién de esquemas de crédito y subsidios

Establecer el sistema de propiedad en condominio en

Fomentar la rehabilitacién de edificaciones con plantas
altas desocupadas o subutilizadas para ser usadas
como vivienda en propiedad en condominio o en renta.

Ofrecimiento de
vivienda en renta de
nivel medio

Resulta fundamental ofertar|
este tipo de vivienda a
sectores de ingresos

Establecimiento de un programa de vivienda en renta
para empleados del sector plblico, como gobierno
estatal y municipal, entre otras dependencias.

medios. Para afrontar el
problema de
despoblamiento de la zona,
en una primer etapa se
puede impulsar la vivienda
en renta para el sector en
mencion en areas
consolidadas de la Zona
Centro.

Rehabilitacién de las plantas altas para destinarlas a
vivienda de nivel medio, principalmente en el area
turistico - cultural.

Adecuacién de la normatividad de estacionamientos
para que se contemple el estacionamiento en edificios
destinados a vivienda en renta.

Elaboracion de un programa de rehabilitacion de
vivienda popular y construccién de vivienda nueva de
manera conjunta con el INVIES y las dependencias
relacionadas con el tema.

Promocién por parte del cabildo municipal y el H.
Congreso del Estado, para realizar reformas a la
Ley del Impuesto sobre la Renta con finalidad de
alentar la inversion sobre inmuebles destinados a
la renta de vivienda en la Zona Centro.

Para intervenciones de rehabilitacién y
mejoramiento, se elaboraran programas de
manera conjunta con el INVIES y el Instituto
Municipal de Vivienda para lograr subsidios de
intervencién cuando se trate de vivienda popular.

Cuadro 33-1. Cuadro relacionado con el Programa de Regeneracion Habitacional en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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PROGRAMA DE REGENERACION HABITACIONAL EN

TIPO DE
INTERVENCION

DESCRIPCION

LINEAS DE ACCION

ZONA CENTRO DE LA CIU

DE CULIACAN

PROYECTOS

Rescate del uso
habitacional en
edificios con
caracteristicas
patrimoniales

Muchas edificaciones con
caracteristicas
patrimoniales con uso
habitacional presentan
diferente grado de
deterioro, por lo que se
requiere su rehabilitacion.

También estan los casos
de edificaciones que en
alglin momento albergaron
vivienda, pero
progresivamente les
incorporaron comercio,
bodegas y oficinas,
transformado y
desplazando el uso original.

A pesar del desplazamiento
del uso de vivienda,
algunos inmuebles pueden
albergar nuevamente
vivienda, de forma total o
parcial, y asi, ofrecer mayor
vitalidad a algunas areas
de la Zona Centro, que
cuando concluyen los
horarios de trabajo, quedan
practicamente sin actividad.

Buscar incentivos fiscales en impuesto predial para la
restauracion de edificaciones con caracteristicas
patrimoniales considerados con algin nivel de
proteccion por el INAH y por el H. Ayuntamiento de
Culiacan. (ver capitulo de Instrumentacion)

Modificar la normatividad tomando acuerdos con las
instancias involucradas, con la firme intencion de
incrementar la restauracion, rehabilitacién y/o
mejoramiento de edificaciones que tengan alguin nivel
de proteccién con uso habitacional.

Creacién de un Fondo que subsidie parcialmente
los costos de rehabilitacion de edificaciones con
caracteristicas patrimoniales con recursos de:

- La Comunidad Econémica Europea.

- UNESCO.

- Banco Mundial.

- Otros.

Lo anterior se podra realizar, si se desarrolla la
propuesta del Fideicomiso de la Zona Centro,
concertando y buscando apoyos de caracter
publico y privado, a nivel estatal, nacional e
internacional.

Adecuacion de la Ley Federal sobre Monumentos vy
zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, en
coordinacion con el INAH, INBA, Gobierno
Municipal, a través del IMPLAN y las areas que
correspondan, a fin de permitir mayor cantidad de

Intervenir de manera prioritaria las edificaciones que
tengan dafos estructurales.

Incentivar la participacion ciudadana en los trabajos de
rehabilitacion de edificaciones histéricas y/o artisticas,
mediante la asesoria de técnicos especializados.

Aplicar el Sistema de transferencia de potencialidad.

intervenciones en edificaciones con caracteristicas
patrimoniales.

Vincular el rescate de edificaciones con
caracteristicas patrimoniales y vivienda media
dentro de la Zona Centro mediante empresas
inmobiliarias con capacidad de realizar proyectos
funcionales y vanguardistas, pero respetuosos del
patrimonio edificado.

Rehabilitacion de
vivienda popular de la
Zona Centro

Entre los objetivos que
cobran importancia dentro
de la estrategia de vivienda
en la Zona Centro es el de
mejorar la calidad de vida
del sector popular del area,
ya que no cuentan con
apoyos gubernamentales ni
privados. Por lo tanto, es
necesario promover la
obtencién de recursos que
permitan la rehabilitacion
de vivienda dirigida al
sector popular.

Dentro del Plan Parcial se
considera el area
surponiente y suroriente
como prioritarias para este
rubro.

Consolidar el uso habitacional de nivel popular.

Creacién de una linea de crédito especifica para la
rehabilitacion habitacional en el poligono del Plan
Parcial.

Promover el ahorro previo en el sector popular para
facilitar el acceso a los créditos de rehabilitacion de
vivienda de la zona.

Asesoramiento por parte de organizaciones no
gubernamentales, universidades y el Instituto de
Planeacién Urbana de Culiacan.

Concertar la intervencién de los programas financieros
de vivienda federales como: INFONAVIT, FOVISSSTE,
entre otros.

Rehabilitacion de edificaciones con uso
habitacional en las &reas de atencién prioritarias al
suroriente y surponiente dentro del poligono del
Plan Parcial Culiacan Zona Centro, e incorporarlas
a la programacion que maneja el INVIES y recibir
atencién técnica por parte las organizaciones no
gubernamentales, universidades y el IMPLAN.

Programa de vivienda
nueva en lotes baldios
y edificaciones en
condiciones ruinosas

Se pretende revertir el
proceso de despoblamiento
de la Zona Centro, y una de
las estrategias para
conseguirlo, es la
construccion de vivienda
nueva en lotes baldios y
edificios ruinosos, lo que
permitiria un mayor
aprovechamiento de la
capacidad de
infraestructura y
equipamiento urbano ya
instalado, y constituye
ademas, una linea de
accioén para ampliar la
oferta de vivienda e impide
el encarecimiento del
suelo.

Intervenir inicialmente en las areas prioritarias
consideradas en el Plan Parcial.

Contemplar estimulos fiscales (ver capitulo de
instrumentacion) para la edificacién de vivienda en la
Zona Centro.

Contemplar una carga fiscal adicional a los duefios de
predios desocupados en la Zona Centro.

Definir conjuntamente INAH-INBA-Gobierno Municipal;
una estrategia para vivienda nueva en lotes baldios.

Proponer a Gobierno del Estado y Gobierno
Municipal que se elabore un decreto donde se
considere la expropiacion concertada de predios
en la Zona Centro.

Cuadro 33-2. Cuadro relacionado con el Programa de Regeneracion Habitacional en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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Infraestructura.

Como se presenta en el diagndstico dentro del area del Plan Parcial Zona Centro, las redes de
dotacién de agua potable, drenaje, energia eléctrica y comunicaciones no presentan déficit
importante.

La compania de teléfonos, actualmente realiza mejoras a la red (introduccién de cableado
subterraneo), asi como la Comision Federal de Electricidad realiza trabajos de modernizacion del
sistema.

Se debera efectuar la revision, el mantenimiento y control de las redes de abastecimiento y
distribucion de agua potable por parte de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Culiacan (JAPAC) y de la Direccion de Obras Publicas Municipales, para las calles con servicio
intermitente y con bajas presiones en secciones de calles y cruceros, la JAPAC realizara las
actividades pertinentes.

El drenaje cubre las necesidades actuales del area, sin embargo se debe aplicar un programa de
mantenimiento y desazolve de la red de drenaje. La JAPAC cuenta con un programa de prevenciéon
de inundaciones para la época de lluvias, en el cual se realiza el mantenimiento y reforzamiento de
las que encuentren en mal estado.

La Junta de Agua Potable y Alcantarillado de Culiacan tiene un esquema de trabajo que
gradualmente esta al tanto de la problemética que presenta la tuberia; se requiere que la Direccién
de Obras Publicas, Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, Servicios Publicos e IMPLAN
trabajen coordinadamente con JAPAC para satisfacer adecuadamente las necesidades de la zona.

Con el propésito de mejorar la imagen urbana y contribuir a una mayor seguridad en la zona centro,
se recomienda la instalacion de un sistema de iluminaciéon artistica en los monumentos mas
importantes de la zona, es decir, en los edificios mas emblematicos del area. Con la
implementacion de sistemas de iluminacién, por medio de reflectores y lamparas, se iluminan los
edificios resaltando elementos arquitectonicos; estos proyectos deberan efectuarse a través de la
coordinacion de un Fideicomiso de la Zona Centro, la participacion del INAH, INBA y CONACULTA.

El Fideicomiso de la Zona Centro debera llevar a cabo programas que consistan en mejorar las
condiciones de iluminaciéon de las zonas mas inseguras, asi como mejorar la iluminacién de los
espacios publicos.

En general, se busca mejorar la imagen urbana del sector, se debe programar el cambio del
cableado aéreo por el subterraneo en la totalidad del poligono e implementar este programa en los
contratos nuevos.

Se deben implementar trabajos de mantenimiento a las instalaciones para que funcionen
adecuadamente, asi como la actualizacion de planos de registro de las mismas.
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Imagen Urbana

Es prioridad del plan conservar el contexto urbano que sirve de marco al patrimonio edificado, ya
que el propio entorno forma parte de esta riqueza y es pieza sustancial del interés del municipio,
para el turismo Local, Nacional e Internacional.

La rehabilitacién de la imagen urbana de la Zona Centro tiene efectos directos sobre la identidad y
la capacidad de apropiacién del medio, en la medida en que sea posible revertir su deterioro sera
posible rescatar la identidad social y cultural de sus habitantes.

Para mejorar la imagen urbana de este importante espacio, se requiere de normas Utiles y
especificas para regular su cumplimiento, las cuales estan contenidas en el apartado de normas de
Ordenacién del presente documento.

Asimismo debe ser eficiente y mejorarse el espacio publico mediante la rehabilitacion de calles y
banquetas, las cuales deben contemplar rampas y senalizacidon adecuadas para el paso libre de
personas con alguna discapacidad en avenidas, calles y espacios publicos y la inclusién de
ciclovias (o condiciones seguras en las calles para el uso de la bicicleta).

Lineamientos generales para la imagen urbana de la zona.

I.Revertir la tendencia de contaminacién visual debido a los anuncios, anuncios espectaculares y
letreros, a través de la aplicacion del reglamento de anuncios y otras normas vigentes, priorizando
los sectores en los que se esta interviniendo el espacio publico.

[I.Definir en coordinaciéon con el INAH, la aprobacién y normatividad de publicidad en toldos,
marquesinas, y otros lugares que pueda incluir el logotipo de la empresa que financia.

lll.Realizar programas de mantenimiento de fachadas, colores, acabados y elementos
arquitecténicos.

IV.Realizar y aplicar normas de alturas para la rehabilitacién de edificios y construcciones nuevas.
V.Mayor vigilancia y control de obras sobre inmuebles inventariados y/o catalogados.

VI.Unificacién de los formatos de nomenclatura, senalizacién vial y de informacion turistica o de
interés general.

VIl.Mejoramiento de los espacios publicos a través del disefio de pavimentos y mobiliario urbano.
VIll.Programas intensivos y permanentes de limpieza de calles, plazas y espacios publicos.

IX.Fomentar programas de reapropiacion de los espacios publicos en general, con acciones
inmediatas de mejoramiento del espacio, a través del alumbrado publico, mobiliario urbano
adecuado, botes de basura, bancas, programa de mantenimiento de coladeras, bacheo y poda de
arboles.
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Programa de Rehabilitacion de la imagen urbana

El programa incluye las siguientes lineas de accion:

PROGRAMA DE REHABILITACION DE LA IMAGEN URBANA

LINEAS DE ACCION CONCEPTO

a. Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan.
b. Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del Municipio de
Culiacan.

c. Reglamento de Calles, Parques y Jardines para el Municipio de
Culiacan, Sinaloa

a. Paraderos de transporte publico.

b. Botes de basura, con la opcién de separacion de residuos organicos
€ inorganicos.

c. Bancas en espacios publicos.

d. Médulos o casetas para venta de periodicos y revistas en banquetas
y plazas.

e. Modulos o casetas para venta de boletos de loteria en banquetas y
Programas permanentes de limpieza del |plazas.

espacio publico en la Zona Centro. f. Modulos o casetas de venta de flores en banquetas y plazas.

g. Casetas para boleros en banquetas y plazas.

h. Alcorques.

i. Bolardos.

i. Estaciones para bicicletas.

k. Estaciones de ejercicio.

|. Soportes para libre expresion.

m. Bebederos publicos.

a. Gestion de movilidad:

i. Localizacién (vertical u horizontal).

ii. Transito (vehicular, peatonal, para bicicleta y transporte publico).

b. Informacion y prevencion:

i. Contenidos.

ii. Reglamentacién.

Programa de colocacion y mejoramiento |c. Nomenclatura y numeracion.

de Senalizacion d. Seguridad.

e. Rutas teméaticas especiales y elementos singulares:

i. Calles comerciales.

ii. Sitios de interés.

f. Sefialamientos para débiles visuales.

i. Franjas tactiles.

ii. Textura en pavimentos.

Estricta aplicacion de los siguientes
reglamentos

Programa de elaboracion de alternativas
para la ambientacion de eventos y
montaje de muestras artisticas en la
Zona Centro.

Programa de semaforizacion peatonal y
vehicular.

Reforzamiento de vigilancia y control de
obras en inmuebles incluidos en el
inventario de edificaciones con
caracteristicas patrimoniales realizado
por el gobierno local.

Programa de arborizacion integral.

Cuadro 35. Rehabilitacién de la imagen urbana en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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4.2 ESTRATEGIA B: ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

En este aspecto, se debe conservar y rehabilitar la imagen urbana, con el propdésito de restituir la vida
comunitaria de las plazas y los espacios abiertos que constituyen elementos importantes de la Zona
Centro y la ciudad entera, que ligados a equipamientos educativos, culturales, de abasto, de
administracion publica y servicios, se constituiran como importantes corredores de vocacién cultural,
recreativa y comercial.

En torno al sistema de plazas y espacios publicos abiertos mencionados se plantean acciones de
mejoramiento de la imagen urbana y el fortalecimiento de la seguridad publica y asistencia social.

La apropiacién del espacio publico y de las riberas de los rios por los habitantes y usuarios de la Zona
Centro, es determinante para el mejoramiento de su habitat; en cuanto a la disminucién de la
delincuencia, mayor seguridad, mejores condiciones para actividades de esparcimiento, mas
posibilidades de oferta cultural como exposiciones y conciertos.

La estrategia a seguir es a partir de la definicién e identificacion de los principales problemas que
presentan los espacios publicos mas importantes que se ubican dentro del area del Plan Parcial,
asimismo, con el andlisis realizado por el IMPLAN, se intervendran los espacios publicos, en primer
lugar, los que presentan la problematica mas seria tanto fisica como social, de gobernabilidad y de
participacién ciudadana.

Asi, tenemos que las prioridades de intervencién estan en:

INTERVENCION DE ESPACIOS PUBLICOS POR PRIORIDADES

EN MATERIA DE
PARTICIPACION
CIUDADANA

Parque Las Riberas

EN MATERIA DE EN MATERIA DE
POR SU CALIDAD DE VIDA GOBERNABILIDAD DESARROLLO SOCIAL

Parque Las Riberas

Parque Las Riberas Parque Las Riberas

Centro Civico Constituciéon

Centro Civico Constitucién

Centro Civico Constitucién

Plaza Gral. Antonio Rosales

Plaza Gral. Antonio Rosales

Plaza Gral. Alvaro Obregén

Plaza Gral. Antonio Rosales

Plaza Gral. Alvaro Obregén

Plaza Gral. Alvaro Obregén

Parque Revolucién

Plaza Gral. Alvaro Obregén

Parque Revolucién

Espacios abiertos en el
complejo DIFOCUR

Espacios abiertos en el
complejo DIFOCUR

Parque Revolucién

Cuadro 36. Intervencion de espacios publicos de la zona Centro y contexto inmediato, segun prioridades, de la Zona
Centro y contexto inmediato, IMPLAN, 2008
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Asi mismo, es necesaria la elaboracién de un estudio-diagnéstico para la reclasificacién del espacio
publico que asigne valores 6ptimos hasta los minimos en los siguientes factores:

I. Gobernabilidad: Seguridad publica, ambulantaje, indigencia, prostitucion, vialidad y transporte,
delincuencia y civilidad.

Il. Participacion ciudadana: focos de molestia social, interés por la participacién, grupos
organizados o lideres.

lll. Capacidad de respuesta social: estado fisico y disefio de los espacios, imagen urbana,
mobiliario y sefialamientos urbanos.

IV. Limpieza: sitios que producen basura, sitios con basura acumulada, mobiliario para depésito,
sistema de recoleccion de basura, cultura de limpieza y socializacion.

V. Obras y servicios publicos e imagen urbana: banquetas, arroyos naturales, espacios
verdes, iluminacién, fuentes, esculturas, kioscos, fachadas.

Se ha propuesto un circuito que articule los espacios abiertos existentes que sin ser peatonales
necesariamente, consideren el mejoramiento de la imagen urbana como prioridad: tratamiento de
pavimentos, incorporacién de ciclovias, mantenimiento de luminarias en la via publica, pintura de
fachadas, incorporacion de la sefalizacién, tratamiento de banquetas y mejoramiento de mobiliario
urbano.

Recuperacion colectiva del espacio publico (plazas, calles y banquetas).

El entorno urbano de la ciudad ha sufrido un deterioro progresivo, no sélo por la falta de inversiones en
el mantenimiento de las edificaciones y del espacio publico, sino también por la falta de uso y las
grandes discrepancias constructivas y de disefio del mobiliario urbano, donde predomina la
improvisacion y la ausencia de normatividad técnica.

Propiciar la revitalizacion de calles, plazas, jardines y edificaciones de uso publico requiere de un
conjunto de acciones sobre el entorno y de intervenciones puntuales (Ver cuadro 37).
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RECUPERACION COLECTIVA DE ESPACIOS PUBLICOS

Rehabilitacién progresiva de las plazas y jardines, de acuerdo a
su categoria espacial.

Controlar areas semipeatonales y peatonales, para que no sean
ocupadas por vendedores ambulantes.

Mejoramiento del mobiliario urbano.

Instalacién de modulos de servicios publicos con: servicios
sanitarios, teléfono, informacién y policia.

LINEAS DE ACCION PROYECTOS

Rehabilitacion de plazas.

Tratamiento de pavimentos y banquetas.

Proyectos de rehabilitacion de parques.

En congruencia con los planteamientos de la propuesta
vial se plantea como necesidad la recuperacién de las
calles que por sus caracteristicas puedan ser utilizadas

por los vecinos.

Programa “Actividades en la Plaza”, con espectaculos al aire
libre, entre otras actividades a fin de incentivar que los habitantes
y usuarios de la Zona Centro se reapropien de sus espacios.

Acciones puntuales en plazas.

Ejes viales de importancia.
Adecuacién de aceras, para facilitar el transito de personas con

discapacidad y débiles visuales. Apoyo y difusién de las festividades patronales y

eventos de cada barrio.

Programa "Domingos de Plaza a Plaza", con venta de

antigliedades, libros, artesanias, pintura y espectaculos
Instauracion de un programa de seguridad publica con al aire libre, entre otros).
participacion ciudadana.

Instalacién de médulos de servicios publicos.

Implementar dias para el uso exclusivo de la bicicleta

) sobre vialidades especificas.
Establecer sistema plaza-calle-banqueta como un solo elemento.

Festivales artistico culturales permanentes en las
plazas de la zona.

Cuadro 37. Recuperacién colectiva de espacios publicos en la Zona Centro, IMPLAN, 2008
3.4.11.2. Arborizaciéon adecuada de banquetas y plazas

Es notoria la ausencia de areas verdes y el poco espacio para construir parques y jardines, por
ello, es de gran importancia la arborizacion de los espacios publicos, en donde debemos
considerar todas las banquetas del centro como tales. El clima de la ciudad requiere la plantacién
de arboles adecuados y resistentes que mejoren sustancialmente la calidad del ambiente urbano.
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ARBORIZACION ADECUADA DE CALLES Y PLAZAS

LINEAS DE ACCION PROYECTOS
Arboles del centro. Transformar las condiciones
Proyecto de arborizaciéon con especies compatibles con el climaticas y de paisaje del centro de la ciudad mediante
entorno en una primera etapa, a lo largo de corredores de la reproduccioén de arboles de la regién para generar
articulacién entre la Zona Centro y otras zonas de la ciudad con ello una "lectura educativa" de identidad de la flora
local.

Generar nuevos espacios publicos abiertos para uso de
Arborizacion prioritaria de las calles con mayor flujo peatonal esparcimiento y recreacion para la poblacién en el
centro.

Revitalizacién de la plazuela Obregén.Convertir a la
Plaza Obregén en el espacio publico mas atractivo y
dindmico del centro de la ciudad donde se ofrecen
Arborizacién selectiva de plazas actividades recreativas, culturales y de esparcimiento.

Revitalizacion de Parque Revolucion.
Reacondicionamiento del espacio abierto para
incrementar su atractividad.

Centro Civico Constitucion.

Sustitucién de especies vulnerables y/o inapropiadas para el Arborizacién de la calles Gral. Antonio Rosales, Gral.
entorno urbano Angel Flores, Rafael Buelna, José Maria Morelos y
Pavon, Miguel Hidalgo, Mariano Escobedo, Ruperto L.
Paliza, Juan Carrasco y Domingo Rubi.

Mantenimiento permanente de jardineria en camellones, plazas, |Revitalizacion de la Plaza Rosales.

parques y jardines Revitalizacién de la avenida Paseo Nifios Héroes.

Cuadro 38. Arborizacion adecuada de calles y plazas la Zona Centro, IMPLAN, 2008

4.3 ESTRATEGIA C: FiSICO-NATURAL

Las areas verdes, parques y jardines, asi como la arborizacién son elementos de gran importancia para
la regeneracién del centro, como también el estado de conservacion en el que se encuentran.

La Plaza Gral. Alvaro Obregén constituye una de las areas verdes mas importantes de la Zona Centro;
aunque recientemente fue intervenida de manera satisfactoria, aun continua con problemas de deterioro
de la vegetacion por contaminacién y basura. Se propone regenerar la arborizaciéon de la zona con
vegetacién acorde a las caracteristicas de la region, la distribucién del mobiliario es apropiada, sin
embargo, es conveniente llevar a cabo una campana de concientizacion y cultura ambiental permanente,
con sefialamientos informativos para el cuidado y proteccion de la vegetacion.

La Plaza Gral. Antonio Rosales, el Parque Revolucion y el Centro Civico Constitucidén son otros espacios
que requieren una intervencién arquitectonica y urbana integral, que contemplen programas de limpieza
y reforestacion de elementos vegetales.

En varios espacios publicos es posible ampliar las areas arboladas como es el caso de los espacios
abiertos en el complejo de ISIC, espacios residuales bajo los puentes que conectan la Zona Centro con
el norte de la ciudad, lo que contribuiria a mejorar la dotacion de areas verdes en la zona, para beneficio
de los residentes y visitantes.
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Entre los proyectos basicos que contempla la estrategia fisico-ambiental se encuentran:

A. Creacion de talleres escolares.
Incorporar al sector educativo las tareas de mejoramiento ambiental de la Zona Centro mediante
brigadas y visitas a los sitios.

B. Arbolado en banquetas, azoteas y patios verdes.
Se pretende transformar las condiciones climaticas y de paisaje del centro de la ciudad mediante la
reproduccion de arboles de la regidn para generar con ello una "lectura educativa” de identidad de la
flora local.

Asimismo, se busca aumentar la superficie verde en el espacio construido como medida mitigatoria
de contaminacién en la zona Centro, incluyendo las medidas necesarias en el Reglamento de
Construcciones para la ciudad de Culiacan.

C. Reuvitalizacion de espacios publicos.
Se busca el mejoramiento fisico ambiental de las plazas que se encuentran dentro del poligono de la
Zona Centro a través de planes maestros integrales que contemplen intervenciones en etapas de
ejecucién y ofrezcan programas con actividades recreativas, culturales y de esparcimiento.

D. Creacién de nuevos espacios publicos.
Generar plazas publicas abiertas, para un uso incluyente y que fortalezcan el sistema de espacios
abiertos que existe actualmente en la Zona Centro.
3.2.1.1. Control de la contaminacién.
Otro aspecto de la problematica que debe ser considerado por el impacto que tiene en la
poblacion residente y usuaria de la Zona Centro, es el control de la contaminacién en sus

diversas manifestaciones.

Si bien, las fuentes emisoras en su gran mayoria se encuentran fuera del perimetro; existen
algunas acciones complementarias que pueden contribuir a reducir su impacto:

1. La arborizacion es una forma de controlar el ruido y las particulas suspendidas.

2. Incidir en la reduccién del transito vehicular y la disminucién en la emision de gases de
combustién por vehiculos automotores, mediante la modernizacion del transporte publico.

3. Implementar un sistema de transporte publico no contaminante al interior de la Zona Centro.

4. Implementar un programa de separacion del drenaje pluvial y sanitario, en el que se
contemple el manejo de las aguas jabonosas para riego de jardines, parques y camellones.
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5. Aplicacién del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan y el Reglamento
de Ecologia y Proteccién al Ambiente del municipio de Culiacan, con la finalidad de no
propiciar dafos al medio ambiente y al subsuelo.

6. Programa de reciclaje y aprovechamiento de los residuos sélidos.

7. Para controlar la contaminacion del suelo, se deben incrementar los trabajos de limpieza en
calles y desazolve en la red de drenaje.

La generacion de basura, como consecuencia de la intensa actividad comercial de la zona y por
la poblacion flotante que diariamente visita la Zona Centro rebasa en muchas ocasiones la
capacidad del servicio de aseo y limpia. Ademas de mejorar este servicio con mayores recursos
econdémicos y humanos, una accién complementaria seria aumentar la dotaciéon de basureros y
papeleras en puntos estratégicos en la via publica, siempre y cuando no se sature el espacio
publico e impida el paso libre de peatones.

4.4 ESTRATEGIA D: MOVILIDAD

El Plan Parcial Culiacan Zona Centro mantendra su estructura a partir de las vialidades actuales,
primarias, secundarias y locales establecen su integracién no sélo con el area central de la ciudad sino
con el municipio en general.

Asimismo, propone desalentar el cruce de vehiculos al interior de la zona y la reordenacién paulatina de
las diferentes rutas de transporte publico, con tales propdsitos, en particular se establecen las siguientes
acciones:

A. Creacion de subcircuitos vehiculares con ciclovia integrada o condiciones de seccion vial
para una mezcla segura de modalidades, en vialidades con mayor seccion.

Su funcién principal es permitir la circulacion vehicular de manera comoda —de velocidad media,
con maximas de 40 kph- y sin interrupciones, aprovechando el sentido de las calles que lo
componen. La circulacion vehicular sera principalmente por vehiculos particulares y de servicios
como transporte de limpia y de carga autorizados por el Ayuntamiento. Asimismo se incorporara
una via exclusiva para bicicletas.

Los usuarios de vehiculos particulares tendran la posibilidad de estacionamiento en los predios
con uso de estacionamiento publico, ubicados a lo largo de las vias que componen al subcircuito.

Se compondra por dos circuitos complementarios: las vialidades principales o ejes troncales Gral.
Alvaro Obregén y Francisco I. Madero, y el segundo subcircuito vial esta conformado por las

calles interiores de la Zona Centro.

En los subcircuitos compuestos por las vialidades que delimitan el poligono del Plan Parcial no se
permitira el estacionamiento y comercio en via publica, la carga y descarga se permitird en
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horarios determinados por el reglamento correspondiente, asi como también, contardn con la
sefalizacién necesaria y semaforos sincronizados.

SUBCIRCUITOS CON ESTACIONAMIENTO Y COMERCIO EN ViA PUBLICA RESTRINGIDO
Y CARGA - DESCARGA DE PRODUCTOS CON HORARIO ESTABLECIDO

SECTOR COLINDANTE (SEGUN
PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE
CULIACAN

SUBCIRCUITO SECCION CIRCULACION

De Av. Gabriel Leyva Solano a Av.

CALLE LATERAL ORIENTE P L . Sur - Norte Sector 7 (Patio de Maniobras)
aseo Nifios Héroes

AVENIDA PASEO NINOS De calle Lateral Oriente a calle Oriente - Poniente Sector 1 (Parque Las Riberas)

HEROES Presa Valsequillo Poniente - Oriente

CALLE VENUSTIANO De calle Rafael Buelna a Av. Norte - Sur .

CARRANZA Gabriel Leyva Solano Sur - Norte Sector 3 (Las Quintas)

AVENIDA GABRIEL LEYVA De calle Lateral Oriente a calle Oriente - Poniente

SOLANO Venustiano Carranza Poniente - Oriente Sector 10 (Guadalupe)

Cuadro 23. Vialidades que componen la delimitacion del Plan Parcial con restricciones diversas, IMPLAN, 2008
B. Vialidades transversales a una via principal con circulacion preferente.

La funcion de estas vialidades radica en dar entrada y salida de manera 4gil y sin interrupciones
en el trayecto de la misma, por lo que se deberd prohibir el comercio en via publica,
estacionamiento en la misma y la aplicacion del reglamento de carga y descarga
correspondiente, asimismo debera contar con la sefalizacibn necesaria y semaforos
sincronizados.

C. Definicion de vias primarias con circulacion preferente, con ciclovia integrada.

En cuanto a la jerarquia de las calles que conforman la estructura vial, se conservan las vias
primarias: Av. Alvaro Obregén, Av. Nicolas Bravo y Av. Aquiles Serdan, ademéas de que deberan
efectuarse los estudios necesarios para reducir un carril de circulacién que permita la integracion
de una ciclovia.

Las vias primarias, que cruzan la Zona Centro de Oriente a Poniente y viceversa, conservan sus
sentidos de circulacién, sin embargo a las Avenidas Gabriel Leyva Solano, Francisco |I. Madero y
Paseo Nifios Héroes tendran que incluir un carril para transporte alternativo.

D. Definicion de vias semipeatonales con circulacion vehicular restringida con la inclusion de
ciclovia cuando la seccion de la calle lo permita.

Se ampliaran banquetas y se reduciran carriles para el vehiculo automotor en algunas calles, con
el objeto de favorecer la apropiacion y recuperacion del espacio publico, debido a su ubicacion y
por estar inmersas en un contexto con caracteristicas patrimoniales y de gran actividad
comercial. En estas calles, el uso de la bicicleta es permitido y hasta deseable, aprovechando la
baja velocidad e intensidad del vehiculo automotor, no requerira carril exclusivo, estas podran
compartir el arroyo vehicular como un vehiculo mas.
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Estas restricciones de circulacién vehicular permitirdn el desarrollo de otras acciones,
encaminadas al mejoramiento de la imagen urbana, dotaciéon de mobiliario urbano, arborizacion y
una mayor seguridad para el residente y visitante, asi como un detallado estudio que determine
cada uno de los casos a estudiar, dadas las caracteristicas de cada una de estas vias.

PROYECTO PARA )
VIALIDADES PROPUESTAS PARA SEMIPEATONALIZACION (AMPLIACION DE
BANQUETAS Y REDUCCCION DE CARRILES PARA EL VEHICULO AUTOMOTOR
CON ACABADOS EN PAVIMENTOS QUE PERMITEN BAJAS VELOCIDADES)

(TRABAJAR CONJUNTAMENTE ESTUDIOS SECTOBIALES-GESTI()N DE
PROYECTOS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS)

VIALIDAD SECCION

Gral. Antonio Rosales De calle Rodolfo G. Robles a calle Teofilo Noris

José Maria Morelos De calle Mariano Escobedo a calle Rafael Buelna

De calle Vicente Riva Palacio a Av.Gral. Alvaro Obregén

Gral Antonio Rosales De calle Ruperto L. Paliza a Av. Aquiles Serdan y entrecalles

De calle Vicente Riva Palacio a Av.Gral. Alvaro Obregén

Gral Angel Flores De calle Ruperto L. Paliza a Av. Aquiles Serdan y entrecalles

De calle Vicente Riva Palacio a Av.Gral. Alvaro Obregén

Miguel Hidalgo De calle Ruperto L. Paliza a Av. Aquiles Serdan y entrecalles

Rafael Buelna De calle Vicente Riva Palacio a calle Presa Valsequillo

De calle Vicente Riva Palacio a Av.Gral. Alvaro Obregén

Benito Juarez De calle Ruperto L. Paliza a Av. Aquiles Serdan y entrecalles

Cuadro 24. Vialidades semipeatonales propuestas, IMPLAN, 2008

En estas vias debera restringirse el flujo de vehiculos, bajo un tratamiento de pisos que
jerarquice el sentido semipeatonal, donde el transito de vehiculos sera lento y en algunos casos
podra limitarse so6lo para dar acceso a los estacionamientos que se localicen sobre estas calles,
a vehiculos de emergencia y los de transporte de carga y descarga, cuyo tiempo en estas calles
debera estar establecido en el reglamento correspondiente. Estas vialidades podran ocuparse
totalmente como espacio peatonal durante eventos programados de caracter civico, cultural o
comercial, previamente autorizados y de manera temporal.

E. Elaboracion prioritaria de proyectos urbanos peatonales y/o cruces peatonales.

Para la ejecucién y aplicacién de las diferentes estrategias del presente Plan Parcial, es
necesario que a partir de la aprobacién de este, se realicen proyectos puntuales como:
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VIALIDAD OBSERVACIONES

ELABORACION PRIORITARIA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS URBANOS PEATONALES
Y/O CRUCES PEATONALES

Se requiere un estudio que genere un proyecto que relacione el Parque
Las Riberas con la seccioén de la vialidad que delimita a la Zona Centro y
permita una vinculacion estrecha con la zona, que elimine la falta de
continuidad peatonal y mejorare el transito vehicular sobre esta via y el
contexto inmediato, ademas de que integre nuevas alternativas de
transporte como es la bicicleta.

Avenida Paseo Nifios Héroes

Calles con uso inminentemente comercial, que requieren ampliacién de
banquetas y cruces que den prioridad al peatén. Se propone realizar
estudios que determinen la factibilidad de un proyecto que integre las
actividades que se realizan sobre estas vialidades y mejoren el espacio
peatonal e incluyan la infraestructura y equipamiento mas conveniente
para el area.

Calle Gral. Antonio Rosales
Calle Gral. Angel Flores
Calle Rafael Buelna

Con la firme intencion de suprimir la falta de continuidad peatonal y
mejorar la fluidez vehicular sobre esta via, que divide la Zona Centro del
Calle Lateral Oriente Patio de Maniobras de la ciudad. Se propone realizar un estudio
detallado, que determine un proyecto funcional para esta parte del
poligono y su vinculacion con el Sector 7 de la ciudad.

Se pretende erradicar la falta de continuidad peatonal, que divide a la
zona habitacional consolidada, de la comercial, cultural y educativa. Se
propone la realizacion de un estudio que determine la factibilidad de un
proyecto que articule el area.

Calle Nicolas Bravo
Calle Tedfilo Noris
Calle Vicente Riva Palacio

En estas calles también se presenta discontinuidad peatonal, sobre estas|
calles encontramos comercio y servicios diversos, y se requiere un
proyecto que las vincule con la zona comercial y el sistema de espacios
publicos abiertos que se encuentran en su contexto.

Calle Venustiano Carranza
Calle Vicente Guerrero
Calle Francisco Sepulveda

Cuadro 25. Acciones prioritarias en vialidades, IMPLAN, 2008

La suma de las anteriores propuestas, deberan contribuir a la erradicacién de la mayor parte de
los problemas que se presentan en el perimetro del Plan parcial, desde el punto de vista
vehicular, puntos conflictivos y aspectos peatonales.

F. Creacion de un circuito de calles peatonales con ciclovia integrada —o seccion senalada
para las bicicletas-, que se comunicaran con los principales espacios abiertos de la zona.

Este circuito tiene como propoésito integrar a todos aquellos espacios, que por sus caracteristicas
arquitecténicas, civicas, culturales e histéricas es de suma importancia rescatar. Espacios que
tendran un uso especifico, de acuerdo a lo que determine un estudio detallado de cada uno de
estos tramos, mismos que a continuacién se mencionan:
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EJES ARTICULADORES DE ESPACIOS PUBLICOS

VIALIDAD SECCION ESPACIOS QUE ARTICULA

Parque Las Riberas - Centro Civico

Paseo Nifios Héroes De calle Lateral Oriente a calle Presa Valsequillo o
Constitucion

Rafael Buelna Plaza Gral. Antonio Rosales - Plaza

Gral. Alvaro Obregon - Centro Civico
Constitucion

De calle Vicente Riva Palacio a calle Venustiano

Gral. Antonio Rosales Carranza

Gral Angel Flores

Gral Alvaro Obregon i B
9 De Paseo Nifios Héroes a Avenida Gabriel Leyva Solano | Parque Las ,theras Plaza Gra!.'
Alvaro Obreg6n - Parque Revolucién

Ruperto L. Paliza

Teofilo Noris . i R
De Paseo Nifios Héroes a calle Gral. Angel Flores Parque Las Riberas - Plaza Gral.

Vicente Riva Palacio Antonio Rosales

Cuadro 26. Ejes articuladores de espacios publicos, IMPLAN, 2008

[T 0

s Creacion de subcircuitos sanums Definkion de vias Defnacion de vias semapeatonales
vehiculares con circulacion prinsarias con con circ ulacion vehicular
pret con ciclovi circulacion restringida con ba inchesion de
imegrada, en vialidades con preferente, con ciclovia cuando laseccibnde la
mayor seccion ciclovia integrada. calle lo permita

Grafico 42. Ejes y circuitos generales en la Zona Centro, IMPLAN, 2008

Cabe recordar que parte de la estructura vial que se plantea en este Plan Parcial, es
complementado por el estacionamiento en la via publica y la ubicaciéon de parquimetros, mismo
que se desarrolla de manera puntual en el capitulo 3.4.5 de estacionamientos.

En lo que respecta a vialidades y transporte, se propone que la Avenida Alvaro Obregén funcione

como un circuito vial con circulacién vehicular preferente y la inclusion de una ciclovia lateral o al
centro de la vialidad, permitiendo el acceso al poligono del Plan Parcial en un solo sentido, de
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manera rapida con la opcién de transporte publico y/o alternativo como la bicicleta, en donde se
prohibira el estacionamiento y comercio en via publica.

Se propone que en vialidades transversales a una via principal se elimine el uso de la via publica
para estacionamiento y comercio informal, ya que la funcién de estas vias es entrar y salir sin
atravesar toda el area del Plan Parcial hacia las vias primarias de circulacion rapida.

También se pretende implementar circuitos viales debidamente normados para que el transporte
publico en circule sin dificultad y en armonia con el peaton, con la finalidad de desalentar la
circulacion del vehiculo privado al interior del area y que a la vez el servicio publico de transporte
eficiente articule a la Zona Centro con la ciudad.

Se debe impulsar un proyecto semi peatonal con la inclusion de ciclovias debidamente
disefiadas, que integre el sistema de plazas y espacios publicos abiertos como:

Parque Las Riberas - Plaza Gral. Antonio Rosales

Parque Las Riberas - Plaza Gral. Alvaro Obregén

Parque Las Riberas — Centro Civico Constitucién

Plaza Gral. Antonio Rosales — Plaza Gral. Alvaro Obregén — Centro Civico Constitucion
Plaza Gral. Alvaro Obregén — Parque Revolucién

ISR R

Se propone la consolidacion de corredores comerciales y servicios existentes y en menor
proporcion usos habitacionales sobre las siguientes avenidas y calles:

CONSOLIDACION DE CORREDORES COMERCIALES

A 4 CALLE CON ACTIVIDAD
CIRCULACION SECCION COMERCIAL

Poniente - Oriente g;:cvi'oeral' Alvaro Obregdn a calle Vicente Riva calle Gral. Angel Flores
Oriente - Poniente De call’e Vicente Riva Palacio a Av. Gral. Alvaro calle Miguel Hidalgo
Obregén ]
Poniente - Oriente EzlaAcvi.oGral. Alvaro Obregén a calle Vicente Riva Av. Benito Juarez
Oriente - Poniente gﬁrﬁ":nvlcente Riva Palacio a Av. Gral. Alvaro calle Mariano Escobedo
Poniente - Oriente De A\{. Gral. Alvaro Obregén a calle Vicente Riva calle Cristobal Colén
Palacio
Sur - Norte De Avenida Francisco I. Madero a Av. Nifios Héroes calle Juan Carrasco
Norte - Sur De Av. Nifios Héroes a Av. Gabriel Leyva Solano calle Domingo Rubi
Sur - Norte 'Ii:)lir/;\;emda Francisco I. Madero a calle Gral. Angel calle José Ma. Morelos
Norte - Sur gglacra]l(lle Gral. Angel Flores a Av. Gabriel Leyva calle Donato Guerra
Orlgnte - Pon!ente De Avenida Gabriel Leyva Solano a calle Venustiano calle Francisco Villa
Poniente - Oriente Carranza

Cuadro 27. Consolidacién de corredores comerciales para la Zona Centro, IMPLAN, 2008
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4.4.1 Transporte

Los estudios recomendados deberan tomar en cuenta lo que especifica el Plan Parcial de Movilidad
para el desarrollo urbano de la ciudad de Culiacan, Rosales, en su apartado de lineas estratégicas.

La accesibilidad a la Zona Centro debera tender a ser, en su mayoria, a través del transporte
publico, siempre y cuando éste logre transformarse en un sistema integral que beneficie ante todo
al usuario para con ello reproducir la demanda del mismo. Los destinos podran ser de facil acceso a
los puntos definidos como paraderos de transporte publico. Esto se facilitara con el mejoramiento
cualitativo y cuantitativo de las superficies de area destinada al peatén.

La bicicleta como un medio de transporte mas en la Zona Centro, gozara de todas las facilidades
para que sea utilizada por las calles locales del sector.

No estacionamiento en via publica
(minima circulacion vehicular, prioridad peatonal)
" == ®EE Propuesta circuito

= 3 (2 carriles circulacién 1 estacionamiento)
4 (2 carriles de circulacién y 2 de estacionamiento)

Parada de circuito Sin estacionamiento en via publica) vialidad primaria.
@  Parada de eje troncal Solo peatonal (vehicular para servicios y abastecimiento)

® = W ¥ Eje troncal — s
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Imagen 43. Propuesta general de movilidad en la Zona Centro, incluyendo esquema de circuitos de transporte publico, IMPLAN,
2008

El programa de mejoramiento del transporte debera contemplar lo siguiente:
I. La factibilidad de modificar las rutas y/o trayectorias del transporte publico.
Il.  Reubicacion de puntos de ascenso-descenso y origen-destino.
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lll. Reubicacién de las bases de taxis existentes y evitar bases en areas con transito
vehicular conflictivo de la Zona Centro, asi como la definicion de vialidades de circulacién
especifica.

IV. Restringir el estacionamiento en via publica en areas definidas en el planteamiento
general de estacionamientos (inciso 3.4.5.1.).

V. Aplicacién estricta del Reglamento de Transito en la ciudad de Culiacan.
VI. Aplicacién estricta del Reglamento en lo referente a la carga y descarga de productos.
VIl.  Modernizacién de estacionamientos existentes.

VIIl. Elaboracién de un esquema de pensiones a precios accesibles para los habitantes de la
Zona Centro.

IX. Homologacién de tarifas de estacionamientos.

X. Servicio de transporte interno de la zona, que llegue a los lugares de estacionamiento
para ofrecer alternativas a los propietarios y usuarios de vehiculos automotores.

XI.  Procurar instrumentos normativos que incentiven el uso de transporte escolar en las
escuelas del centro para mitigar el uso del auto particular para el traslado de educandos.

XIl.  Mejoramiento y ampliacion de banquetas para proporcionar el libre pasé de peatones y
facilitar el transito de personas con capacidades diferentes como personas en silla de
ruedas o débiles visuales, entre otros.

4.4.2 Estacionamientos

El Plan Parcial tiene como objetivo, liberar las vialidades ocupadas como estacionamiento en la via
publica, con la finalidad de disminuir los conflictos de transito, no afectar los inmuebles
patrimoniales y las zonas habitacionales sobre todo.

A.Predios con uso para estacionamiento.

La Zona Centro retine condiciones muy particulares en lo que a estacionamientos se refiere, por
una parte cuenta con la dotacion mas amplia de estacionamientos publicos de la ciudad. De
acuerdo con el diagndstico existen 227 estacionamientos con 4037 cajones en total (sin contar los
de uso particular), no cubriendo la demanda de manera satisfactoria.

Mientras que 1383 cajones de estacionamiento se concentran en el cuartel 2%, delimitado de
Oriente a Poniente, entre las calles Riva Palacio y José Maria Morelos; y de Norte a Sur, entre las

%7 Estudio de campo, IMPLAN, 2007
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calles Rafael Buelna y Miguel Hidalgo, siendo los cuarteles 5 y 8 los que tienen menor proporcién
de estacionamientos.

B.Regulacién de estacionamiento en via publica y la movilidad del peatén.

El problema del sistema vial del centro de la ciudad esta en funcion de la seccién de sus vialidades
y su disposicion para el uso del transporte publico, el vehiculo y los peatones basicamente.

Un metro cuadrado de terreno en el centro, varia en costo de $2,700 a $3,000 pesos
aproximadamente, segun catastro; es la zona de mayor plusvalia de la ciudad y un metro cuadrado
de estacionamiento en la via publica, ademas de la plusvalia que tiene por su vocacion comercial,
tiene un costo para la administracién municipal en cuanto a su mantenimiento y vigilancia

Actualmente no retribuye econémicamente el gasto de inversibn que representa y hasta el
momento no existe un parametro de evaluacion en cuanto a la posibilidad de ser autofinanciable.

El Plan Parcial plantea que el estacionamiento en via publica estara prohibido en el area con mayor
actividad comercial y existiran tramos en donde estard permitido el estacionamiento momentaneo
para carga y descarga y en zonas perimetrales del poligono donde se ubicaran parquimetros para
un mejor uso de la via publica.

El estacionamiento en via publica no resuelve en un alto porcentaje la demanda de los usuarios del
centro que acuden a las actividades comerciales o de servicios. En un 70% son usados por el
personal que labora en el centro. El 5.7% de los 119,362 automoéviles que van al centro tienen
posibilidad de estacionarse en via publica®.

Como hemos visto, se han impuesto las necesidades del comercio, servicios y de los residentes en
la zona. En las calles con categoria de via primaria y secundaria, se considera adecuado mantener
esta restriccion de estacionamiento en via publica, en el resto de las calles se considera que es
posible permitir el estacionamiento, dando prioridad a los propietarios de locales comerciales y
residentes. Sin embargo, para adoptar esta medida es necesario elaborar un levantamiento
detallado de las condiciones de cada calle y tramo.

En funcion de los datos arrojados por el diagnéstico, respecto al estacionamiento en via publica, se
plantea para el area detectada como Zona susceptible a politicas para la movilidad peatonal,
controlarlo o eliminandolo, en funcién de la vocacién y el potencial del Centro Urbano, privilegiando
con ésta medida el sistema de transporte mas importante del centro: Caminar.

Es necesario alcanzar para esta zona un equilibrio entre la dotacién de espacios de
estacionamiento y la capacidad de la red vial, dentro de un marco de didlogo y consenso con todos
los sectores afectados.

% Fuente: Coordinacion de Proyectos Estratégicos, IMPLAN, 2008.
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En consecuencia la adopcidén de un conjunto de medidas tendientes a influir en esta decisién sera
uno de los factores claves de la politica de trafico y vialidad en la ciudad y del Gobierno Municipal.

La puesta en practica de un sistema de control de espacio de estacionamiento regulado en via

publica constituye una herramienta esencial en cuanto al control de la circulacién vehicular de la
zona.

-

/ Zona de politicas para favorecer el movimiento peatonal
1097 cajones en via publica
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Imagen 44. Poligono en donde se prohibe el estacionamiento en via publica y la colocacién de parquimetros, la zona
que tiene achurado verde, se permitira el estacionamiento pero controlado por medio de parquimetros inteligentes,
IMPLAN, 2008

El objetivo principal de regular la utilizacion de la via publica es generar una rotacion del uso de los
cajones de estacionamiento disponibles y con ello disminuir el caos vehicular, ademas de reordenar
el uso de la vialidad para dar facilidades a la circulacion peatonal.

Para la aplicacion del sistema es necesario considerar:

I.  En el Plan Parcial de Movilidad para la ciudad de Culiacéan, se analizan los mecanismos
para hacer mas eficiente y ordenada la circulacién vial de la Zona Centro.

Il.  Sistema de control vehicular, que disminuya los congestionamientos y la contaminacion;
pero sobre todo, que permita la accesibilidad de la mayoria de los ciudadanos a la zona
centro — comercial.

lll.  Regular el estacionamiento en la via publica debe ser una medida de control que le
genere un valor agregado a la ciudad, no sélo al area de estudio.
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Un sistema de control de estacionamiento en via publica debe cumplir con los siguientes requisitos
indispensables:

a. Se debe buscar un sistema integral que logre la unificacién tecnoldgica con otras soluciones
que seran propuestas por el IMPLAN, tales como un sistema integrado de trasporte publico
que utilice tarjetas de pago inteligentes. Esto permite una recaudacién municipal eficiente.

b. Para establecer este mecanismo y que sea socialmente aceptado, debe generar un valor
agregado que se reintegre a la ciudad a través de programas efectivos de regeneracién
urbana de la ciudad.

c. La propuesta debera incluir un programa preferencial para habitantes de la Zona Centro que
les permita estacionarse sin problemas en horarios nocturnos y facilidades durante los
horarios diurnos, con la finalidad de no desincentivar la redensificacién de la Zona centro.

Imagen 45. Ejemplo de sistema de control de estacionamiento en via publica.

Con relacién al estacionamiento para vehiculos de carga y descarga, se debera aplicar de forma
inmediata el Reglamento vigente correspondiente y en su caso, se deberan elaborar las
adecuaciones pertinentes para reordenar este servicio, donde sélo dependera de la voluntad
politica de los funcionarios de su aplicacién y de una cultura ciudadana que respete las zonas
donde se prohibe el estacionamiento.

Si bien la dotacion en cantidad y ubicacién de estacionamientos se considera insatisfactoria, la
calidad del servicio es otro factor que debera mejorar, asi como disminuir las tarifas que
actualmente son muy altas, con la idea de generar un servicio mas atractivo para los usuarios.

También se recomienda que las autoridades correspondientes lleven a cabo acercamientos entre
los propietarios de los estacionamientos con los diferentes usuarios del sector publico o privado, e
incluso los propios comerciantes, donde se lleguen a acuerdos que garanticen la ocupacién de los
estacionamientos a bajos costos, y con ello propiciar el desalojo de los automéviles de la via
publica.

153

2008-2010

e X I

IMPLAN



Definicion de calles para uso de estacionamiento nocturno.

Como parte de la estructura vial, y las condiciones de la traza urbana de la Zona Centro; las calles
locales, callejones y cerradas que por sus caracteristicas, pueden aprovecharse para
estacionamiento nocturno de los propios residentes, los cuales tendran la obligacién de administrar
dichos espacios.

Asimismo, en las calles que en horario diurno esta prohibido el estacionamiento, podran utilizarse
para estacionamiento, bajo supervisién de la Direccidén de Transito Municipal.

Los nuevos estacionamientos que se propongan deberan encontrarse en la periferia del poligono
delimitado para el Plan Parcial Culiacan Zona Centro, previo estudio especifico y autorizacién de la
Direccidn de Transito y Transporte y la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

También se debera estimular la ocupaciéon de estacionamientos publicos fuera de la zona centro,
éstos deberan estar cerca de paraderos del transporte publico, tomando en cuenta los flujos de
circulacién de calles y avenidas a nivel ciudad.

Las zonas aptas para la construccién de estacionamientos son:

a. Area Oriente del poligono del Plan Parcial (cuartel 1y 5).

b. Area Poniente del poligono del Plan Parcial (cuartel 4 y 8).

c. Limite Sur-Poniente del poligono del Plan Parcial (Avenidas Lateral izquierda y Gabriel Leyva
Solano).
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Imagen 46. Zonas iddneas para la construccion de estacionamientos verticales en la Zona Centro, IMPLAN, 2008

4.5. ESTRATEGIA E: SEGURIDAD PUBLICA Y PARTICIPACION CIUDADANA

Es necesario establecer normativa municipal para la participacién de los habitantes y en especifico de la
Zona Centro, conforme lo sefalen las disposiciones del Estado y de las leyes que resulten aplicables, a
través de los siguientes métodos:

A.

Consejo ciudadano de la Zona Centro de la ciudad.

Colaboracion ciudadana por la Zona Centro.

Encuentro publico Zona Centro.

Consultas vecinales de la Zona Centro.

Difusion Zona Centro.

Quejas y denuncias ciudadanas Zona Centro.

@

. Organismos de representacion vecinal por manzana, barrio y/o condominio, seguiin sea el caso.
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Se requiere que el Consejo Ciudadano de la Zona Centro participe en la organizacion de las instancias
que se plantean. Asimismo, se debera indicar que a través de consultas vecinales, los habitantes de la
zona podran emitir opiniones y formular propuestas para solucionar la problematica que les aqueja en el
area que residen, asi como externar sus necesidades e intereses.

Este Plan Parcial propone como resultado de los talleres de participacién ciudadana y consultas
publicas:

1) La creacién de una Comision de seguimiento y evaluacién del Plan Parcial.
2) Creacion de comités de seguridad vecinales, integrados por habitantes de la Zona Centro

elegidos por los mismos vecinos, que tendran comunicacion directa con las autoridades a fin de
informar cualquier irregularidad.

Programa de participacion ciudadana.

El programa contempla:

a. Jornadas sociales que generen identidad ciudadana, identificando necesidades, expectativas y
vivencias de los distintos actores que confluyen en la Zona Centro.

b. Creacién de boletin o gaceta informativa y de analisis dirigido a los habitantes, organizaciones
sociales, civiles y comerciantes de la Zona Centro, como un espacio de expresion ciudadana.

c. Creacion de programas culturales, deportivos y recreativos populares en las calles y plazas, en
coordinacion con el Gobierno Estatal, Municipal, los Institutos de Cultura respectivos, el Sistema

DIF y los Institutos de deporte, entre otros.

d. Promocion de actividades universitarias coordinadas por todas las instituciones educativas del
Estado y del Municipio.

Seguridad publica con participacion ciudadana

La solucién a los problemas de seguridad publica se ha convertido en poco tiempo en la principal
exigencia de la ciudadania; la regeneracion de la Zona Centro es impensable sin atender este problema.

A. Lineas de accion.
I.Programa de seguridad publica para la Zona Centro.
Il.Redisefio y mayor amplitud de las modalidades de vigilancia.

Ill.Ubicacién estratégica de modulos de vigilancia y atencién ciudadana.
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IV.Promocién de la formacion de comités ciudadanos, para la prevencion de delitos y para la
contraloria social del desempeno de los agentes de seguridad.

V.Creacién de un programa de policia de barrio con una estrecha vinculacion con los comités
vecinales, residentes y comerciantes.

4.6. ESTRATEGIA F: DESARROLLO ECONOMICO

Esta estrategia se deriva de las ventajas que tiene por si mismo el Plan Parcial, que son resultado de
factores como:

I. La ubicacién céntrica.
Il. El vinculo econémico con otras zonas de la ciudad.
lll. Las inversiones acumuladas.
IV. La trayectoria de adaptacién a nuevos ajustes que ha presentado y sigue presentando la zona.
V. Las actividades especializadas.
VI. Las atracciones turistico-culturales.

Establecimiento y delimitaciéon de un bloque consolidado.

Planear las actividades concentradas en un bloque definido es clave para el inicio del proceso de
ordenamiento, control y desarrollo econdmico del area del Plan Parcial. Las estrategias que se clasifican
en la tabla siguiente, no sélo aplican para este bloque, sino en toda el area del poligono del Plan Parcial,
ante la identificacion de economias diversas, el sector informal tiene menor presencia, y existe un mayor
consenso sobre los problemas econdmicos de la zona y no resultaria dificil lograr la ejecucion de las
mismas.

Los objetivos primordiales de la estrategia son:

a. Regularizacién del uso del suelo.

Controlar el uso de edificaciones como bodegas o espacios de almacenamiento.

c. Estimular la actividad econémica en otras zonas, a fin de incorporarlas al bloque consolidado
de la Zona Centro.

d. Consolidar corredores comerciales, turistico-culturales existentes en el lado norte del poligono
y extender su desarrollo hacia el oriente, poniente y sur del area definida.

e. Lograr el establecimiento permanente de un foro econémico para la Zona Centro de Culiacan,
que promueva empleo e inversién internacional, nacional y estatal.

c
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ESTRATEGIA ECONOMICA PARA LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

ESTRATEGIA DESCRIPCION LINEAS DE ACCION

Regularizacion del
uso erroneo del
suelo

La utilizacién del uso del suelo en el
area del Plan Parcial de la Zona
Centro abarca actividades que no
operan conforme a la normatividad
existente, incluyendo bodegas,
paradas de transporte urbano, carga y
descarga de productos, por mencionar
algunos.

1. Dar a conocer entre los comerciantes los horarios establecidos de
carga y descarga de productos, ademds de aplicar las sanciones que
establecen las leyes y reglamentos a quien comete alguna infraccion.

2. Impulsar el establecimiento de locales comerciales de servicios en
plazas y banquetas de calles convenientes, tanto por el uso del suelo
como por la dimensién de las mismas.

3. Reubicacién de aquellos paraderos de transporte publico y taxis que
causen conflictos viales en zonas con gran flujo de actividades.

4. Revisar la ubicacién de bodegas y areas de almacenamiento
existentes, buscando su regularizacion si es necesario, o en caso de
requerirse, supervisar la elaboracién de proyectos para la reubicacion
de bodegas en zonas del perimetro del Plan Parcial. Procurando que los
proyectos incluyan disefio arquitecténico, un plan de movilidad y flujo de
camiones de carga, ademas del programa de actividades del espacio.

Consolidacion de la
economia de las
areas que se
encuentran fuera
del bloque
consolidado de la
Zona Centro

El diagnéstico arroja que las areas
oriente, sur y poniente del poligono en
estudio, muestran aspectos de una
economia poco desarrollada y/o
consolidada, en algunos casos
precaria. Sin embargo, existen las
condiciones para lograr un potencial
desarrollo para la economia formal.

1. Vincular el desarrollo del area surponiente con el desarrollo de
pequefias empresas en las ramas dedicadas a: artes gréficas e
imprenta, publicidad, grupos musicales, refacciones automotrices,
accesorios automotrices, venta de plasticos de uso industrial, tapicerias,
industria de bajo impacto como son la elaboracién de hielo
(congeladoras) y purificadoras de agua.

2. Fortalecer los usos del area poniente de la zona Centro,
especializada en venta y fabricacion de productos de talabarteria,
hojalateria, forrajes, ceramica, artesania, articulos de limpieza y otros
oficios con gran arraigo e identidad local.

3. Fomentar cadenas productivas en las industrias de prendas de vestir
en el &rea sur de la Zona Centro, incluyendo servicios, capacitacion y
promocién.

4. Vincular el desarrollo del area suroriente con el fortalecimiento de
pequefnas empresas relacionadas con venta de insumos para
electrodomésticos, motocicletas, bicicletas, venta de muebles,
tapicerias.

5. Fortalecer los servicios de salud (farmacias, clinicas), de hospedaje y
servicios bancarios en el area sur del poligono.

6. Fortalecimiento del area suroriente para el desarrollo de venta de
productos eléctricos, sastrerias, venta-renta de ropa y accesorios,

reparacion de calzado, hospedaje.

@
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ESTRATEGIA ECONOMICA PARA LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

ESTRATEGIA DESCRIPCION LINEAS DE ACCION

3

Reubicacién de
comercios
mayoristas de
productos diversos

Algunos productos estan dirigidos al
mercado masivo y contribuyen al
congestionamiento vehicular, como
productos de importacién, que en
muchos casos estan viculados al
comercio en via publica, como lo es el
comercio de juguetes, articulos de
fantasia, zapatos, bolsos, magquillaje,
entre otros.

1. Reubicacién de mayoristas en mercados especializados en zonas
aledanas a la zona Centro o en el area sur del poligono, que contemple
el impulso de servicios complementarios y de apoyo para su buen
funcionamiento.

Regularizacion de
actividades de
economia informal

El Plan pretende incorporar el sector
informal al sector formal en medida de
lo posible, pues permitiria un uso
importante de los recursos disponibles,
dentro de la planeacién econémica.
Las actividades que se buscan regular
son los musicos regionales (cuartetos
nortefios) localizados fuera del
Mercado Izabal y el comercio en via
publica.

1. Reglamentar el uso de la via publica y de los espacios urbanos
abiertos en la Zona Centro, para que se cumplan los objetivos del Plan
Parcial Culiacan Zona Centro.

2. Reorientar la vocacion de venta del comercio en via publica para
incorporarlos a proyectos integrales que fomenten el turismo y servicios
complementarios.

3. Realizacion de un proyecto urbano arquitecténicos que satisfagan las
necesidades espaciales de los musicos localizados fuera del Mercado
Izabal.

Economia de la
poblacion que
habita la Zona
Centro

Es necesario que la poblacién
residente participe en el &mbito barrial
que le corresponde y también dentro
del poligono del Plan Parcial, para
reforzar su economia.

1. Coordinacién entre la Secretaria de Desarrollo Social- Secretaria de
Desarrollo Econémico-IMPLAN para realizar una bolsa de trabajo para
los habitantes de la Zona Centro.

2. Coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Econémico-IMPLAN
para la creacién de un Programa para el Trabajador No Asalariado de la
Zona Centro, para la capacitacion de los habitantes y desempleados, en
oficios que tengan demanda y en trabajos que permitan su participacion
en los programas de rescate de la zona.

3. Promover actividades del sector servicios dirigidos a la poblacién
residente de la Zona Centro.

Implementacion de
un Foro Econémico
Permanente para la
Zona Centro

La concertacion es elemental para la
planeacién econémica, para definir la
cantidad y el rango o tipo de
actividades econbémicas a realizar.

1. Llevar a cabo una comunicacién constante con los diferentes
sectores econdémicos de la zona y las autoridades municipales, con el
objetivo de permitir el flujo frecuente de informacién entre los sectores y
las autoridades.

2. Mejorar el cumplimiento de los reglamentos.

3. Asegurar la gestién mas adecuada para la economia de la zona.

Impulso del turismo

El area que contempla el Plan Parcial
Culiacan Zona Centro favorece el
desarrollo de las actividades turisticas,
mismas que generan empleo y
recursos para la zona en comento,
otras zonas de la ciudad y del estado.

1. Coordinacion interdependencias nivel estatal y municipal (Turismo,
Desarrollo Social, Desarrollo Econémico, Instituto de Cultura, IMPLAN,
entre otros) para la elaboracion de acciones dirigidas al desarrollo del
turismo en el area del Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

2. Consolidacion de corredores existentes con vocacion turistica,
comercial y cultural, a través de los proyectos de regeneracién urbana.
Al tiempo de extenderlos al oriente, poniente y sur del poligono
establecido.

@

Cuadro 39-2. Estrategia econémica con sus lineas de accién, IMPLAN, 2008
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ESTRATEGIA ECONOMICA PARA LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

ESTRATEGIA DESCRIPCION LINEAS DE ACCION

Desarrollo de
nuevas actividades

El aprovechamiento de las areas con
vocacion turistica en la Zona Centro es
de gran importancia, tanto para

1. Creacion de una instancia, de caracter voluntario, que conjunte
personalidades y representantes del sector econdémico de la Zona
Centro, con la finalidad de apoyar el esfuerzo de planificacion y
ordenamiento de las actividades comerciales, cuya funcién seria
establecer el didlogo entre las diferentes actividades y facilitar la
coordinacién con la autoridad municipal y estatal.

2. Promover a la zona Centro como un sector Unico, atrayente, con
actividades diversas, para realizar compras de forma confortable, digno
para el peatdn y con espacios abiertos adecuados para el esparcimiento
y la recreacion.

3. Equipar la zona para el turismo joven y empresarial.

4. Considerar apoyo y atencién especial a las actividades y oficios con
arraigo e identidad local, como son los articulos de cuero, entre otros.

educativos y de
informacion para la
poblacion de
escasos recursos y
la poblacion de la
tercera edad y
joven de la ciudad

economicas - P i . P .
vinculadas al potencializar el desarrollo econémico |5. Promocién de actividades econdémicas intensivas en mano de obra.
3 local, como para revitalizar y redefinir — — — —
turismo ) P 6. Conformacion de una oficina de promocion turistica de la Zona
la jerarquia de la zona. - .
Centro con alcance urbano, municipal, estatal, nacional, hasta
internacional, segun sea el caso.
7. Mejoramiento y diversificacion de la infraestructura hotelera.
8. Impulso a la creacién de pequefias empresas de servicios turisticos.
9. Instalacion estrategica de médulos de atencidn turistica.
10. Adaptacion de inmuebles para albergues u hostales, a fin de
propiciar que un mayor nimero de turistas se alojen en la Zona Centro.
11. Lograr un impulso de conjunto de acciones concertadas entre
gobierno municipal, prestadores de servicios y vecinos para lograr
actividades turisticas seguras.
La poblacién de escasos recursos de
la Zona Centro sufre un rezago - )
. 90 1. Establecimiento de una bolsa de trabajo para personas de escasos
educacional, por lo que se requieren o
. recursos de la tercera edad y poblacion joven.
programas educativos y de
informacion, disefiados para cubrir sus
Programas necesidades.

A pesar de la ubicacién idénea de la
Zona Centro en términos laborales, la
poblacion joven desconoce el mercado
laboral de la ciudad.

Los programas de vivienda y de
mejoramiento barrial deben incorporar
el aspecto comunitario en los disefios,
tanto de los inmuebles como de
espacios y servicios comunes en el
contexto.

2. Programas especiales en la Zona Centro para las personas de la
tercera edad, que incluyan: comedores, talleres, espacios de
esparcimiento, entre otros.

3. Programas dirigidos a la poblacion joven.

10

Apoyo para realizar
actividades
productivas
compatibles con el
entorno de la Zona
Centro

El desarrollo econémico que se busca
tiene el objetivo de recuperar
gradualmente la diversidad
econdmica, particularmente las
actividades productivas.

1. Apoyo a la capacitacion y fomento para el desarrollo de pequefias
empresas de oficios y artesanias, dirigido preferentemente a la
poblacién que reside en la Zona Centro.

2. Fortalecer la relacion interdependencias de Desarrollo Social,
Desarrollo Regional, Desarrollo Econémico, Instituto de Cultura e
IMPLAN para la realizacién de programas referentes al tema.

3. Promocién y apoyo a empresas de familias dedicadas a la fabricacién
y venta de artesania y oficios locales, para potencializar el turismo.

4. Realizar campanas de promocion y marketing de los productos
elaborados en esta zona, de ser posible implementar una etiqueta de

los productos hechos en la Zona Centro.

@

Cuadro 39-3. Estrategia econémica con sus lineas de accién, IMPLAN, 2008
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Programa sectorial de comercio.

El Plan Parcial sefala la necesidad de impulsar un Programa Sectorial de Comercio para la Zona Centro
que debera tener los objetivos principales de reordenamiento del comercio establecido y regulacion del
comercio en via publica. La propuesta deberd estar acompanada por instrumentos de fomento para
apoyar las modalidades deseadas y desalentar las actividades que contravengan a los objetivos del
programa.

Este programa contempla las siguientes lineas de accién:

a. Promocién de la inversidbn privada para habilitar edificaciones existentes o construir nuevas
edificaciones destinadas a usos mixtos, donde el comercio se encuentre en planta baja o hasta un
primer nivel y pueda ser compatible con los demas.

b. Determinacién de espacios con un régimen de propiedad publica que puedan ser habilitados y
concesionados para comercio.

c. Los procedimientos que impulsen la produccién y venta de productos que fortalezcan los objetivos de
desarrollo econémico que plantea el Plan Parcial.

4.7. ESTRATEGIA G: CULTURA Y PATRIMONIO
Aprovechamiento del patrimonio urbano, historico y artistico.

El inventario o catalogo aprobado desde 1995 no considera todos los inmuebles y sitios con valor
patrimonial, sélo contempla la mayoria de las edificaciones histéricas y no ha sido actualizado; hace falta
un esfuerzo de las instituciones correspondientes para ampliar y depurar el inventario existente.

Las edificaciones con estos rasgos no deben considerarse como objetos artisticos o historicos
Unicamente, deben tratarse y entenderse por su significado cultural, valor estético y memoria social; asi
como su papel urbano actual. El entorno urbano cobra significado a partir de su componente patrimonial,
a fin de que se perciba como elemento de valor histérico, artistico, paisajistico y que consolida la
identidad urbana.

El Plan se complementara con lo que senala el Catalogo de Bienes Patrimoniales el cual consiste en un
inventario comprendido por 464 cédulas con informacion basica de las edificaciones y sitios
patrimoniales del area, los cuales deberan ser atendidos y conservados de acuerdo a lo que establece el
catalogo y tomandose en cuenta también los lineamientos que se especifican en este plan parcial en el
capitulo de Ordenamiento Territorial (ver anexos).

161

ﬁﬂ:{ma‘;ﬁm Q)Y T Plan Parc
a2
S ~ Culiacan Zona Centro




ESTRATEGIA PARA SITIOS Y EDIFICACIONES CON CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

LINEAS DE ACCION

Intercambio de experiencias
en trabajos de regeneracién de
inmuebles y espacios publicos
con otros centros histéricos
nacionales y del exterior.

Elaborar convenio INAH-INBA-
H. AYUNTAMIENTO DE
CULIACAN para realizar
normas de intervencion sobre
los inmuebles inventariados,
con el propdsito de aumentar
el acervo.

PROYECTOS
Actualizacién del catalogo y/o inventario de patrimonio urbano y arquitecténico y Realizacién de
cédulas bésicas de levantamiento de inmuebles y sitios patrimoniales.
Revitalizacién de la Plaza Gral. Alvaro Obregén y calles adyacentes: Gral. Antonio Rosales,
Ruperto L. Paliza, Miguel Hidalgo y Gral. Angel Flores.

Mejoramiento del entorno urbano de los 2 templos histéricos de la Zona (Catedral y el Santuario)

lluminacién artistica de monumentos y edificios con caracteristicas patrimoniales de gran
relevancia para la ciudad.

Elaboracién del Plan de iluminacién de la Zona Centro.

lluminacién artistica de las Plazas de la Zona Centro y los elementos escultéricos, fuentes y
monumentos importantes que alojan (Plaza Gral. Antonio Rosales, Plaza Gral. Alvaro Obregén,
Parque Revolucion y Centro Civico Constitucién).

Revitalizacién de la Plaza Gral. Antonio Rosales y su contexto inmediato; calles Teéfilo Noris,
Vicente Riva Palacio y Rafael Buelna.

Revitalizacién del Centro Civico Constitucién y su contexto, calles Vicente Guerrero, Presa
Valsequillo, y Rafael Buelna.

Revitalizacién del Corredor Paseo Nifios Héroes

Revitalizacién del Pargue Revolucion

Restauracion del Mercado Gustavo Garmendia y rehabilitacion del contexto urbano inmediato

Revitalizacién urbano arquitecténica del Mercado Rafael Buelna

Revitalizacién del Mercado Izabal y su entorno; calles Francisco Villa y Domingo Rubi
Rehabilitacion del Panteén San Juan y Restauracion de elementos mortuorios relevantes
Reutilizacién de espacios residuales como plazas publicas (bajo puentes)

Creacion de la Plaza Cultural de la Juventud

Restauracion del templo del Sagrado Corazdn (El Santuario)

Revitalizacién de edificios publicos con caracteristicas patrimoniales: H. Ayuntamiento de
Culiacan, Archivo Histérico del Estado, MASIN, Sede del IMPLAN

Restauracion y rehabilitacion de edificios patrimoniales bajo el resguardo de la UAS; Edificio
Central, Casa de la Cultura, Galeria Frida Kahlo, Escuela de Artes

Rehabilitacién de fincas histéricas que armonizan el entorno
Restauracién de edificios artisticos emblematicos; CAADES, Casino Culiacan, DIFOCUR, entre
otros.

Elaboracion del diagnéstico del estado actual del Templo de nuestra Sefiora del Rosario
(Catedral), y en su caso, desarrollar proyecto integral de restauracién de areas o elementos
deteriorados del inmueble histérico)

Revitalizacion del Teatro Inés Arredondo

Cuadro 34. Proyectos para Sitios y Edificaciones con caracteristicas patrimoniales en la Zona Centro IMPLAN, 2008
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5. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

De acuerdo con los articulos 1 y 2 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, el
ordenamiento territorial comprende las disposiciones que tienen por objeto establecer la distribucién de
los usos del suelo, la zonificacién y las normas de ordenacion que aplicaran en este Plan Parcial.

El poligono de aplicacién del Plan Parcial Culiacan Zona Centro, esta delimitado por:

Norte: Paseo Niflos Héroes, desde calle Primera hasta la calle Venustiano Carranza, incluyendo
el Centro Civico Constitucién.

Il. Oriente: Calle Venustiano Carranza, desde el Centro Civico Constitucion ubicado sobre Paseo

Nifnos Héroes hasta la Avenida Gabriel Leyva Solano.

lll. Sur: Avenida Gabriel Leyva Solano, desde Calle Primera hasta la calle Venustiano Carranza.

Poniente: Calle Primera, desde Paseo Nifios Héroes hasta Avenida Gabriel Leyva Solano.
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5.1. Zonificacion

Se determina la division del suelo en zonas, para asignar usos del suelo especifico 0 una mezcla de
ellos predio por predio, con relacidbn a las caracteristicas socioecondémicas, de funcionamiento y
caracteristicas arquitectonicas.

Conforme a lo anterior y en concordancia con la zonificacién secundaria del Plan Director de desarrollo
Urbano de Culiacan, los usos de suelo se definen como:

(HA) Habitacional Alta Densidad.

Se refiere al numero de habitantes (hasta 400 hab/ha). Permite el uso de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar, de interés social, media y hasta tipo residencial. Es compatible con el uso mixto o comercial
de tipo local o basico.

Los usos de giro comercial y de servicios permitidos, solo podran llevarse a cabo en una fraccion del
predio en cuestion, respetando el resto de la superficie para uso habitacional. Solo se permitiran
actividades comerciales y de servicios compatibles en un cien por ciento del area del predio, cuando
éste se localice en esquina de manzana.

(HCS-75) Habitacional, Comercio y Servicios con porcentaje Habitacional Alto.

Se refiere al nimero de habitantes (hasta 400 hab/ha). Permite el uso de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar, de interés social, media y hasta tipo residencial con opcién de comercio y servicios basicos
en planta baja.

El porcentaje de lotes con uso habitacional no debera disminuir del 75%. Es decir, cada permiso de
construccién otorgado deberad prever que un minimo del 75% de la superficie de cada una de las
manzanas de este sector sera de uso exclusivamente habitacional, el resto podra ser de tipo comercial y
de servicios.

(HCS-50) Habitacional Comercio y Servicios con porcentaje Habitacional Medio.

Se refiere al nimero de habitantes (hasta 400 hab/ha). Permite el uso de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar, de interés social, media y hasta tipo residencial con opcién de comercio y servicios basicos
en planta baja.

El porcentaje de lotes con uso habitacional no debera disminuir del 50%. Es decir, cada permiso de
construccién otorgado debera preveer que un minimo del 50% de la superficie de cada una de las
manzanas de este sector sera de uso exclusivamente habitacional, el resto podra ser de tipo comercial y
de servicios.

(CS0O) Comercio Servicios y Oficinas.

Areas dentro de la Zona Centro donde predomina el comercio, oficinas y servicios especializados en sus
diferentes niveles y modalidades. No podra destinarse la planta baja ni otro nivel sélo para el uso de
bodegas o almacenamiento. El uso de bodega y almacenamiento, de ser necesario como complemento
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del uso comercial, no se dispondra al frente de fachadas en cualquiera de los niveles de la construccion
del lote.

Podra incorporarse el uso habitacional hasta alta densidad en corazén de manzana, segunda planta y
niveles posteriores, siempre respetando planta baja al giro comercial de servicios y oficinas.

(E) Equipamiento.

Conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién
los servicios publicos y posibilitar el desarrollo urbano. Se dividen en educacion, cultura, salud,
asistencia publica, abasto, comunicaciones y transporte, recreacion y deporte, culto, mortuorio,
administracion publica y servicios urbanos.

(CUR) Corredor Urbano.
Esta ubicado en las vias principales, se caracteriza por el uso mixto y por un mayor nimero de niveles
de construccion.

Los corredores urbanos determinados en este plan se delimitan de la siguiente manera:

Blvd. Nifios Héroes: Desde Presa Valsequillo, al oriente hasta Calle Primera, al poniente.

Blvd. Francisco Villa: Desde Venustiano Carranza al oriente, hasta Lazaro Cardenas al poniente.
Blvd. Leyva Solano: Desde Venustiano Carranza al oriente, hasta Lazaro Cardenas al poniente.
Av. Venustiano Carranza: Desde Gral. Rafael Buelna al Norte y Blvd. Leyva Solano al Sur.

Av. Aquiles Serdan: Desde Blvd. Nifios Héroes al norte hasta al Blvd. Leyva Solano al Sur.

Av. Alvaro Obregén: Desde Blvd. Nifios Héroes al norte hasta al Blvd. Leyva Solano al Sur.

Av. Nicolas Bravo: Desde Blvd. Niflos Héroes al norte hasta al Blvd. Leyva Solano al Sur.

(AV) Area Verde.

Areas de uso publico localizadas dentro del &rea urbana, con edificaciones complementarias y provistas
de vegetacion, jardines y arbolados. Juegos infantiles, plazas, jardines y areas verdes, jardines
boténicos, parques urbanos.

Los usos de suelo, asi como su relaciéon con distintos giros y actividades se reflejan en la tabla de
compatibilidad, que expone los usos prohibidos o permitidos para otorgar las licencias de zonificacion
correspondientes segln sea el caso. Ver tabla anexa.
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Imagen 48. Zonificacion establecida para la Zona Centro

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).

En la zonificacion se determinan, entre otra normatividad, el nimero de niveles permitidos y el
porcentaje del &rea libre con relacién a la superficie del terreno, estableciendo un promedio de 7 niveles
de edificacion, excepto en corredor urbano.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS): es el factor que multiplicado por la superficie total del lote,
nos da como resultado el total de m2 que se pueden construir Gnicamente en planta baja.

COS = Superficie de Ocupacion del Suelo o Terreno = %
Superficie del Terreno

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion entre la superficie maxima de construccion y la
superficie de terreno medido en niveles.

CUS= Superficie maxima de construccion = No. De Niveles
Superficie del Terreno
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La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién
permitida y debera cumplir con lo sefalado en la norma general referente al Area libre de Construccién y
Recarga de Aguas Pluviales de los Mantos Freaticos.

Dentro del PPCZC, la propuesta del Coeficiente de Ocupacion del Suelo, se plantea segun los distintos
usos que conformaran el poligono. Existe asi, una agrupacién de los usos: HA, HCS-75, HCS-50 Y
CSO, que manejan el mismo COS, CUS y numero de niveles permitidos de construccion,
diferenciandose del tratamiento dado, a los corredores urbanos, que por sus particularidades se agrupan
en 3 grupos con niveles, COS y CUS distintos.

OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO

NIVELES DE
uUso COS CONSTRUCCION
PERMITIDOS
HA, HCS Y CSO 70% 7 4.9
CUR Blvd. Ninos Héroes 70% 7 4.9
CUR Blvd. Francisco I. Madero 60% 12 7.2
CUR Blvd. Leyva Solano 60% 12 7.2
CUR Av. Alvaro Obregén 60% 12 7.2
CUR Av. Aquiles Serdan 70% 9 5.6
CUR Av. Venustiano Carranza 70% 9 5.6
CUR Av. Nicolas Bravo 70% 9 5.6

Cuadro 41. Tabla de Coeficientes de Ocupacién y Utilizacion del Suelo
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6. NORMATIVIDAD

De conformidad con lo sefalado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, en sus articulos
1 y 2; este Plan Parcial determina las normas de ordenacién que permiten el ordenamiento de la zona
con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta.

Son las normas a las que se sujetan los usos del suelo de la ciudad, segun la zonificacién y las
disposiciones expuestas en el Plan de Director de Desarrollo Urbano de Culiacan. El poligono del Plan
Parcial Culiacan Zona Centro, en congruencia con lo establecido por el Plan Director de Desarrollo
Urbano, se designa como sector 2.

6.1. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales de los mantos freaticos.

El porcentaje de area libre de construccién, se establece en la zonificacion. Podra pavimentarse en un
10% con materiales permeables, cuando éstas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos.

El resto debera utilizarse como area ajardinada.

En los casos de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del area libre con
materiales permeables.

6.2. Area construible en zonificacion designada como area verde.

En esta zonificacion, el porcentaje de area total construida sera de hasta el 5% de la superficie del
predio y el area de desplante o espacio abierto sera de hasta 2.5%.

6.3. Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles.

Las instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles especificados por la zonificacién deberan
sujetarse a las normas especificas del INAH y del INBA y lo definido en la norma general descrita en el
inciso 4.3.1.1.

En edificios considerados con caracteristicas patrimoniales, ademas de tomar en cuenta lo establecido
por el INAH e INBA, las instalaciones deberan atender la normatividad establecida en este Plan Parcial.

En caso de presentarse instalaciones por encima de las alturas que se permiten en la zonificacion, no
podran realizarse modificaciones al perfil de pretiles y/o azoteas.

Las azoteas podran utilizarse como areas verdes y actividades de recreaciéon, donde sus estructuras
materiales no conformen un nivel de edificacién extra, ni rebasen un area mayor al 30% de la superficie
de la azotea, siempre y cuando no se infrinja lo que disponga en el Reglamento de Construcciones para
el municipio de Culiacan.
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En ningln caso las azoteas podran visualizarse de manera independiente, y su aprovechamiento sera
limitado a actividades no permanentes.

La autorizacion de cualquier tipo de instalaciones y equipos complementarios y especiales, antenas,
entre otros, requiere una solucién arquitectdnica para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion.

De no ser posible ocultar el elemento, deben plantearse soluciones de integracién a la imagen urbana.

6.4. Altura maxima y porcentaje de area libre permitida en la zonificacion (E)
Equipamiento.

Para los predios o fincas con zonificacion equipamiento y que se encuentren sobre corredores urbanos y
comerciales de la Zona Centro, les corresponde la especificacién del numero de niveles y area libre
asignada para los predios con frente al tramo de la vialidad en la que se localicen.

Los predios con zonificacién equipamiento y que no tengan frente hacia los corredores urbanos del
poligono del Plan Parcial, se determinaréan conforme a los criterios para determinar alturas en zona con
caracteristicas patrimoniales o las normas que indique la zonificaciéon de la manzana en que se ubique la
edificacion, segun sea el caso.

6.5. Via publica y estacionamientos subterraneos.

En la Zona Centro podra modificarse la via publica en trazo y seccién transversal, siempre y cuando no
afecten la imagen urbana e integridad de la zona, asimismo se permitira cuando justificadamente mejore
las condiciones actuales del area a intervenir.

No se permite la construccion y operacion de estacionamientos subterraneos bajo predios considerados
con caracteristicas patrimoniales con cualquier nivel de proteccion especificado.

Dichas construcciones subterraneas, se sujetaran a la aprobaciéon del Ayuntamiento a través de la
Direccion de Obras Publicas y la Direccion de Servicios Publicos previo dictamen técnico del IMPLAN,
ademas de tener una opinion favorable del INAH como dependencia con atribuciones a nivel federal
cuando sea indispensable en virtud de la edificacién de que se trate.

6.6. Ampliacion de construcciones existentes.

No podra realizarse ampliaciones a las edificaciones patrimoniales con nivel de proteccion alto. Cuando
se trate de edificios o fincas patrimoniales construidas con niveles de proteccién medio y bajo, se podran
realizar ampliaciones a la construccién existente, siempre y cuando cumpla con la normatividad
senalada. El nivel de proteccidon de las edificaciones esta definido en el Catalogo de Bienes
Patrimoniales.

169

s 4 B LPlan Parcia
A~
Gullacdn v uliacan Zona Centro




6.7. Usos del suelo Prohibido.

Se prohibe el uso de bodegas o espacios dedicados exclusivamente al almacenamiento. No se permitira
el uso de bodega en el total del area en planta baja o en primer nivel y en edificios con caracteristicas
patrimoniales. Los giros o actividades comerciales que requieran un espacio para almacenamiento de
productos podran hacerlo siempre y cuando, el espacio destinado para ello no tenga frente a la calle y
de ser el caso, no ocupara el porcentaje total de las areas en segunda planta.

6.8. Normas para la construccion de vivienda.

Sera aplicable en el poligono del Plan Parcial, donde la zonificacion lo especifique. Para la autorizacién
de proyectos y construccion de vivienda, se debera atender lo siguiente:

a. En el caso de construccién de conjuntos departamentales o habitacién plurifamiliar tendran como
maximo 28 viviendas; 4 departamentos por nivel como maximo, siempre y cuando la extensién del
terreno lo permita y se sujete a la normatividad del Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Culiacan.

b. Debera acreditarse como nivel de vivienda de interés social y/o vivienda de nivel medio.

c. Los proyectos que se vayan a construir, deberan cumplir con la normatividad vigente en todo aquello
que no refute lo establecido en esta norma particular.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos mencionados, se autorizara lo siguiente:

I) Alturas de hasta 7 niveles (Planta baja mas 6 niveles) para la rehabilitacion de inmuebles con nivel de
proteccion baja y construcciones nuevas, observando los criterios para determinar alturas en zona con
caracteristicas patrimoniales establecidos en este Plan Parcial, quedando sujetas a las disposiciones del
INAH, INBA y el H. Ayuntamiento de Culiacan, asi como a las demds disposiciones normativas de este
Plan Parcial.

Il) El porcentaje minimo de areas libres serd de acuerdo al que se establece en la zonificacion
correspondiente.

III) Negociacién en relacion al area de donacion.
IV) Cuando los proyectos de vivienda rebasen los 3000 m2 de construccion, y se encuentren sobre
corredor urbano y/o comercial deberan elaborar un estudio de impacto urbano previo al tramite de la

licencia de construccion.

V) Sélo se requerira la realizacion de los tramites para el otorgamiento de licencia de construccién.
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6.9. Sistema de transferencia de potencialidad.
En el poligono definido en el Plan Parcial aplicara lo siguiente:

Se aplicara en la Zona Centro, de acuerdo a las disposiciones del Plan Director de Desarrollo Urbano de
Culiacan, como instrumento de fomento para el cumplimiento de las politicas y estrategias contenidas en
los mismos.

El objetivo es lograr el mayor aprovechamiento de los bienes y servicios de la Zona Centro de la ciudad
para generar recursos que sean destinados al mejoramiento, rescate y proteccion de todos los
inmuebles con valor patrimonial, el entorno urbano y paisajistico de la misma.

Se utilizaran los derechos de excedentes potenciales en intensidad de construccién de un predio a otro,
prevista por el plan aplicable, con base en las caracteristicas establecidas por los coeficientes de
utilizacién y ocupacién del suelo, de acuerdo a lo cual los propietarios de predios e inmuebles podran
transmitir los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion, no edificados, que
correspondan al predio o inmueble de su propiedad, en favor de un tercero.

La Zona Centro sera area emisora y receptora de potencialidad de desarrollo, con el propésito de
rehabilitarla, mejorarla y conservarla. Los beneficiados por la adquisicion de las potencialidades de
desarrollo autorizadas, podran aumentar la intensidad de construccion de sus predios o inmuebles, en
funcién de los derechos obtenidos por la transferencia.

1. Seran Zonas Emisoras en la Zona Centro todos los predios que estén contenidos en el Catalogo
de Bienes Patrimoniales, en funcion del nimero de niveles permitidos en la zona que le
corresponde.

2. Seran Zonas Receptoras todas aquellas que de acuerdo a la normatividad establecida le permita
incrementar el nimero de niveles minimo permitido. Los corredores urbanos y corazones de
manzanas tendran mayor prioridad de ser receptoras.

Las operaciones de transferencia de potencial de desarrollo urbano consisten en:

I.El incremento de niveles de edificacion en el predio receptor, sujetdndose siempre a los usos del
suelo permitidos por el Plan Parcial y por el Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan.

II.LEl aprovechamiento de las areas libres que se requieren para la realizacién de un proyecto
determinado y que excedan lo permitido en el predio receptor por la normativa que sefiala el Plan
Director de desarrollo Urbano de Culiacan o, en su caso, por el certificado de acreditacion del uso
de suelo por derechos adquiridos correspondiente.
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6.10. Normas de Ordenacion Particulares.

6.10.1 Norma que define a la Zona Centro como Zona con Caracteristicas
Patrimoniales.

Es una zona que contara con normatividad y restricciones especificas con el objetivo principal de
resguardar la estructura de la zona, conservar, mantener y mejorar el patrimonio urbano,
arquitecténico, ambiental y paisajistico, la imagen urbana, las peculiaridades de la traza, el
funcionamiento de los barrios y calles con valor histérico-artistico y su entorno, los monumentos y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados o inventariados merecen una
garantia de proteccion, conservacion y consolidacién.

La zona con caracteristicas patrimoniales que defina el Plan Parcial, incluird la zona u zonas de
monumentos historicos y artisticos que delimite el INAH (Instituto Nacional de Antropologia) y/o
INBA (Instituto Nacional de Bellas Artes) de manera correspondiente, ademas de las zonas que
senale el Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan y los Planes Parciales del Municipio.

Cualquier gestion referente al uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en la zona definida, se sujetara a las normas y restricciones que a continuacion se
desglosan y que, a juicio del H. Ayuntamiento de Culiacan, a través del Instituto Municipal de
Planeacion (IMPLAN) y por sus propias caracteristicas sean aplicables:

a. Se empleara en edificios 0 zonas que estan sujetas a la normatividad del INAH y del INBA, y
es preciso contar con la autorizacidon correspondiente, ademas del H. Ayuntamiento de
Culiacan, quien podra asesorarse a través de opinion técnica emitida por el IMPLAN.

b. Se llevara a cabo la rehabilitacion y/o restauracién de edificaciones existentes y la construccion
de obra nueva. Las edificaciones nuevas podran realizarse sin distorsionar las caracteristicas
del entorno y de las edificaciones que dieron origen a la zona con caracteristicas patrimoniales;
como son: alturas, proporcion en elementos, aspecto, acabado de fachadas, alineamiento y
emplazamiento de las construcciones y deberan apegarse a los criterios que para tal efecto
emita el H. Ayuntamiento de Culiacan y en su caso el IMPLAN.

c. Las demoliciones totales o parciales de edificios con tipologia o tematica arquitectonica urbana
y paisajistica caracteristica de la zona, asi como las construcciones que sean discordantes con
la tipologia local en cuanto al tema, volumen, forma, textura y acabados arquitectdnicos de los
inmuebles en zona con caracteristicas patrimoniales, tendrdn como condicionante para solicitar
la licencia respectiva, contar con un dictamen del H. Ayuntamiento de Culiacan; en todos los
casos el elemento que restituya la demolicién parcial o total, debera considerar su integracion
al paisaje urbano de la zona.

d. Las construcciones nuevas que tengan permitida una mayor altura a la de la zona en general,
deberan contemplar mayor cantidad de area libre, tomando como base el area minima que se
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presenta en el plano de niveles de edificacién, lo anterior con la finalidad de generar visuales
hacia y desde el interior de la construccion.

. Las actividades de construccion que se realicen en edificaciones colindantes a elementos con

caracteristicas patrimoniales deberan evitar cualquier tipo de afectacién en éstos, durante el
proceso y después de la obra.

No podran autorizarse cambios de usos o modificaciones espaciales en los edificios, cuando
dichas intervenciones alteren la estructura y forma de la construccion original y/o contexto
urbano y paisajistico, con excepcion de aquellas propuestas que a consideracion del H.
Ayuntamiento de Culiacan y en su caso del IMPLAN, justifiquen el mejoramiento de la
edificacion y/o la zona.

. No se permiten alteraciones de perfil en pretiles y azoteas. La autorizacién de cualquier tipo de

instalaciones, equipos complementarios y especiales, tinacos, antenas, entre otros, necesitan
una solucién arquitecténica para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y el paramento
opuesto de la calle al mismo nivel de observacién. De no poder ocultarse el elemento, se
plantearan soluciones de integracion a la imagen urbana considerando lo sefalado en el inciso
b.

. Se permitira la modificacion del trazo y seccién transversal de las vialidades que conforman la

traza original; siempre y cuando no afecten de algiin modo la imagen urbana e integridad de la
zona, asimismo se permitird cuando justificadamente mejore las condiciones actuales del area
a intervenir.

Los proyectos de mejoramiento de vialidades o instalaciones subterraneas, garantizaran que
no se deteriorara la estabilidad del suelo de la zona y que las edificaciones no sufriran danos
estructurales; el Reglamento de Construcciones de Culiacan especificard el procedimiento
técnico para conseguir este objetivo.

No se autorizard por ningun motivo el establecimiento en via publica de elementos
permanentes o provisionales como casetas de vigilancia, cadenas, muretes u otros que
impidan el libre transito del peaton; unicamente se podran colocar elementos para limitar el
transito de vehiculos, siempre y cuando se presente un proyecto de mejoramiento de las
vialidades o actividades de la zona, previamente avalados por el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Obras Publicas.

Las actividades relacionadas con exposiciones, ventas de pasillo, tianguis y otros usos
situados en la calle, serdn emplazados de manera provisional, sin permitir instalaciones
adosadas a los edificios ni a elementos 0 monumentos considerados histéricos y/o artisticos.
Tampoco se permitira utilizar areas jardinadas para estos fines.

Cuando este tipo de actividades se realicen y obstruyan el paso de vehiculos y/o peatones,
deberan darse a conocer rutas alternas senaladas en los tramos de calle utilizados; ubicando a
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oficiales de transito municipal en los puntos de desvio para agilizar la circulacién e informen a
los automovilistas de los cambios, rutas y horarios de las actividades e instalaciones.

Si dicha actividad tendra una duraciéon mayor de un dia, se avisara a la poblacién, a través de
un senalamiento que se identifique facilimente, instalado minimo con dos dias de anticipacion
especificando la duracién, motivo, horario, puntos de desvio del transito peatonal y vehicular,
asi como medidas de precaucién que se determinen.

. Los estacionamientos localizados dentro de la zona deberan cumplir con el Reglamento de

Estacionamientos de la ciudad, ademas de adecuarse a las caracteristicas que se determinen
por encontrarse en zona con caracteristicas patrimoniales, independientemente de que se
contemplen que sean cubiertos o descubiertos.

Los colores que se utilicen en aplanados o cualquier acabado de las fachadas deberan ser
aquellos similares o iguales a las gamas empleadas en las edificaciones histéricas y/o
artisticas de la zona, avaladas por el INAH o INBA segun corresponda.

. Los aparadores o areas de exhibicion de las edificaciones en las cuales la planta baja se

asigne para comercio, deberan adaptarse a las dimensiones y proporciones de los vanos del
edificio en general, ademas no debera cruzar completamente el paramento de la construccién,
de tal manera que las aberturas no compitan o predominen en relacién con la fachada.

El arroyo vehicular y las banquetas podran construirse preferentemente con materiales
similares a los caracteristicos de la zona, sin embargo, se considera apta la utilizacion de
materiales prefabricados o procesados en sitio, cuyo acabado, forma y color no rompan o
alteren significativamente el entorno urbano y paisajistico de la zona.

Asimismo, los materiales utilizados deberan resistir el peso de vehiculos de carga que avalen
el Reglamento de Transito y Transportes del Estado de Sinaloa, el Reglamento de Calles,
Parques y Jardines para el Municipio de Culiacan, el Reglamento de Construcciones de
Culiacan y las demas normas técnicas que emita el H. Ayuntamiento.

El H. Ayuntamiento por conducto del Presidente Municipal o quien tenga representacién legal,
podra elaborar convenios con los propietarios de construcciones que sean discordantes con la
tipologia predominante de la zona con caracteristicas patrimoniales, como se manifiestan en el
inciso b, para que dichas construcciones puedan ser rehabilitadas en armonia con el entorno
urbano.

Ademas, la promocién de la conservacion y mejoramiento de la zona con caracteristicas
patrimoniales sera competencia del estado y del municipio, previa consulta a la Direccion de
Desarrollo Urbano y el IMPLAN quien podra actuar como auxiliar de la autoridad competente
para detectar y detener cualquier demolicion o modificacion que no esté autorizada en los
términos del Plan Parcial.
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6.10.2 Criterios para determinar alturas en la Zona Centro como Zona con
Caracteristicas Patrimoniales.

Estos criterios permiten el establecimiento de alturas permitidas para cada edificacién o predio en
funciébn de las alturas de los inmuebles colindantes. Los inmuebles con caracteristicas
patrimoniales a los que se refieren estos criterios, estédn sefalados en el plano de Zonificacion y
Normas de Ordenacién, los cuales se clasifican en tres tipos: Nivel de Proteccion Alto, Nivel de
Proteccién Medio y Nivel de Proteccion Bajo.

Criterio A.
Los predios o edificaciones que colinden con una edificacién religiosa con valor histérico y/o

artistico, no podran rebasar la altura de su pretil bajo. Dichos predios o edificios, deberan
respetar los sefalamientos que a nivel federal existan sobre este tipo de inmuebles.
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Imagen 49. Gréfico que ilustra el Criterio A para determinar alturas en la Zona Centro

Criterio B.

Cuando el proyecto a desarrollar colinde con una edificacion con caracteristicas patrimoniales
con nivel de proteccién alto, medio o0 bajo, debera tener la altura de la edificacion patrimonial con
el nivel de proteccion mas alto de la manzana en la cual est4d emplazado.

Edificios con otra tipologia Edificio con Edificio con Nivel de
\II/ \I/ otra tipologia Proteccion Alto
a0
R == —

Imagen 50. Grafico que ilustra el Criterio B para determinar alturas en la Zona Centro
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Criterio C.

Cuando existan dos o mas edificaciones con caracteristicas patrimoniales con niveles de
proteccion alto, medio y/o bajo en el mismo lado de la acera, el edificio que se va a desarrollar
podrd tener como altura maxima, la altura del edificio con valor patrimonial més alto, siempre y
cuando la diferencia entre éstos no sea mayor de un nivel.

. 3 Edificio con Nivel de Edifici Nivel d
Otra t'jilOg'a Proteccién Medio ;Dlri;?eggir;’m XITO °
il N =] N ©
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Imagen 51. Grafico que ilustra el Criterio C para determinar alturas en la Zona Centro
Criterio D.

En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con caracteristicas
patrimoniales, se debera tomar como referencia de altura maxima, la altura promedio de los
colindantes.

En el caso de que la altura referida sea menor a 4 niveles, se autorizaran 4 niveles de altura, con
excepcidn de los proyectos de vivienda, en los que se podra autorizar 7 niveles (Planta Baja y 6
niveles), siempre y cuando a partir del 4 nivel se aplique un remetimiento determinado por la
aplicacion del criterio E para especificar la altura en inmuebles dentro de zona con caracteristicas
patrimoniales.
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Edificio 1 Edificio 2 Edificio 3 Edificio 4

Ninguno de los edificios sobre la misma acera tienen
caracteristicas patrimoniales

Imagen 52. Grafico que ilustra el Criterio D para determinar alturas en la Zona Centro
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Criterio E.

Una vez que se defina la altura maxima del edificio a rehabilitar o construir, acorde con los
criterios A,B,C y D segun sea el caso, los cuartos o volumenes al interior del predio, podran tener
una altura mayor a la de la fachada principal, de acuerdo a lo siguiente: la altura se determinara a
partir del paramento opuesto de la calle, a 1.50m de altura del nivel de banqueta, a partir de
donde se traza una linea imaginaria que pase tangente a la altura resultante del primer espacio o
cuarto.

La altura resultante de los espacios ubicados hacia el interior del inmueble, deberd armonizar con
las alturas de los inmuebles colindantes, ademas de que deben plantear un tratamiento de las
colindancias y muros ciegos.
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Imagen 53. Grafico que ilustra el Criterio E para determinar alturas en la Zona Centro
6.10.3 Niveles de proteccion para edificaciones con caracteristicas patrimoniales.
Para la aplicacién del Plan Parcial, se establecen tres niveles de proteccion para las
edificaciones o fincas con caracteristicas patrimoniales permitiendo diferentes intervenciones:

I. Nivel de proteccion alto.

Edificacion histérica o artistica con proteccion determinada por su alto valor urbano,
arquitecténico, paisajistico y significado histérico y/o artistico.

Il. Nivel de protecciéon medio.
Edificacion historica o artistica con proteccion determinada por su valor arquitectonico y

significado histérico y/o artistico, con modificaciones formales, espaciales y/o
estructurales.
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lll. Nivel de proteccion bajo.

Edificacion histérica o artistica que incluye valor de contexto.

La clasificacion de las edificaciones, esta sujeta a cambios en funcién de los estudios del
INAH y/o del INBA. Con base a estos niveles de proteccién, y para efectuar algunas
intervenciones que se indican a continuacion, se debera contar con la aprobacién del
INAH, INBA y del H. Ayuntamiento de Culiacan, asesorado por el IMPLAN.

6.10.4 Tipo de Intervenciones segun el nivel de proteccion para edificaciones con
caracteristicas patrimoniales.

TIPO DE INTERVENCION

Demoliciones
Demolicién total

INTERVENCIONES Y NIVELES DE PROTECCION

DESCRIPCION

tipo de intervencién prohibida en cualquier
nivel, se autorizara demolicidn total de alguna
edificacién sélo cuando esté en peligro la
integridad fisica de ocupantes por el avanzado
grado de deterioro del edificio. Previamente
deberd emitirse dictamen estructural afirmando
lo anterior, con documento autorizado por el
INAH.

NIVELES DE PROTECCION

NIVEL DE
PROTECCION
ALTO

prohibido

NIVEL DE
PROTECCION
MEDIO

prohibido

NIVEL DE

PROTECCION

BAJO

prohibido

Demolicion parcial del inmueble

excepto fachada

En inmuebles con nivel de proteccion alto, estd
prohibida. Podra contemplarse demoliciéon
parcial del inmueble al interior, siempre y
cuando se analice y fundamente a través de
autorizacion de un perito del INAH.

prohibido

previa autorizacion

previa
autorizacion

Demolicién parcial excepto

fachada y primer cuarto o crujia

Para los inmuebles con nivel de proteccién alto
y medio esta prohibida, para el nivel de
proteccion bajo se autorizard en los casos en
que sdlo la primer crujia presente
caracteristicas de valor patrimonial, el resto se
encuentre en peligro de derrumbe.

prohibido

prohibido

previa
autorizacion

Demolicién parcial de la fachada|prohibida en los 3 niveles de proteccion. En

caso de presentar riesgo estructural, se
procederd a su restauracion.

prohibido

prohibido

previa
autorizacion

TIPO DE INTERVENCION

Modificaciones
De planta tipo, forma y
distribucion

Cuadro 42-1. Niveles de proteccién para el caso de demoliciones
INTERVENCIONES Y NIVELES DE PROTECCION

DESCRIPCION

Podran autorizarse modificaciones en planta,
forma y distribucion en los inmuebles con nivel
de proteccion medio y bajo, siempre y cuando

NIVELES DE PROTECCION

NIVEL DE
PROTECCION
ALTO

NIVEL DE
PROTECCION
MEDIO

NIVEL DE
PROTECCION
BAJO

se desarrollen con materiales que evidencie la - . s previa
X L ) e prohibido previa autorizacion .,
intervencion y se identifique claramente. No se autorizacién
permitird la colocacion de elementos que
afecten las fachadas en cualquier nivel de
proteccion.

Fachada original En inmuebles histdricos se prohibe las
modificaciones en fachadas. Es posible la o . revia

e, . P prohibido prohibido P .

modificacién en fachadas de inmuebles del autorizacién
siglo XX, previa autorizacién.

Remetimientos o salientes del Permitidos en el nivel de proteccién bajo, - - previa

prohibido prohibido

paramento

previa autorizaciéon del INAH.

autorizacién

P<4

H. Ayuntamiento
de Culiacan
2008-2010
IMPLAN

Cuadro 42-2. Niveles de proteccién para el caso de modificaciones
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TIPO DE INTERVENCION

Sustituciones

Elementos estructurales con
pérdida de propiedades
mecanicas

INTERVENCIONES Y NIVELES DE PROTECCION

DESCRIPCION

En el nivel de proteccién bajo serd posible
siempre y cuando exista una autorizaciéon
previa, y condicionada a las especificaciones
materiales y procedimientos constructivos que
dictamine el INAH.

NIVELES DE PROTECCION
NIVEL DE NIVEL DE NIVEL DE
PROTECCION PROTECCION PROTECCION
ALTO MEDIO BAJO

previa

prohibido prohibido autorizacion

Acabados, herreria y carpinteria
no estructural

Intervencion permitida en cualquier nivel de
proteccidn, siempre y cuando la propuesta esté
encaminada al rescate de materiales originales
existentes, asi como las caracteristicas
formales de la edificacidn.

permitido permitido permitido

Color de pintura

No se permitird sustituir parcialmente en
fachadas exteriores e interiores, que alteren la
imagen integral del inmueble. S dlo se permitira
siempre y cuando el color propuesto este
incluido en la gama de colores autorizada por
el INAH; y a reserva de que se encuentren
vestigios histéricos que indiquen colores
diferentes. El color en esmalte y lacas acrilicas
sdélo se podran utilizar en inmuebles del siglo
XX.

permitido permitido permitido

TIPO DE INTERVENCION

Cambio de uso del suelo

Cuadro 42-3. Niveles de proteccién para el caso de Sustituciones

INTERVENCIONES Y NIVELES DE PROTECCION

DESCRIPCION

Cambio de uso del suelo

NIVELES DE PROTECCION
NIVEL DE NIVEL DE NIVEL DE
PROTECCION PROTECCION PROTECCION
ALTO MEDIO BAJO

Cambio de uso de acuerdo a los
usos permitidos en el Plan
Parcial

El cambio de uso de suelo se autorizara de
acuerdo a los usos permitidos en el Plan
Parcial; estd permitido en las edificaciones con
nivel de proteccién bajo y condicionado a la
autorizacion del H. Ayuntamiento a través del
IMPLAN mediante dictdmen técnico, para las
edificaciones con niveles de proteccion medio y
alto.

previa autorizacién | previa autorizacién permitido

Cuadro 42-4. Niveles de proteccién para el caso de cambio de uso del suelo
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TIPO DE INTERVENCION

Adiciones

Niveles superiores a la
edificaciéon patrimonial,
respetando niveles de
construccion permitidos por el
Plan Parcial y las Normas de
Fisonomia Urbana

INTERVENCIONES Y NIVELES DE

DESCRIPCION

las adiciones a niveles estdn permitidas en
edificaciones con nivel de proteccion bajo,
siempre y cuando respeten los niveles
permitidos en el criterio de alturas especificado
en el Plan. En los inmuebles con niveles de
proteccién alto y medio podran realizarse,
solamente previa autorizacién del INAH.

PROTECCION

NIVELES DE PROTECCION

NIVEL DE

PROTECCION
ALTO

previa autorizacién

NIVEL DE
PROTECCION
MEDIO

previa autorizacion

NIVEL DE
PROTECCION
BAJO

permitido

Anexos posteriores en areas
libres

Cualquier tipo de construccién en area libre
estd permitida en edificaciones con nivel de
proteccidn bajo, siempre y cuando se respeten
las normas de ocupacion determinadas en el
Plan Parcial. En el nivel de proteccién medio se
permitirdn, siempre y cuando no se alteren
visuales del conjunto o edificaciéon. Mientras
gue en las edificaciones con nivel de proteccion
alto estan prohibidos.

prohibido

previa autorizacién

permitido

Herreria nueva en fachada, de
acuerdo a las Normas de imagen
Urbana

la colocacién de elementos nuevos de herreria
estan permitidos en el nivel bajo de proteccién,
siempre y cuando se respeten las Normas de
Fisonomia Urbana especificadas. En los
niveles de proteccién medio y alto se permitiran
previo dictdmen técnico y autorizacién del
INAH.

previa autorizacion

previa autorizacién

permitido

balcones y volados fuera del
paramento

la adicién de balcones y volados al esquema
original de la edificacion estard permitido en el
nivel de proteccion bajo.En las edificaciones
con nivel de protecciéon medio podrd permitirse
previa autorizacién, después de analizar la
propuesta arquitecténica. En inmuebles con
nivel alto de proteccidén queda prohibida esta
adicidn.

prohibido

previa autorizacién

permitido

Instalaciones con vista a la calle

Las instalaciones con vista a la calle, estara
condicionada al dictdmen técnico del INAH en
las edificaciones con nivel de proteccion bajo.
En los niveles de proteccién medio y alto estan
prohibidas.

prohibido

prohibido

previa
autorizacion

Instalaciones de aire
acondicionado, de
comunicaciones, especiales, de
seguridad y para equipos de
informatica

La adicién de este tipo de elementos quedara
condicionada al dictdimen técnico que expida el
INAH para cualquier nivel de proteccién (bajo,
medio y alto).

previa autorizacion

previa autorizacién

previa
autorizacion

Acabados contemporaneos en
fachada y/o interiores

Eluso de acabados contempordneos en las
edificaciones debera seguir las Normas de
Imagen Urbana del Plan Parcial Culiacdn Zona
Centro y estd permitido en el nivel de
proteccién bajo. Para inmuebles con nivel de
proteccién medio y alto estara condicionado a
la autorizacién del INAH y/o autoridad

corres pondiente.

previa autorizacion

previa autorizacién

permitido

H. Ayuntamiento
de Culiacan
2008-2010

P<4

IMPLAN
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Cuadro 42-5. Niveles de proteccién para el caso de adiciones
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Las edificaciones con caracteristicas patrimoniales con sus usos propuestos correspondientes, estan
definidas en el siguiente plano y en el Catalogo de Bienes Patrimoniales, asi mismo se anuncia en
ellas su nivel de proteccion y los predios contiguos afectados por la caracteristica patrimonial de los
inmuebles descritos.

SIMBOLOGIA: y 4 '
y /

HA HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD y- A
p

HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS CON PORCENTAJE y
HABITACIONAL ALTO l

- HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS CON PORCENTAJE i ~
HABITACIONAL MEDIO - o

HCs-75

CSO | COMERCIO, SERVICIOS, OFICINAS

Bl =curavienTo
- AREA VERDE
Y corREDOR URBANO IS SEE S

|:| AFECTACION DE INMUEBLES PATRIMONIALES

N Al

a1~

Imagen 54. Plano de patrimonio edificado en el perimetro de la Zona Centro

6.10.5 Normas de Imagen urbana.

Estas normas tienen la finalidad de regular las obras que se lleven a cabo dentro del poligono de la
Zona Centro de Culiacan, con el propésito de que dichas obras contribuyan al enriquecimiento del
entorno urbano y a la preservacion del espacio publico, con énfasis en la preservacion del patrimonio
urbano arquitecténico y paisajistico. Estas normas tienen el propésito de regular cualquier accién de
construccién, demoliciéon o transformaciéon que pueda afectar el espacio publico y la imagen urbana de
la Zona Centro.
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NORMAS DE FISONOMIA URBANA

Proporcionar instrumentos de evaluacién y revisién de proyectos a la autoridad
correspondiente.

OBJETIVOS ESPECIFICOS Propc_)rcionar una guia préctica que permita a los responsables de obra, tomar
decisiones correctas.

Proporcionar instrumentos de referencia, que permita a la ciudadania defender su
patrimonio urbano-arquitecténico de forma mas practica.

Permitidos. Su utilizacién se considera razonable y dentro de este criterio hay
algunos que se manejan como recomendados.

Condicionados. Dicha utilizacién podra permitirse sélo en casos especificos y si no
afectan la imagen urbana, debiendo sujetarse a autorizacion especial del INAH,
INBA y H. Ayuntamiento de Culiacan a través del IMPLAN.

CRITERIOS DE APLICACION
Obligatorios. La utilizacién de estos criterios es indispensable para la preservacion
y mejoramiento de la imagen urbana.

Prohibidos. Su utilizacién se considera inadecuada y/o inoportuna, ademas
contraviene a la preservacion y mejoramiento de la imagen urbana y el espacio
publico con caracteristicas patrimoniales.

Cuadro 43. Objetivos y criterios de aplicacion de las normas de fisonomia urbana para la Zona Centro

Estas normas no exoneran a los propietarios y responsables de obra del cumplimiento de otras
instrucciones relacionadas con el desarrollo urbano, especialmente lo referido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Sinaloa y en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan.

CRITERIOS GENERALES PARA ANUNCIOS PUBLICITARIOS

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

Autorizaciéon mediante Dictamen Técnico del INAH y/o Ayuntamiento de
Culiacan a través de Desarrollo Urbano para obtener licencias o obligatorio
permisos para la colocaciéon de anuncios.

El nombre y razén social debera ser legible, pudiendo visualizarse
desde 2 metros de distancia.

obligatorio

De marquesina prohibido
De azotea prohibido
En pavimentos, camellones o glorietas prohibido
En edificios considerados como patrimonio edificado prohibido
En arboles, postes y columnas prohibido

Adosados. Cumpliendo con las caracteristicas determinadas en las Normas
de Fisonomia Urbana
Colgantes. Cumpliendo con las caracteristicas determinadas en las Normas
de Fisonomia Urbana

condicionado

condicionado

Colocacién de anuncios mayores a 2m2 prohibido
Porcentaje del drea que ocupara el anuncio en bardas o fachadas
mayor al 15%

prohibido

Cuadro 44-1. Normas para anuncios publicitarios
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CRITERIOS GENERALES PARA ANUNCIOS PUBLICITARIOS

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

lluminacion

Fuente de iluminacién y accesorios ocultos obligatorio
Utilizacién de focos sencillos de luz directa intermitentes o indicando
movimiento

Utilizacion de focos de colores para la iluminaciéon prohibido

Utilizacion de focos de color blanco y ambar para la iluminacidn obliiatorio

Proyeccion de anuncios por medios electrénicos o similares en muros

prohibido

. P, rohibido
o pantallas visibles desde via publica P
Uso temporal de mantas, banderolas y caballetes, asi como elementos hibid
R A rohibido
colgantes, pendientes o adosados a arboles, postes y columnas. P
Anuncios comerciales sonoros que se escuchen en la via publica prohibido

Cuadro 44-2. Normas para anuncios publicitarios

CRITERIOS GENERALES PARA ESPACIOS ABIERTOS

TIPO DE

ESPACIO DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO
Parques no previstos en el Plan Parcial condicionado
Pavimentacion de hasta el 30% de la superficie del parque obligatorio

Pavimentacion con materiales pétreos naturales como cantera,

. . recomendado
losetas de barro, adoquin, recinto, entre otros

Pavimentacion con materiales prefabricados como: asfalto, concreto .
. condicionado
(con textura y acabado), mosaico

PARQUES Pavimentaciéon con ceramicas o materiales vidreados prohibido
Guarniciones de piedra en andadores permitido
Guarniciones de concreto en andadores permitido
Arborizacién de hasta el 70% de la superficie del parque obligatorio

Area cubierta o techada de hasta el 15% de la superficie del parque
(para areas de almacenamiento, kioskos de venta, entre otros)

permitido

Plazas no previstas en el sistema de espacios abiertos de la ciudad condicionado
Pavimentacion de hasta el 60% de la superficie de la plaza obligatorio
Pavimentacion con materiales pétreos naturales como cantera,

. . recomendado
losetas de barro, adoquin, recinto, entre otros
Pavimentacion con materiales prefabricados como: asfalto, concreto .

. permitido
PLAZAS (con textura y acabado), mosaico

Pavimentacién con cerdmicas o materiales vidreados prohibido
Guarniciones de piedra en andadores permitido
Guarniciones de concreto en andadores permitido
Arborizacion de por lo menos el 40% de la superficie del parque obligatorio
Area cubierta o techada de hasta el 10% de la superficie de la plaza permitido

Cuadro 44-3. Normas para espacios abiertos
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CRITERIOS GENERALES PARA ESPACIOS ABIERTOS

TIPO DE

ESPACIO DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO
Zonas deportivas no contempladas en el Plan Parcial condicionado
Pavimentacion de hasta el 30% de la superficie de la zona deportiva obligatorio
Pavimentacion con materiales pétreos naturales como cantera,
. . recomendado
losetas de barro, adoquin, recinto, entre otros
Pavimentacion con materiales prefabricados como: asfalto, concreto ermitido
ZONAS (con textura y acabado), mosaico P
DEPORTIVAS |Pavimentacion con ceramicas o materiales vidreados prohibido
Guarniciones de piedra en andadores permitido
Guarniciones de concreto en andadores permitido
Arborizacion de por lo menos el 30% de la superficie de la zona i i
R obligatorio
deportiva
Area cubierta o techada de hasta el 20% de la superficie de la zona . .
X obligatorio
deportiva
Creacion de patios y jardines recomendado
Pavimentacion de hasta el 25% de la superficie total de los patios y . .
. obligatorio
PATIOS Y jardines
JARDINES Arborizacion de por lo menos el 25% de la superficie total del patio o bligatori
INTERIORES |jardin obligatorio
Pavimentacion con la utilizacion de materiales permeables en
, . recomendado
andadores y area pavimentada

Cuadro 44-4. Normas para espacios abiertos

CRITERIOS GENERALES PARA VOLUMENES Y CUBIERTAS

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

Volimenes
Volumen con forma rectangular recomendado
Volimenes rectangulares asociados o
integrados a elementos cilindricos o curvos
Volumenes con formas cilindricas condicionado
Volimenes con formas piramidales o cualquier
tipo de prisma

Voliumenes con formas irreiulares condicionado

condicionado

prohibido

Cubiertas planas permitido

Cubiertas inclinadas a una o dos aguas recomendado
Bévedas de cafidn corrido recomendado
Cupulas condicionado
Cubiertas cdénicas prohibido

Cubiertas alabeadas condicionado
Otras condicionado

Cuadro 44-5. Normas para volimenes y cubiertas
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CRITERIOS GENERALES PARA FACHADAS

DESCRIPCION

Remetimientos

TIPO DE CRITERIO

Fachadas frontales siguiendo el alineamiento

permitido

Remetimientos en planta baja o niveles superiores para generar

jardines, terrazas o porticos hasta con 5.00 m de profundidad

Volados

Marquesinas, faldones y volados sobre via publica

recomendado

condicionado

Balcoén individual por vano permitido
Balcon que agrupe hasta dos vanos consecutivos permitido
Balcones corridos condicionado

Portales

permitido

Forma de vanos
Vanos rectangulares con el lado mas corto en sentido horizontal

recomendado

Vanos rectangulares con el cerramiento de arco de medio punto y arco
rebajado

permitido

Vanos horizontales o cuadrados

condicionado

Otros condicionado
Aplanados o repellados lisos recomendado
Recubrimientos con cantera formando sillares permitido

Ladrillo aparente tradicional

condicionado

Mixtos: combinacion de cualquiera de acabados anteriores

condicionado

Rodapié de cantera u otra piedra natural permitido
Rodapié de ladrillo permitido
Block de concreto aparente prohibido

Recubrimientos plasticos o metalicos laminados

condicionado

Recubrimientos ceramicos

condicionado

Otros

condicionado

Perfiles de fierro forjado

permitido

Perfiles de hierro estructural o tubular

permitido

Perfiles de aluminio natural

condicionado

Perfiles de aluminio de color

condicionado

Cuadro 44-6. Normas para fachadas

CRITERIOS GENERALES PARA LA SUBDIVISION, AGRUPACION O FUSION DE PREDIOS

DESCRIPCION

TIPO DE CRITERIO

Subdivision de predios
Subdivision de predio que contenga una construccién
con caracteristicas patrimoniales

previa autorizacion

Subdivision de predio con lado colindante a edificaciéon
con caracteristicas patrimoniales

previa autorizacion

Subdivision de predio que no incluya edificacion con
caracteristicas patrimoniales y no colinde con un edificio
patrimonial

previa autorizacion

Cuadro 44-7. Normas para subdivision y agrupacién o fusion de predios
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CRITERIOS GENERALES PARA LA SUBDIVISION, AGRUPACION O FUSION DE PREDIOS

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO
Agrupacion o fusion de predios
Fusion de predios que incluyan edificaciones con
caracteristicas patrimoniales
Fusion o agrupacion de predios que colinden por alguno
de sus lados con edificaciones con caracteristicas previa autorizacion
patrimoniales
Fusion de predios que no incluyan construcciones con
caracteristicas patrimoniales y no colinden con edificios previa autorizacion
con caracteristicas patrimoniales

previa autorizacién

Interrelacion de edificios situados en predios colindantes previa autorizacién

Cuadro 44-8. Normas para subdivision y agrupacion o fusiéon de predios

CRITERIOS GENERALES PARA LA SITUACION Y/O LOCALIZACION DE OBRA NUEVA EN

EL PREDIO
DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

Situacidon en el predio

Parte frontal condicionado
Parte intermedia condicionado
Parte posterior condicionado
Ocupacion total del predio con patios para ventilar prohibido
Construcciones exentas condicionado

Cuadro 44-9. Normas para la situacién y/o localizacion de obra nueva en el predio

CRITERIOS GENERALES PARA INFRAESTRUCTURA

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

Primaria
Obras superficiales prohibido

Obras subterraneas condicionado
S ecundaria

Reduccion de impacto visual de redes aéreas obligatorio
Reduccion de impacto visual de todo tipo de

instalaciones aéreas o a nivel como antenas, obligatorio
transformadores eléctricos, valvulas, entre otros

Afectacion de la vegetacion existente condicionado
Obstrucciéon de visuales paisajisticas prohibido

Sobreposicion a edificaciones con caracteristicas
patrimoniales

Utilizacion de celosias, muros o cualquier elemento
para evitar la visualizacién de tinacos, cisternas y/o obligatorio
tendederos de ropa

Utilizacion de celosias, muros o cualquier elemento

condicionado

para evitar la visualizacidon de antenas y otro tipo de obligatorio
elementos
Adecuaciones al disefio de las luminarias condicionado

Cuadro 44-10. Normas para infraestructura
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CRITERIOS GENERALES PARA VIALIDADES
TIPO DE CRITERIO

DESCRIPCION
Vialidad Primaria

Materiales en arroyo vehicular

Pétreo (cantera, recinto, entre otros)

P ermitido

Concreto estampado

P ermitido

Adoquin Condicionado
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto P ermitido
Entrecalle de concreto estampado P ermitido

Entrecalle de adoquin

Condicionado

Entrecalle de tabique

Condicionado

Concreto para trafico pesado

Condicionado

Carpeta asfaltica

Condicionado

Otros C ondicionado
Materiales en banquetas

Pétreo (cantera, recinto, entre otros) P ermitido
Concreto estampado P ermitido

Adoquin Condicionado
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto P ermitido
Entrecalle de concreto estampado P ermitido

Entrecalle de adoquin

Condicionado

Entrecalle de tabique

Condicionado

Otros
Vialidad Secundaria

Materiales en arroyo vehicular

Condicionado

@

Pétreo (cantera, recinto, entre otros) Permitido
Concreto estampado P ermitido
Adoquin P ermitido
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto P ermitido
Entrecalle de concreto estampado P ermitido
Entrecalle de adoquin P ermitido

Entrecalle de tabique

Condicionado

Concreto para trafico pesado

Condicionado

Carpeta asfaltica

Condicionado

Otros
Materiales en banquetas

Condicionado

Pétreo (cantera, recinto, entre otros) P ermitido
Concreto estampado P ermitido
Adoquin P ermitido
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto P ermitido
Entrecalle de concreto estampado P ermitido
Entrecalle de adoquin P ermitido

Entrecalle de tabique

Condicionado

Otros

Condicionado

Cuadro 44-11-1. Normas para vialidades
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CRITERIOS GENERALES PARA VIALIDADES

DESCRIPCION TIPO DE CRITERIO

Vialidad semipeatonal (con mayor superficie de banqueta)

Materiales en arroyo

Pétreo (cantera, recinto, entre otros) Permitido
Concreto estampado Permitido
Adoquin Permitido
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto Permitido
Entrecalle de concreto estampado P ermitido
Entrecalle de adoquin Permitido

Entrecalle de tabique

Condicionado

Concreto para trafico pesado

Condicionado

Carpeta asfaltica

Prohibido

Otros

Materiales en banquetas

Condicionado

Pétreo (cantera, recinto, entre otros) Permitido
Concreto estampado P ermitido
Adoquin Permitido
Tabique Condicionado
Pieza prefabricada de concreto Permitido
Entrecalle de concreto estampado Permitido
Entrecalle de adoquin Permitido

Entrecalle de tabique

Condicionado

Otros

Condicionado

Cuadro 44-11-2. Normas para vialidades

6.10.6 Normas para pavimentos.

I. Los pavimentos autorizados para la via publica, seran aquellos que cumplan con las
especificaciones determinadas en este Plan Parcial, en el Reglamento de Construcciones para
el Municipio de Culiacan y demés disposiciones administrativas municipales.

Il. Para arroyos vehiculares se requiere emplear materiales resistentes al transito pesado,
pudiendo optar por concretos, adocretos o similares, con juntas a no mas de 4 metros de
distancia (Ver grafico f).

[1l. Para la seleccibn de materiales también se debera considerar la informaciéon histérica de la
zona.
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PAVIMENTOS

Adocretos
Piedranatural Considerar la resistencia al transito

(diferentes origenes, formasy tamarios) dependiendo del uso que va a tener, su
capacidad de permeabilidad o

Losasartificiales drenaje y la seguridad que ofrece
Concreto hidraulico al derrape, asi como su comportamiento
(estampado, pigmentado) ante la necesidad de realizar obras y

= reparaciones en el sistema de redes
Especiales subterraneas, incluyendo su reposicion.
Prefabricados

Tabla de materiales para pavimentos

EECRRRER R

Cambio de materia
en ciclovia

Rampa

Ciclovia

Cambio de materialen 1 —
cruce peatonal

Cambio de material en
rampa y area de aproximacion
para débiles visuales

Cambio de materiales en cruceros

IV. La repavimentacion en areas donde se hayan introducido o arreglado infraestructura, debera
ser de acuerdo con los materiales, el estampado y la separacién de juntas existente.

V. Los pavimentos deberan tener integrada pigmentacién, pudiendo contar con combinaciones
de color siempre y cuando se empleen gamas similares.

VI. No se colocaran losetas ceramicas en pavimentos, en caso de existir en areas publicas, éstas
deberan ser retiradas.

VIl. Se podran emplear cambios de pavimentos o franjas tactiles para sefalar pasos peatonales,
indicaciones para invidentes y elementos relevantes como equipamientos publicos
significativos, monumentos conmemorativos, entre otros.
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VIIL.

Elementos como los pasos de peatdén, reductores de velocidad, ciclovias, cruceros
importantes, etc., podran marcarse con un cambio de pavimento o un tratamiento diferente
tanto en arroyos y banquetas y podria integrarse alguna pigmentacion especifica.

Los particulares no podran realizar modificaciones de niveles y acabados de los pavimentos,
esto con la finalidad de no perder la continuidad actual de las circulaciones en la Zona Centro
de Culiacan.

Los pavimentos en cruces de peatones y en el entorno inmediato a inmuebles con
caracteristicas patrimoniales con cualquier nivel de proteccion. Se realizaran con materiales
acordes a la normatividad del INAH y/o que no alteren o modifiguen sustancialmente la
imagen urbana de la zona.

6.11. Normas para espacios publicos.

@

No se autorizara ningln uso en via publica que afecte el alineamiento y seccion transversal de
las vialidades, solamente se permitira algin uso, siempre y cuando la intervencién justifiqgue un
mejoramiento de lo existente. No se permitirdn actividades o elementos que irrumpan el
transito peatonal ni vehicular. No se permiten eventos o actividades que utilicen bocinas
siempre y cuando no sean eventos programados y con permiso concedido.

En los mismos términos, se permitira la instalacién de comerciantes en via publica, siempre y
cuando formen parte de algun proyecto o programa de reubicacion de comerciantes o
mejoramiento del espacio publico.

Los usos de suelo permitidos en las diferentes zonificaciones, contemplan que las actividades
permitidas tienen que desarrollarse de forma exclusiva dentro de los predios o fincas y, de
ninguna manera en la via publica, excepto en las calles semipeatonales o peatonales para uso
de cafeterias, restaurantes, y/o actividades o programas de venta de pasillo, exposiciones,
entre otros.

Quedara restringida la instalacion de elementos de publicidad en los espacios publicos, salvo
en los lugares o periodos que establezca la autoridad correspondiente, siempre y cuando
respeten las normas para edificaciones con caracteristicas patrimoniales de la Zona Centro.
Tampoco se permitira subir vehiculos al espacio publico (plazas o banquetas) a menos que
sea para carga y descarga en horarios permitidos.

Solamente se autorizara la instalacién provisional de equipamiento de servicios dentro de los
lugares, periodos y horarios que determinen las autoridades competentes del H.
Ayuntamiento.

Esta prohibido el uso del espacio publico para actividades de mantenimiento y reparacion de
cualquier tipo de vehiculos.
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VI.

No estd permitido el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercial o de
servicios, ni estacionamiento de vehiculos que impidan el libre transito de peatones en plazas,
explanadas, andadores y banquetas.

6.12. Normas para mobiliario urbano.

@

Cuando el H. Ayuntamiento considere o lleve a cabo estrategias y acciones de mejoramiento,
informard previamente al INAH y/o al INBA de las actividades; y segun la relevancia del caso,
solicitara una opinién cuando incluyan proyectos para la proposicion de mobiliario urbano,
postes, bancas, puestos de periédicos, teléfonos publicos, sefalamientos con nomenclatura y
otros semejantes; y s6lo se ejecutardn cuando sean congruentes con las caracteristicas y
condiciones que no modifiquen o alteren la imagen urbana de las zonas patrimoniales.

Cuando un particular requiera de la colocacién de algun tipo de mobiliario urbano al exterior de
su predio o inmueble; éste solicitar4 permiso al Ayuntamiento y debera presentar un soporte
documental que soporte el requerimiento, para que la estancia municipal correspondiente
avale y genere el permiso y finalmente realice las recomendaciones pertinentes sobre el
mobiliario y sea congruente con los modelos y criterios establecidos en el Plan Parcial y las
demas normatividades vigentes.

El mobiliario urbano debe ser acorde con el uso de cada espacio y las actividades que se
desarrollan en él; todo mobiliario urbano debe tener un propésito de uso y no Unicamente
estético.

El emplazamiento del equipamiento y mobiliario sobre banquetas y todo espacio abierto
debera prever el libre transito de peatones con un ancho minimo de 1.20 metros a partir de la
barda o fachada hasta el area ocupada por el mueble y de por o menos 0.20 metros desde el
mueble a la guarnicion (ver grafico a). En el caso de una seccion menor de banqueta; soélo se
colocara el mobiliario indispensable, dejando siempre mayor espacio entre el mueble y la
barda o fachada que entre el mueble y la guarnicién.

|l
|

Gréfico a.
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V.

VI.

VII.

VIIL.

@

No deberan dejarse areas ajardinadas ni elementos que obstaculicen la circulaciéon sobre la
banqueta, excepto elementos histéricos existentes, arboles, mobiliario e iluminacién
debidamente autorizado y disefiado para el espacio.

El mobiliario urbano se debe localizar en sitios que no impidan la visibilidad de semaforos
vehiculares o peatonales y la senalizacion.

Cualquier elemento de mobiliario urbano colocado sobre la banqueta incluyendo semaforos y
postes de senalizacion debera estar separado de las rampas para silla de ruedas y de los
cruceros cuando menos a una distancia de 5.00 metros (ver grafico b).

7

Gréfico b.

La placa de nomenclatura se colocara sobre el muro a una altura minima de 2.50 m y hasta
3.00 m como maximo, verificando que la separacion de la arista del paramento y la placa sea
de 0.20 m. Cuando esto no sea posible por la existencia de ornamentos u otro elemento de la
construccién, se buscara el lugar mas préximo posible a la arista del paramento (ver gréfico c).
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Nomenclatura __{+ Cuando la
enmuro \ | nomenclatura no
\ c pueda colocarse en
N\ el muro, podra
.
250mde - colocarse en
altura minima semaforos o postes
paracolocar - de alumbrado
placade =
nomendatura
2.10maltura
i N\
I > minima para
follaje
140 0.40m minimo
minimo’  "de franjarestrictiva
Gréfico c.

IX. Preferentemente debera evitarse la colocaciéon de mobiliario urbano frente a edificaciones con
valor histérico o artistico. En ningin caso de colocaran puestos de revistas, casetas
telefénicas y médulos para aseo de calzado.

X. El emplazamiento de mdédulos de venta y boleros sobre banquetas y todo espacio publico
debera prever el libre paso de peatones con un ancho minimo de 1.40 m a partir del
paramento hasta el area ocupada por el mueble en funcionamiento, y de 0.40 m desde el
mueble a la guarnicion de la banqueta en caso de existir (Ver grafico d).
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1.40m 0.40m de 1.40m 0.40m de
-mInIMo|——I-franja restrictiva —minime “franja restrictiva
Ancho de banqueta Ancho de banqueta
de 2.50 a 3.00 m mas de 3.00 m
Gréfico d.

XI. Los muebles para venta de revistas, periédicos, flores, billetes de loteria y boleros se podran
colocar de acuerdo al ancho de banqueta y longitud de la cuadra (ver cuadro e).

XIl. No se podran colocar médulos para venta de jugos y alimentos en calles vehiculares, sélo
podran colocarse sobre plazas publicas.
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Colocacion de 1 modulo como puede ser: para venta de revistas,
flores, billetes de loteria o bolero de hasta 0.70 m de ancho

billetes de loteria o bolero de hasta 0.70 m de ancho

Colocacion de 2 modulos tales como: madulo de venta de revistas, flores,

hasta150 m hasta300 m
- 1 2
- Venta de
~ a " Billetes _
= s de loteria(* S flores() "o mucble de 0.70m ]| Bancetade
de mdm de ancho Golocacion de modulo de venta
Ventade Bolero(* Billetes dejugos y alimentos de hasta
Banqueta de 9 _,*); E ) mueble de 1. mm;deloterla(*) 1.20 mde ancho y bebederos de
mas de 3.00 de ancho hasta 0.70 mde ancho
ntade

Coiocacién de hasta 3 médulos como: modulo de venta de revistas, ‘ revistas(*)
flores, billetes de loteria y boler con un ancho no mayora 1.20m | mueblede1 20m

mésde 300 m T
3
(*) Aitemar la colocacion de mobiliario, sin repetir muebles del mismo tipoa no menosde 300 metros
Gréfico e.

XIll. La distancia entre los muebles urbanos fijos del mismo tipo, caracteristicas y funcién sera de
acuerdo a un analisis representado en la tabla siguiente, exceptuando los postes de
alumbrado, muebles para aseo de calzado y cabinas telefénicas:

_ Longitud

e Bl hasta 150 m hasta300 m masde 300 m
Modulo Ventade 5 )
revistasy periédicos s AmEloe
Modulo Ventade flores 1 médulo 1 médulo 2 médulos
I\I!édulo Ventad’e 1 médulo 2 moédulos 2 modulos
billetesde loteria
Médulo para bolero 1 médulo 2 médulos 2 médulos
No. maximo de muebles
por cuadra 1 2 3

XIV. La colocacién de moédulos para venta y boleros estara regida por el ancho de la banqueta y la
longitud de las calles.

XV. La colocacion de botes de basura sobre banquetas serd como se especifica en la tabla
siguiente. Se recomienda que estén diferenciadas para desechos organicos e inorganicos.

COLOCACION DE PAPELERAS O BOTESDE BASURA
Longitud de acera Cantidad de papeleras
Hasta 50 metros 1
De 50 - 100 metros 2
De 100 - 150 metros 3
De 150 - 200 metros 4
XVI. Se permitira la colocacién de bancas sobre banquetas, siempre y cuando tengan un ancho no

menor a 3.00 m.
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XVII. El mobiliario que se instale debera ser el minimo posible.

XVIIl. Deberan seleccionarse muebles con la menor cantidad de superficie susceptible a sufrir actos
vandalicos y graffiti.

XIX. Se deberan evitar muebles de concreto.

XX. La sustitucién de puestos de periédicos, revistas, flores y loteria se realizara tomando en
consideracién el tamano del area en la acera para el emplazamiento, el tamarno del mueble
original y el mueble propuesto.

XXI. Ellado mas largo del puesto de revistas, flores y loteria sera paralelo a la calle.

XXIl. El locatario, voceador o duefo del puesto de revistas, flores y loteria debera apegarse y
ejecutar las actividades del servicio dentro del perimetro que abarque el mueble urbano, sin
agregar o colocar accesorios externos.

XXII. Quedan prohibidos los puestos comerciales que no forman parte del mobiliario urbano
autorizado.

XXIV. No se deberd emplazar mas de una caseta telefonica de la misma comparnia dentro de un
area de 50 a 100 metros a la redonda. Sélo podran colocarse hasta 2 casetas telefonicas
juntas siempre y cuando sean de caracteristicas diferentes, es decir una caseta telefénica de
tarjeta prepagada y una caseta con pago en monedas. En un mismo crucero, se podran ubicar
hasta 2 casetas telefdnicas.

XXV. Unicamente podran ser contemplados para sustitucion por muebles nuevos los puestos de
revistas existentes o que cuenten con los permisos correspondientes, ubicados en zonas
donde no obstruyan el libre transito peatonal. Si esto ocurre se debera reubicar.

XXVI. La sustitucién de puestos de periédicos y revistas, flores y loteria se realizara tomando en
consideracion los criterios sefalados para el ancho de aceras y tamario del mueble.

XXVII. La empresa proveedora del mueble debera garantizar el mantenimiento y reemplazo de piezas
o unidades completas en caso de requerirse.

6.13. Normas para vegetacion.
I. Todos los programas de mejoramiento urbano, proyectos puntuales de rehabilitacion de

edificaciones; asi como los de obra nueva, tanto publica como privada, deberan incluir
propuestas para la conservacion o incremento de las areas verdes.
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VI.

La forestacion en banquetas debera ser un elemento integral en el proceso de remodelacion
de ellas. Todas las banquetas deberan tener incluida una propuesta de arborizacién con altura
media o alta segun el tipo de alumbrado que debera quedar por debajo de la copa del arbol en
su altura de méximo crecimiento. La distancia maxima entre cada especie sera de 8 m. Las
nuevas especies a sembrar seran solo especies regionales procurando variar especies,
colores y tipos de arboles, siempre dando preferencia a las que mayor sombrar podran
generar.

En ningun caso se permitirdn alteraciones que tiendan a degradar las areas verdes, como
tampoco se permitira la poda o corte de arboles en via publica, salvo previa autorizacién de la
Direccion de Servicios Publicos de la administracion municipal.

Las construcciones de cualquier tipo que alteren las dimensiones o la fisonomia de las plazas,
parques Yy jardines, podran autorizarse previo dictamen del INAH y Ayuntamiento, y en ningun
caso, se autorizaran cuando impidan el libre transito de peatones.

Por ningun motivo, se autorizardn obras que puedan dafar las especies vegetales que se
encuentren en espacios publicos y predios que contengan edificaciones histéricas o artisticas.
Se debera dar apoyo a las obras que incluyan arborizacién o reproduccion de especies que se
integren en el poligono del Plan Parcial.

La vegetacién en espacios publicos como plazas, parques y andadores deberd matizar las
extremosas condiciones de asoleamiento, por lo que el denso follaje, capas mdultiples de
vegetacién o de follaje abierto, deberan ser las caracteristicas primordiales al momento de
seleccionar la especie a utilizar. Todo criterio de poda debera enfocarse a procurar mayor
altura de follaje y liberar fronda a baja altura con la finalidad de liberar la imagen de fachadas y
no obstruir el alumbrado publico.

6.14. Normas para el estacionamiento en via publica.

I. El estacionamiento en via publica se permitira en casi todo el poligono del Plan Parcial, condicionado
a partir del programa de regulacion de estacionamiento en via publica; sélo estara prohibido en el
poligono que muestra la imagen y las calles que especifica la tabla:

@
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Imagen 55. Poligono en donde se prohibe el estacionamiento en via publica (achurado de color rosa). En la zona que no

tiene achurado, se permitira el estacionamiento mediante le programa de regulacion IMPLAN, 2008

VIALIDADES EN DONDE SE PROHIBE EL ESTACIONAMIENTO EN ViA PUBLICA Y LA COLOCACION DE PARQUIMETROS
DENTRO DEL POLIGONO DE LA ZONA CENTRO DE CULIACAN

VIALIDAD

Gral. Antonio Rosales

SECCION

De calle Vicente Riva Palacio a Av. Aquiles Serdan

CIRCULACION

Oriente - Poniente

Gral Angel Flores

De calle Vicente Riva Palacio a Av. Aquiles Serdan

Poniente - Oriente

Miguel Hidalgo

De calle Vicente Riva Palacio a Av. Aquiles Serdan

Oriente - Poniente

Benito Juarez

De calle Domingo Rubi a calle Ruperto L. Paliza

Poniente - Oriente

Mariano Escobedo

De calle Domingo Rubi a calle Ruperto L. Paliza

Oriente - Poniente

Cristébal Colén

De calle Domingo Rubi a calle Ruperto L. Paliza

Poniente - Oriente

Vicente Riva Palacio De calle Gral. Antonio Rosales a calle Miguel Hidalgo Sur - Norte
Donato Guerra De calle Gral. Antonio Rosales a calle Miguel Hidalgo Norte - Sur
José Maria Morelos y Pavén De calle Gral. Antonio Rosales a calle Miguel Hidalgo Sur - Norte
Domingo Rubi De Av. Paseo Nifios Héroes a calle Cristobal Colén Norte - Sur
Juan Carrasco De Av. Paseo Nifios Héroes a calle Cristébal Col6n Sur - Norte
Gral. Alvaro Obregén De Av. Paseo Nifios Héroes a Gabriel Leyva Solano Norte - Sur
Sur - Norte
Ruperto L. Paliza gc(?IaAr:/6 Paseo Nifios Héroes a Avenida Gabriel Leyva Norte - Sur
Jesus G. Andrade De calle Gral. Antonio Rosales a calle Miguel Hidalgo Sur - Norte
Ramén Corona De calle Gral. Antonio Rosales a calle Miguel Hidalgo Norte - Sur
. . De Av. Paseo Nifios Héroes a Avenida Gabriel Leyva Norte - Sur
Aquiles Serdan
Solano Sur - Norte

Cuadro 45. Vialidades en donde se prohibe el estacionamiento en via publica

II. Algunos tramos de las vialidades propuestas como peatonales o semipeatonales, podran cerrarse al
transito vehicular, a excepcion de vehiculos de emergencia o servicios publicos bajo las siguientes

condiciones:

IMPLAN, 2008

e Servirdn como estacionamiento nocturno de los vecinos de la misma calle.

e Serviran para la realizar eventos sociales, deportivos y vecinales, mientras permanezcan

cerrados a la circulacién nocturna.
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e El estacionamiento vehicular sélo podra ser acordado por los propios vecinos residentes en
comun acuerdo con el H. Ayuntamiento, siempre que no se obstruyan las banquetas y quede
libre un carril de circulacién durante el periodo que permanezca cerrada la vialidad.

a. Esta prohibido el estacionamiento temporal o permanente, ademas de las actividades de
maniobra de carga y descarga, salvo en horarios y lugares establecidos por la Ley y el
Reglamento de Transito y Transportes del Estado de Sinaloa.

b. Para el abasto y suministro de servicios, no se permitira la circulacion de vehiculos de
carga que excedan el peso maximo de tonelaje de carga especificado en el Reglamento
de Transito y transportes del Estado de Sinaloa.

c. La ubicacién de paraderos debera atender las normas que establece la Ley y Reglamento
de Transito y Transportes del Estado, las recomendaciones del Plan Parcial de Movilidad
y las que determine este Plan Parcial.
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7. Instrumentacion.

Para la operacion del plan serd necesaria una serie de instrumentos en ambitos especificos, esto como
propuesta de restructuracion de politicas publicas que en los distintos ramos encontramos; planteando
asi, como ejes centrales de gestion los mencionados a continuacion.

7.1. INSTRUMENTOS FISCALES.

Redefinicion de usos y valores catastrales.

El objetivo es estimular las actividades acorde con lo establecido en el Plan Parcial, para esto, debera
analizarse la adecuacion del catastro, con base en la zonificacién de los usos determinados en este
plan, lo cual se justifica plenamente ya que obedece a condiciones de homogeneidad del territorio en
términos de valores del suelo.

La adecuacion de la zonificacién de usos con la catastral, sera establecerla a los valores que legalmente
pueden darse en la zona, esto significa que, no sélo se refuerzan los objetivos de politica urbana, sino
que se logra un esquema fiscal equitativo, al fijar los valores y por tanto el impuesto, en funcién de las
actividades permitidas.

El poligono del Plan Parcial corresponde a la colonia Centro definida catastralmente, siendo asi, que la
zonificacién secundaria propuesta coincidira con dicha delimitacion.

A. Propuestas particulares.

1. Adecuacion del valor del suelo en actividades no compatibles para la Zona Centro,
aumentando la carga de impuesto predial por ser una actividad no viable para la zona.

El aumento debera coincidir con la normatividad y en funcion de los usos del suelo permitidos
en la Zona Centro.

2. Establecer descuentos directos en el pago del impuesto predial a las actividades compatibles
con la Zona Centro, segun lo establecido en el Plan Parcial. Estos descuentos pueden ser
diferenciados segun la actividad o area dentro del poligono general y deberan definir una
temporalidad.

La aplicacion de descuentos diferenciados por actividad, significa que dependiendo de las
actividades compatibles con Zona Centro se determinaran los estimulos, pues el grado de
importancia es diverso, en términos de efectos y beneficios sociales.

La aplicacion de descuentos segun el area dentro del poligono general, se refiere a la
especificidad que existe en cada espacio. Esto es, que aunque dos zonas busquen la
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estimulacion de actividades iguales, es probable que la combinaciéon de usos y montos de
descuento sean diferentes de acuerdo a las caracteristicas vigentes y objetivos que se
persigan en cada area, esperando obtener esquemas variantes de estimulos.

Los descuentos aplicados permitirdn que las actividades compatibles en dichas areas,
continlen pagando un impuesto predial similar al actual, o podria disminuir para los usos que
se desea que predominen como el habitacional. Por el contrario, las actividades menos
compatibles deberan pagar un impuesto significativamente mayor.

3. Ya que el objetivo es estimular la inversion, es necesario definir temporalidad a los
descuentos, puesto que, si la aplicacién de descuentos quedara indefinida podria ser
contraproducente, y ocasionar desinterés de inversion en el mediano y largo plazo.

El periodo de aplicaciéon del descuento predial para cada propietario debera fijarse con un
plazo minimo, definido conjuntamente con la Direccion de Catastro del Estado y el
Ayuntamiento, y para inscribirse a la aplicacion de descuentos correspondera con la duracion
del Plan Parcial.

Para que este instrumento sea operativo, debera reconocerse el beneficio en la Ley de Hacienda
Municipal y en la Ley de Ingresos del Municipio de Culiacan, haciendo referencia al Plan Parcial,
y esto permita que los descuentos se incorporen directamente por el contribuyente en su
declaracion sin necesidad de aprobacion, pero si sujeto a fiscalizacion.

B. Reducciones fiscales.

Este rubro busca favorecer la inversién para la rehabilitacion de edificaciones en general y obra
nueva en la Zona Centro. Ya que la redefinicion de usos y valores catastrales favoreceran las
actividades que se desean, las reducciones fiscales inciden en la inversién, por lo que deberan
aplicarse de manera simultanea.

Se pretende estimular todo el aparato inmobiliario sobre la base de que los nuevos compradores,
los regira la l6gica de una inversion comercial o patrimonial que llevara a la rehabilitaciéon y uso
eficiente de un bien inmueble, haciendo frente al desinterés de los actuales propietarios. Ademas
se busca apoyar la renta de bienes en la Zona Centro, pues en el contexto actual escasea el
crédito y hay falta de liquidez.

I. Estimulacion del mercado inmobiliario en la Zona Centro.

Un ndmero importante de edificaciones ubicadas en la Zona Centro se distinguen por sus
caracteristicas patrimoniales y el deterioro gradual en el que se encuentran, por lo que han
perdido su valor como inversién inmobiliaria, el potencial que tienen para redituar beneficios
es limitado. Sin embargo, estas edificaciones conservan valores historicos y artisticos con
sentido social colectivo y no individual, donde el propietario los percibe como una
responsabilidad mas que como ventaja u oportunidad de inversion.
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Asimismo, los propietarios desconocen en muchos casos el valor comprobado de adquisicion,
lo que dificulta las operaciones inmobiliarias de compra-venta. Este tipo de transacciones
deberan estar claramente consideradas en la Ley de Impuesto sobre la Renta, por tratarse de
inmuebles deteriorados que suponen responsabilidad social y una rehabilitacién costosa, por
lo que en el mercado estan en desventaja, respecto a la generalidad de los inmuebles en la
ciudad.

Basandonos en lo anterior, para facilitar las transacciones en el mercado de estos inmuebles,
se propone un subsidio del 100% al ISR (Impuesto sobre la Renta) por concepto de ingreso
por enajenacion de edificaciones en la Zona Centro.

En el mismo entendido, se propone un subsidio del 100% al Impuesto Sobre la Adquisicion de
Inmuebles a todas las transacciones de compra-venta que se realicen en la Zona Centro, asi
como un subsidio del 100% de los Derechos por Inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad.

Estimulacién de la renta y/o arrendamiento inmobiliario.

Entre los principales obstaculos para la inversién en la Zona Centro es el riesgo que implica
cualquier operacién inmobiliaria. Se trata de una zona que se encuentra en proceso de
desvalorizacion, por lo que la expectativa de beneficios a largo plazo es incierta: mientras que
en el corto plazo no existe expectativa alguna, se debe a que la inversién inmobiliaria tiene
una tasa de recuperacion lenta comparando con otros espacios en la ciudad.

La renta de inmuebles se plantea como una solucién parcial al problema, ya que si bien no
reduce el riesgo para el propietario que renta, beneficia al inversionista no inmobiliario que
podria establecerse en la Zona Centro, tanto desde el punto de vista comercial como
habitacional. En otros términos; para la mayor parte de la poblacién puede resultar peligroso
instalarse en la Zona Centro, a través de la compra de un bien inmueble, pero lo podria hacer
a través de arrendamiento.

Por lo tanto, se requiere fortalecer el ambito juridico para los inversionistas, generar certeza
por medio de politicas integrales de recuperacién, aumentar los niveles de beneficio y reducir
el tiempo de recuperacion de las inversiones a través de obligaciones fiscales.

Es necesario lograr un esquema justo y congruente de conservacién de edificaciones con
caracteristicas patrimoniales que disminuya las desigualdades provocadas por la
normatividad federal de la materia que inhibe la inversion y conlleva a efectos evidentemente
negativos.

Atendiendo lo anterior, se propone que los contribuyentes que otorguen el uso o goce
temporal de edificaciones para el uso habitacional en la Zona Centro, tendran la opcién de
deducir el 80% de los ingresos a los que se refiere el Capitulo Ill, Articulo 89 de la Ley de
Impuesto sobre la Renta en substitucion a las deducciones a que hace referencia el Articulo
90.
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En los casos de usos deseables, pero diferentes al uso habitacional, en los términos que
senale este Plan Parcial, la deduccién podra ser del 60% de los ingresos.

Asimismo, para estimular la conservacién y competitividad de las edificaciones que se
encuentran catalogadas por el municipio y/o INAH e INBA, se propone un subsidio al
impuesto predial del 25%, cuando éste sea base renta durante un tiempo determinado, que
podra ser hasta 10 anos.

Este descuento no sera acumulable al subsidio del impuesto predial que se otorgue por
invertir en cualquier tipo de intervencién como: restauracion, rehabilitacién, remodelacion u
obra nueva, pero si a los impuestos establecidos en el apartado de usos deseables definidos
en el Plan Parcial de acuerdo a la zonificacion.

lll. Favorecer cualquier tipo de intervencion en edificaciones con caracteristicas
patrimoniales u obra nueva.

Son acciones que por si solas no permitiran lograr objetivos claros de funcionamiento y
revalorizacion, pero son componente esencial de una politica integral, siendo significativas
para la conservacién de dichas edificaciones.

Se propone un esquema de subsidios para la inversidbn en restauracién, rehabilitaciéon,
remodelacion u obra nueva, como:

SUBSIDIOS AL IMPUESTO PREDIAL

CLAVE CONCEPTO DESCRIPCION LINEAS DE ACCION

Subsidio del 80% del impuesto predial para edificios catalogados con
uso habitacional segun el Plan Parcial.

Subsidio del 60% del impuesto predial para edificios catalogados con
otros usos segun el Plan Parcial.

Subsidio del 40% del impuesto predial para edificios no catalogados con
uso habitacional segun el Plan Parcial.

Subsidio del 20% del impuesto predial para edificios no catalogados con
otros usos segun el Plan Parcial.
Subsidio del 100% del impuesto predial para edificios catalogados con
uso habitacional segun el Plan Parcial.

Subsidio del 70% del impuesto predial para edificios catalogados con
otros usos segun el Plan Parcial.

Subsidio del 50% del impuesto predial para edificios no catalogados con
uso habitacional segun el Plan Parcial.

Subsidio del 25% del impuesto predial para edificios no catalogados con
otros usos segun el Plan Parcial.

Para los inmuebles ubicados en la
Zona Centro, con una inversion
superior a los $ 500, 000. 00

1 Subsidio hasta por
2 afios

Para los inmuebles ubicados en la
Zona Centro, con una inversion
superior a los $ 37000, 000. 00

2 Subsidio hasta por
5 afios

Para los inmuebles sujetos a una

3 Subsidio hasta 10 [inversion mayor de $3' 000, 000. 00,
afos que se oferte como vivienda de interés

social a la compra y/o en renta

Subsidio del 100% del impuesto predial para edificios catalogados con
uso habitacional segun el Plan Parcial, siempre y cuando se conserve
este uso y la modalidad.

Cuadro 46. Propuesta de subsidios al impuesto predial en edificaciones con caracteristicas patrimoniales.
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7.2. INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS.

A. Conformacion de Gabinete de Proyectos para la Zona Centro.

Se propone que los proyectos presentados para conseguir permiso de construccion en la Zona Centro,
sean evaluados en un Gabinete de Proyectos, conformado por las Secretarias Estatales con
competencia en la zona, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, Direccién de Obras Publicas,
IMPLAN, INAH e INBA.

Esta mesa de trabajo sera a través del reforzamiento de convenios y acuerdos, con el objetivo de valorar
y realizar recomendaciones al proyectista cuando ingrese su propuesta a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia para obtener el permiso de construccién; esta direccion municipal presentara el
proyecto a las instancias mencionadas para llevar a cabo la evaluacién del proyecto; en caso de
realizarse alguna observacién.

Sera la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, quién expida un oficio al proyectista para que elabore
lo necesario y finalmente obtenga el permiso de construccion solicitado, bajo los términos de sefala la
instancia. La presencia del proyectista en la mesa de trabajo, sélo se requerira cuando existan dudas del
proyecto.

Es necesario sefalar que las instituciones federales, sélo participaran en el &mbito de su competencia.
B. Creacion de ventanilla Unica.

Con la integracion de una mesa interinstitucional para la revision de proyectos, se considera
necesario fortalecer estos esfuerzos y lograr una mayor agilidad en los tramites para
construcciones en la Zona Centro a través de este mecanismo.

Un drgano desconcentrado podria ser la entidad mas adecuada para el manejo de esta
ventanilla. Al respecto se podra verificar la posibilidad de aplicacion del articulo 116
constitucional, donde se indica que los estados pueden cumplir materias de indole federal a
través de convenios.

Lo anterior permitiria llegar a ciertos acuerdos para simplificar atribuciones duplicadas o
complementarias por ubicarse en dependencias de niveles diferentes. Por lo tanto, este Plan
Parcial propone:

1. Establecimiento de un paquete de requisitos Unicos para tramites de la zona, que sean
recibidos en una ventanilla exclusiva.

2. Consideracion de un sistema de tramitacién paralela, que ayude a disminuir el tiempo
para la expedicién de permisos, basado en la definicion de atribuciones claras y debidamente
acotadas, donde cada aspecto debera ser aprobado por la institucién pertinente.
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3. Concepcidn de los tramites en dos niveles de evaluacién:

a. Nivel inicial. Donde el Gabinete de Proyectos evaluara con la informacion minima
requerida para establecer la viabilidad del proyecto recibido.

b. Tramite de licencia y pago de impuestos. Esto se dara a partir de un formato y un
paquete Unico de requisitos, con las copias necesarias, con una gestion simultanea y paralela en
cada instancia competente.

Para que esto pueda realizarse, Gobierno Estatal y Municipal, INAH y/o INBA deberan haber
firmado previamente los convenios en la materia, para que pueda operarse este mecanismo a la
brevedad.

C. Acciones para las propuestas de proyectos urbanos.

Dentro del Plan se han definido areas de atencion prioritaria, que podran constituirse como
poligonos de actuacion, que funcionen bajo el sistema de cooperaciéon, con base a lo que
dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

Una vez constituidos los poligonos de actuacion con el acuerdo de los integrantes, se podra crear
una asociacion civil y/o fideicomiso que verificara el cumplimiento de los objetivos definidos, y
donde podran realizarse aportaciones de la Administracién Publica, propietarios beneficiados,
inversionistas interesados, entre otros.

D. Elementos para la instrumentacion de la propuesta de circuitos viales.

Los elementos que se establezcan para la instrumentacién de la propuesta de circuitos viales al
interior de la Zona Centro, deberan tomar en cuenta lo que define el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, El Plan Director de Desarrollo Urbano de Culiacan y el Plan Parcial de Movilidad para el
Desarrollo Urbano de la ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa, ademas de tomar en cuenta los
siguientes lineamientos:

a. El proyecto debera ser integral, considerando el funcionamiento del circuito, las acciones
necesarias de construccion, referente a infraestructura, pavimentos, mobiliario urbano,
sefalizacién y cualquier elemento urbano que lo complemente.

b. Para asegurar la continuidad del proyecto, debera abrirse una subcuenta que transfiera
bienes u aportaciones de personas fisicas y/o morales al fideicomiso y/o Patronato de la
Zona Centro, que servira para el manejo transparente de los recursos que se obtengan de
la Administracion Publica del Estado y/o Municipio, los propietarios de predios
beneficiarios, asi como de particulares interesados en la concesiéon o asociacion que
prefieran.
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E. Acuerdos de coordinacion entre autoridades municipales, estatales, federales y
dependencias prestadoras de servicios para la ejecucion del Plan Parcial Culiacan Zona
Centro.

El Plan Parcial propone diversos proyectos con caracter prioritario, corredores turisticos,
culturales, circuitos viales, transporte e infraestructura, que requieren la intervencion de
diferentes areas de la Administracién Publica Federal, del Estado de Sinaloa y del Municipio de
Culiacan, de acuerdo al area de responsabilidad.

Asimismo, cada uno de los proyectos integran variedad de obras y servicios, como accesos y
vialidades, rehabilitacién de cruceros viales, tratamiento de pavimentos en arroyos vehiculares y
banquetas, estacionamientos, dotacién de equipamiento y mobiliario urbano, restauraciéon de
edificaciones patrimoniales, incorporacion de nuevos servicios turisticos, un mejor sistema de
transporte publico, el mantenimiento y control de redes de infraestructura como agua potable,
drenaje, electricidad, entre otras.

Entre los principales problemas del disefio de politicas para el desarrollo urbano de los Centros
Histéricos en general, es la falta de claridad, unidad y congruencia entre instituciones que toman
decisiones en estas areas, lo que deriva desintegracién administrativa, que podemos interpretarla
de la siguiente forma:

1. Relaciones entre instituciones pertenecientes a diversas escalas de gobierno, con problemas
como resultado de atribuciones similares o complementarias por parte de gobierno federal,
estatal y/o municipal, donde no existe una coordinacién fluida, provocando retrasos y conflictos.

2. Relaciones entre instituciones del mismo nivel de gobierno, pero con dificultades de
coordinacion.

3. Existencia de instancias relativamente auténomas, sin capacidad efectiva o que logre
percibirse, haciendo referencia a organismos que por su propia estructura, no tienen las
atribuciones suficientes para llevar a cabo acciones de gobernabilidad.

Podemos decir que, la intervencion de diferentes dependencias al interior de una misma area
geografica, sin una coordinacion adecuada, tiene como resultado la desintegracién de
responsabilidades y falta de control, ocasionando un paro de actividades y programas,
posiciones encontradas con largos periodos para conseguir una solucién.

Por lo tanto, tenemos que adoptar un sistema de coordinacién para la administracion y el
presupuesto, particularmente para la inversién publica, y es indispensable contar con un acuerdo
que garantice acciones precisas y afines en lo relativo a la inversidén publica. Es asi como surge
la propuesta para la creacién de un Comité para la evaluacion y el seguimiento del Plan Parcial
en cuestion.
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F. Creacion de Comité para la evaluacion y el seguimiento del Plan Parcial Culiacan Zona
Centro.

Hemos propuesto la creacion de un comité que serd responsable de la evaluacion y el
seguimiento del Plan Parcial. Este comité debera estar integrado por representantes del H.
Ayuntamiento de Culiacan, INAH, INBA, IMPLAN, JAPAC, las diferentes camaras de
organizaciones, representantes de los Colegios de arquitectos de la ciudad, ingenieros,
urbanistas, planificadores, representantes del Fideicomiso y/o Patronato de la Zona Centro y
representantes vecinales.

La participacion dentro del comité, de las entidades federales que se mencionan, sélo sera en el
ambito de las atribuciones que por ley les correspondan.

Para que los proyectos se logren, debera abrirse una subcuenta especial que administre dentro
del Fideicomiso y/o Patronato de la Zona Centro, para tener un manejo transparente de los
recursos que aporten los propietarios de predios que se vean beneficiados, la tesoreria del H.
Ayuntamiento de Culiacan, asi como las aportaciones de particulares interesados en la
participacién, asociacion y/o concesion de los proyectos, segun su eleccion.

7.3. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

La operatividad de estos instrumentos, permitira ejecutar los componentes de obra cada proyecto
especificado en el Plan. Se propone un proceso juridico y administrativo que garantice la transparencia
en:

1. El manejo de recursos provenientes de instituciones publicas como de inversionistas privados.
2. Los procesos de asignacién de recursos financieros tipificados para acciones concretas.
3. Los sistemas de cooperacion para realizar actividades de interés coman.

A. Constitucion de Fideicomisos y Asociaciones Civiles por tipologia de proyectos e
interés de inversion.

El Plan Parcial establece diversos proyectos que se relacionan con el fomento de actividades
econdmicas, mediante el uso de edificaciones de caracter patrimonial y el aprovechamiento de
espacios publicos, donde la participacion integral del H. Ayuntamiento Municipal y particulares es
primordial.

Por lo anterior, es fundamental que para inversiones de gran magnitud, el fideicomiso y/o la
conformacién de asociaciones civiles serian los instrumentos operativos eficaces.

Es prioritario conformar asociaciones civiles por tipologia de proyectos e intereses de inversion,
que apoyen subcuentas que transfieran bienes u aportaciones de personas fisicas y/o morales al
fideicomiso que coordinara de manera general a las asociaciones que se establezcan.
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1. Acuerdos de coordinacion entre autoridades municipales, estatales, federales y dependencias
prestadoras de servicios para la ejecucién del Plan Parcial Culiacan Zona Centro.

2. Factibilidad y viabilidad de estimulos para la vivienda y actividades econémicas.
3. Apoyo a proyectos integrales de regeneracion urbana.
4. Elementos para la instrumentacion de la propuesta de circuitos viales de transporte alternativo.

Es importante acentuar que la propuesta general del Plan Parcial no concibe los instrumentos
como elementos aislados, sino como un sistema articulado para lograr un impacto significativo y
eficiente en la Zona Centro.

Los apoyos directos como medio de instrumentaciéon, se definen respecto a las lineas
estratégicas marcadas para este plan:

LINEA ESTRATEGICA INSTRUMENTOS

HABITABILIDAD Y DE SUEL
uso SUELO Programa Habitat: “Centros de ciudad, histéricos y

patrimoniales”. Apoyo del Fondo Habitat,
gestionado por medio de las Agencias de
Desarrollo.

Programa: “Rescate de Espacios Publicos” de la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la
Vivienda (FOVI), promovido por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico.

LINEA Programa Especial de Crédito y Subsidios a la
Vivienda PROSAVI, promovido por la Secretaria de

A Ordenamiento de los usos de suelo y Hacienda y Crédito Pablico

crecimiento del uso habitacional.

Programa “Esta es tu Casa”, subsidio para compra
0 mejor de una casa otorgado por la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI).

Programa de “Generacién de Suelo Legal Servido y
Sustentable para Vivienda Basica y Social”, de la
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI).

Asesorias de la Direccion General de Desarrollo
Urbano y Suelo, de la Secretaria de Desarrollo
Social (SEDESOL).

Apoyos BANOBRAS para la “Adquisicién y
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Habilitacién del Suelo”, financiados por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP).

Apoyos BANOBRAS para la “Mejora de Operacién
de Catastro y Registros Publicos de la Propiedad y
el Comercio”, financiados por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (SHCP).

Programa de Apoyo para Rehabilitacion de
Viviendas financiado por el Instituto Municipal de
Vivienda.

Programa de Apoyo “Tu Casa Mas Cerca” de
INFONAVIT.

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD L o
Programa Habitat: “Espacio publico, imagen urbana

y cultura”. Apoyo del Fondo Habitat, gestionado por
medio de las Agencias de Desarrollo.

Programa Habitat: “Estructura vial primaria y de
transporte masivo”. Apoyo del Fondo Habitat,
LiNEA gestionado por medio de las Agencias de
Espacio publico de calidad e incluyente, | Desarrollo.

B C .
dignificacion de la imagen urbana,
ambiente saludable y condiciones para la | Apoyos BANOBRAS para la “Imagen Urbana,
movilidad sustentable. Edificios Publicos y de Servicios”, financiados por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (SHCP).
Programa Rescate de Espacios Publicos del
Ayuntamiento de Culiacan.
SEGURIDAD PUBLICA Y
PARTICIPACION CIUDADANA. Elaboracion de Planes de Desarrollo Comunitario,
apoyados por la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL).
LINEA Redes Sociales: “Limpiemos México”, sobre el
c Participacién ciudadana para el desarrollo mantenimiento de espacios publicos, creado por la

ial de | blacis | Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
social de la poblacion en general. Naturales (SEMARNAT).
Creaciéon de Comités Ciudadanos y de Servicios
Publicos, creados mediante DIF municipal.
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DESARROLLO ECONOMICO _
FONAES: “Fondo Nacional de Apoyo para las

LINEA Empresas en Solidaridad”.

D Diversificacion, fortalecimiento y

consolidacién de actividades econémicas. Fondo de Apoyo para la Micro, Pequefia y Mediana

Empresa (PYME) de la Secretaria de Economia.

—_ Programa Habitat: “Centros de ciudad, historicos y

patrimoniales”. Apoyo del Fondo Habitat,
gestionado por medio de las Agencias de
Desarrollo.

FOREMOBA: “Fondo de Apoyo a Comunidades

LINEA para la Restauracion de Monumentos y Bienes
E Recuperacion del Patrimonio tangible e | Artisticos de la Propiedad Federal”, otorgado por la
) intangible (Arquitecténico, Urbano, Direccion General de Sitios y Monumentos del
Histdrico, Artistico y Cultural). Patrimonio Cultural de CONACULTA.

Apoyos BANOBRAS para la “Mejora de Operacién
de Catastro y Registros Publicos de la Propiedad y
el Comercio”, financiados por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (SHCP).
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8. Del Catalogo de Bienes Patrimoniales

Entre las obligaciones encomendadas al Municipio por la legislacién estatal, se encuentra la de
mantener el inventario y registro de las zonas y monumentos historicos y culturales existentes en su
jurisdiccion, para su adecuado control y fomento de su mejoramiento y conservacion, lo anterior segun lo
sefalado por el articulo 190, fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; asi
mismo, tanto el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Culiacan en los numerales 347 y
348, como el Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del Municipio de Culiacan, en sus
articulos 203 y 204, lo autorizan para elaborar un inventario de los inmuebles, espacios y elementos que
se consideren representativos del patrimonio arquitecténico y cultural del territorio municipal.

En este entendido, se elabord el catalogo de inmuebles patrimoniales, conteniendo un total de 464
cédulas de identificacion basica, de un total de 387 inmuebles catalogados, dicho catalogo podra ser
verificado y complementado con edificaciones que no hayan sido consideradas.

8.1. CARACTERISTICAS PREDOMINANTES EN LOS INMUEBLES CATALOGADOS

Para la seleccion de los inmuebles que integrarian el catédlogo se consideraron las edificaciones con
valor patrimonial de calidad manifestada en sus proporciones, elementos estructurales y funcionales,
que se distinguen por ser las mas antiguas, por sus caracteristicas plasticas, por mantener una tipologia,
los vinculados a la historia del pais o la region a partir del establecimiento de la cultura hispanica en el
pais, porque han sido testigos de algun hecho relevante en la historia de Culiacan, pieza clave para el
desarrollo de la ciudad, por conmemorar algin acontecimiento histérico, por su peculiaridad o por ser
centros de reuniéon y atraccién social importantes, en general, edificaciones que sobresalen de su
conjunto.

8.2.1 Caracteristicas generales y elementos constantes en los inmuebles historicos con nivel
arquitectonico:

- Arquitectura de influencias Neoclésicas

- Disposiciones formales y elementos decorativos que se repiten constantemente en la zona
formando una tipologia

- De una o dos niveles de construccion

- Uso de ventana-balcon en segundo nivel

- Balconeria de dos 0 mas vanos en segundo nivel

- La ventaneria conserva ritmos uniformes

- Protecciones y barandales de fierro vaciado o fundido

- Vanos enmarcados resaltando las jambas, cuentan con un repisén como arranque y cornisa
como cerramiento

- Los remates de los inmuebles son a manera de entablamento, destacandose méas de una cornisa

- Sejerarquiza el acceso principal con portadas neoclasicas

- Contrafuerte esquinera, decorado con estrias o resaltado

- Cubiertas planas con pendientes hacia el interior del predio, los materiales de construccién de
caracteristicas homogéneas, permitiendo una mayor durabilidad y estabilidad.

8.2.2 Caracteristicas generales y elementos constantes de los inmuebles con nivel de contexto:
Este grupo se distingue por ser de caracteristicas arquitecténicas modestas o de menores cualidades

plasticas, en algunos casos se trata de viviendas que armonizan el contexto, que por su época de
construccién se consideran como histéricas, pero que no aportan gran valor estético o plastico.
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- En su mayoria cuentan con uno o dos niveles de construccion

- Los elementos decorativos son austeros , sin perder la jerarquia de los inmuebles

- Vanos resaltados por repis6n como arranque y cornisa como cerramiento

- Herreria de fierro vaciado, de disenos austeros

- Conserva contrafuertes en esquina, ligeramente resaltados y sin decoracién

- Presenta cornisas sencillas como remate

- Acceso jerarquizado

- Cubiertas planas con pendientes hacia el interior

- Materiales de construccion de menor calidad que los inmuebles histéricos con nivel
arquitecténico

Es también considerada dentro de esta categoria la arquitectura vernacula, aunque con pocos ejemplos,
se distinguen por:

- Cubiertas planas o inclinadas hacia el interior del predio
- De espacios interiores reducidos

- Predominio del macizo sobre el vano

- Uso de materiales perecederos (ladrillo y adobe)

8.2.3 Caracteristicas generales y elementos constantes en los inmuebles artisticos con nivel
arquitectonico y nivel de contexto:

Estos grupos se distinguen por no encuadrar dentro de la catalogacién de patrimonio histérico, por haber
sido construidos durante el siglo XX, pero guardan caracteristicas arquitecténicas de cualidades
plasticas dignas de conservar, por lo general, se trata de viviendas y edificios que contienen elementos
caracteristicos del Racionalismo Arquitecténico, Art Nouveau, Art Decé y Funcionalismo Arquitecténico,
ya sea como elementos puros, 0 como un eclecticismo de los mismos.

Patrimonio con nivel urbano-ambiental:
Se encuentran dentro de este grupo las plazuelas y plazas publicas, que en el caso del Centro Historico,

se trata de los espacios publicos mas antiguos de la ciudad, testigos de acontecimientos histéricos
importantes de la ciudad.
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9. ANEXOS

9.1. Tabla de Proyectos Estratégicos
9.2. Anexo Cartografico
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